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B - Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Fullschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

GRZ = Grundflachenzahl GFZ = Geschossfldchenzahl

Bauweise Dachform, Dachneigung

Anzahl Wohnungen Maximale Wandhoéhe

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO. Die zulassigen Festsetzungen nach § 4 Abs. 2.

sowie die ausnahmsweise zulédssigen Festsetzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

Das Baugebiet unterteilt sich in das WA1 und WA2.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt
in WA 1und 2: 0,4

Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt
in WA 1und 2:1,0

Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird in WA 1 und 2 mit Il als Hochstgrenze festgesetzt.

Wandhéhe
Hauptgebaude
- bei 1l zulassig sind héchstens 6,90 m Uber jeweiligem Referenzpunkt WA 1 und 2

Der jeweilige Referenzpunkt bezieht sich in
WA 1: auf die Habichtstrale je Mitte des Gebaudes
WA 2: auf die geplante private StraRenverkehrsflache je Mitte des Gebaudes

Fir Gebaude oder Gebdudeteile mit versetzten AuRenwandbauteilen ist die Wandhéhe fir jedes

Wandteil entsprechend zu ermitteln.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache und Stellung baulicher Anlagen

Bauweise

Im WA 1 und 2 ist die offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser.

Baugrenze, Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 der

Bayer. Bauordnung.

Anzahl der Wohnungen je Gebaude

2 Wo Im WA 1 und 2 sind héchstens 2 Wohnungen je Einfamilien- bzw. Doppelhaus zulassig.

4. Nebenanlagen

Nebengebaude, Garagen und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig. Grenzgaragen sind zugelassen.

5. Verkehrsflachen

Private Verkehrsflache

Private Verkehrsflache
P Zweckbestimmung: Parken

6. Abfallbeseitigung

Miulltonnenstandorte sind auf den Grundstiicken vorzusehen.

7. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Alle Mafdangaben in Metern angegeben

l Bestandsgaragen - erhalten
5
S

Ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO

1. Dacher / Dachgestaltung

Dachform
Hauptgebaude:
Dachneigung:

Walmdach (WD), Satteldach (SD)
15°-30°

Garagen und Nebengebaude: Walmdach (WD), Satteldach (SD), Flachdach (FD)
Flachdacher sollen begriint werden.

Dacheindeckung: naturrote, braunrote bzw. anthrazitfarbene Schuppendeckung
Maximaler Dachuberstand: WD bzw. SD: 0,3 m

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind in Form von Zwerchhdusern zuldssig. Die Gesamtbreite der
Dachaufbauten darf max. 1 / 3 der Gesamttrauflange nicht iberschreiten. Sie missen vom
Ortgang mindestens 1,5 m entfernt sein und mit allen Teilen mind. 0,5 m unterhalb der Firstlinie
liegen. Zwerchhduser dirfen max. 2 m vor die traufseitige AuRenwand vortreten und dirfen
max. 1/ 2 der Gesamttraufldnge nicht tiberschreiten.

Dachflachenfenster und Dachaufbauten fur Solarnutzung sind zul&ssig, wenn sie parallel zur
Dachflache ausgefihrt sind.

2. Garagen

Bei Garagen muss die Dachgestaltung des Hauptdaches nicht ibernommen werden.

3. Stellplatze

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Die Stellplatze kdnnen sich in Garagen oder im Freien befinden.

Die Vorplatze (Zufahrten) vor Garagen zahlen nicht als Stellplatze und sind in einer Tiefe
von mind. 5 m offen zu halten.

Sollte in einer Wohneinheit zuséatzlich eine Einliegerwohnung entstehen, sind auch hierfir 2
Stellplatze nachzuweisen.

4. Gestaltung unbebauter Fldchen / Einfriedungen

Einfriedungen

Sind als Holz-, Stabgitter- sowie Maschendrahtzaun mit einer max. H6he von 1,20 m zulassig,
die Zaune sollen hinterpflanzt werden.

Stitzwande zu Nachbargrundstiicken sind gem. BayBO mit einer Ho6he von max. 2 m zulassig.

Begriinung:

WA 1 und 2 Pro Grundstiick ist ein standortgerechter Kleinbaum,
H, STU 18/20, mB zu pflanzen.

5. Leitungen

Stromleitungen, Telekommunikationsleitungen, Niederspannungsleitungen und vergleichbare
Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

6. Baustoffe und Anstriche
Alle Gebaude sind mit AuRenputz in hellem Farbton auszufiihren. Auffallend gemusterter Putz

ist nicht zulédssig. Baustoffe und Anstriche in grellen Farben bzw. mit gldnzenden Oberflachen
sind an GebaudeaulRenflachen unzuléssig.

Hinweise
Baugrund

Es wird empfohlen vor der Durchfiihrung von BaumafRnahmen objektbezogene Baugrunduntersuchungen
durchfiihren zu lassen.

Altablagerungen und vorsorgender Bodenschutz

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu
achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen oder Ahnliches angetroffen werden. Es ist nicht
auszuschlielen, dass Bodenbelastungen vorliegen. Daher wird empfohlen, vorsorgliche
Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Bei Auftreten von Funden ist umgehend das zustandige
Landratsamt einzuschalten.

Niederschlagswasserversickerung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der
"Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser"
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV) und die dazugehoérigen Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die entsprechenden
Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehoérde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, wird die Anwendung des
Merkblatts DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der Dt. Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA).

Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen ("Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser").

Aufgrund der Gelandeneigung kann es bei Starkniederschlagen durch wild abflieRendes Wasser zu
Beeintrachtigungen kommen. Die Entwasserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild
abflieRendes Wasser schadlos abgefiihrt werden kann.

Ggf. sind Objektschutzmaflinahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser nicht auf andere
Grundstlicke abgeleitet werden darf.

Offnungen in Geb&uden sind so zu gestalten, dass wild abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Die Beachtung des Merkblatts DWA-M 119 "Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge
- Analyse von Uberflutungsgefahrdungen und Schadenspotenzialen zur Bewertung von
Uberflutungsrisiken" sowie das DWA-Themenheft T1/2013 "Starkregen und urbane Sturzfluten -
Praxisleitfaden zur Uberflutungsvorsorge" werden empfohlen.

Einsatz von stationar betriebenen haustechnischen Anlagen

Bei der Aufstellung und dem Betrieb von Klimageréaten, Kihlgeraten, Liftungsgeraten,
Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken ist der von der Bund-L&nder-Arbeitsgemeinschaft fur
Immissionsschutz erstellte LAl Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren
Geraten (Klimagerate, Kuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) in
der jeweils gliltigen Fassung (akt. 28.08.2013) zu beachten.

Begriinung
Im Bereich der HabichtstraRe (auf’erhalb des raumlichen Geltungsbereichs) soll der bestehende

Grinstreifen fir die Zufahrten der Grundstiicke in WA1 unterbrochen werden und in den entstehenden
Grininseln standortgerechte Bdume gepflanzt werden.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat Monheim hat in seiner Sitzung vom .................... die 5. Anderung des Bebauungsplans
"Angerberg-West" nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsublich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans "Angerberg-West" wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................... bis einschliefilich ................... offentlich
ausgelegt.

3. Zum Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans "Angerberg-West" wurden die Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten.
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hatten bis zum ................... Gelegenheit zur
Stellungnahme.

. Die Stadt Monheim hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... die 5. Anderung des

Bebauungsplans "Angerberg-West" in der Fassung vom .................... gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

. Der Satzungsbeschluss der 5. Anderung des Bebauungsplans "Angerberg-West" wurde am

.................... gemal § 10 Abs. 3, 2. Halbsatz BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans ist damit rechtsverbindlich. Mit Inkrafttreten der 5. Bebauungs-
planénderung sind fiir den Geltungsbereich séamtliche rechtsverbindliche Festsetzungen der 4. Anderung
des Bebauungsplan "Angerberg-West" aufgehoben.

Monheim, den ..................

Pfefferer 1. Blrgermeister

Weitere Hinweise

579/6 Vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Flur-Nr.

Geplante Grundstiicksgrenzen

Bestandsgeb&ude

Geplante Gebaude

-
=

Biotop nach Biotopkartierung Flachland mit Nummer
7131-0129-003 "Hecken in der nérddstlichen Umgebung von Monheim"

Satzung

Mit Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplans "Angerberg-West" auf Flur-Nr. 2865 und 2869/3
Gmkg. Monheim, sind sédmtliche rechtsverbindliche Festsetzungen von bisher bestehenden
Bebauungsplanen aufgehoben.

§1

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt der von Becker + Haindl, Klosterweg 6a, 86650
Wemding vom .................... ausgearbeitete Bebauungsplan "Angerberg-West" auf Flur-Nr. 2865 und 2869/3
Gmkg. Monheim, in der Fassung vom .................... und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

§2
Der Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan mit Planzeichnung und den daneben vermerkten
Festsetzungen sowie der Begriindung.

§3
Der Bebauungsplan "Angerberg-West" auf Flur-Nr. 2865 und 2869/3 Gmkg. Monheim, wird mit der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR §10 BauGB rechtsverbindlich.

Die Rechtsgrundlagen hierfur sind:
- Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und §13 in der aktuell giiltigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell glltigen Fassung
- Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der aktuell glltigen Fassung
- Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der aktuell giiltigen Fassung
- Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der aktuell gultigen Fassung

Stadt Monheim

5. Anderung Bebauungsplan nach § 13a BauGB
"Angerberg-West", Flur-Nr. 2865 und 2869/3 Gmkg. Monheim
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NR. Anderungen / Ergdnzungen Datum Name |gepr.:

Stadt Monheim ;(r)ojﬂi— NR.:
MaRstab: |5. Anderung des Bebauungsplans nach § 13a BauGB PLNR.

1:1.000 |"Angerberg-West", Flur-Nr. 2865 und 2869/3 Gmkg. Monheim !

gez.: mk,ds | Entwurf 15.09.2020
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