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PRAAMBEL

Die Stadt Monheim erlasst aufgrund des § 2 Abs.1 und der §§ 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) den Bebauungsplan ,,Am Hag II“, 3. Anderung als Satzung.

Inhalt des Bebauungsplanes

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom 26.10.2021, zuletzt gedndertam . ... ...
besteht aus
A) Textliche Festsetzungen mit Verfahrensvermerken

und Planzeichnung - Anderungsbereich

Beigefiigt ist
B) Begriindung

Rechtsgrundlagen

Fir den Geltungsbereich gelten nachfolgende Rechtsgrundlagen, sofern die nachfolgenden
Festsetzungen oder die kommunalen Satzungen nichts anderes bestimmen.

a) Baugesetzbuch (BauGB)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO)

c) Planzeichenverordnung (PlanZV)

d) Bayerische Bauordnung (BayBO)

e) Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird ausschlieBlich die Planzeichnung
geandert. Die textlichen Festsetzungen sind nicht betroffen und bleiben unverandert.
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Textliche Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweise zu § 13a BauGB
Die Eingriffsregelung kommt entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht zur Anwendung.

Von einem Umweltbericht, der Durchfiihrung der Umweltpriifung und der Uberpriifung der
Auswirkungen (Monitoring) wird entsprechend § 13a Abs. 3 BauGB abgesehen.
Ebenso wird von einer abschlieenden, zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Raumlicher Geltungsbereich und bisherige Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches fest

(§ 9 Abs. 7 BauGB).

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes umfasst die FI.-Nrn. 43/1, 64/22
und 64/33 Gemarkung Kolburg.

Mit Inkraftireten dieser Bebauungsplan-Anderung treten alle geanderten Festsetzungen (im
Plan) innerhalb dieses Bebauungsplanes aul3er Kraft. Die bisherigen Rechtsgrundlagen,
planungsrechtlichen Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften und Hinweise aus der Satzung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Am Hag Il behalten, mit Ausnahme der
Planzeichnung, ihre Rechtsverbindlichkeit.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Monheim hat gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der 6ffentlichen Sitzung
vom 26.10.2021 die 3. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam............. im Amtsblatt
Nr. .. ortsiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung sowie Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 26.10.2021 wurde gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . .. .......... bis einschlieBlich............. zur Einsicht
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegungwurdeam ............. im Amtsblatt Nr. . .
ortstiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat die Bebauungsplananderungid.F.v. ............. , zuletzt gedndert am . . .
.......... nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzungam . ............ als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Die Begriindung wurde tbernommen.

Monheim,den.............

Giinther Pfefferer, 1. Blrgermeister (Siegel)

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplananderung mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des
Stadtratesvom ............. Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Monheim,den.............

Gunther Pfefferer, 1. Birgermeister (Siegel)
In-Kraft-Treten
Der Satzungsbeschlusswurdeam ................. im Amtsblatt Nr. . . . ortstblich

bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Die Bebauungsplananderung wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden im Rathaus
der Stadt Monheim zur Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Monheim,den.........

Giinther Pfefferer, 1. Blrgermeister (Siegel)
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1.1

1.2

1.3

14

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
Rechtliches und Ziel der Anderung

Rechtskraft
Das Bebauungsplangebiet ,Am Hag II* erlangte am 19.12.1992 Rechtskraft.

Allgemeine rechtliche Anforderungen an ein Anderungsverfahren

Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann insbesondere bei
der Ausweisung von Flachen fiir den Wohnungsbau in Betracht kommen. - § 1 Abs. 3 BauGB

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten. - § 1 Abs. 5 BauGB

Die Vorschriften des Baugesetzbuches tber die Aufstellung von Bauleitplanen gelten auch fir
ihre Anderung [...]. - § 1 Abs. 8 BauGB

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Hag II“ der Stadt Monheim ist notwendig, um in
einem Teilbereich des Bebauungsplanes eine vertragliche und vom Gesetzgeber geforderte
Nachverdichtung umzusetzen. So sollen die im Plangebiet dargestellten Griinflachen samt
Spielplatz-Bereich zu Gunsten einer Umnutzung fiir Wohnzwecke ebenfalls als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden.

Westlich des Baugebietes ca. 100 m der jetzigen Zufahrtstral3e (FI.-Nr. 64/24) zum Spielplatz
befindet sich im Zentrum des Stadtteiles Kolburg (Feuerwehrhaus (FI.-Nr. 64/21), Schiitzenheim
und Kirche) bereits ein zentraler Spielplatz, der vom ganzen Stadtteil Kélburg mit seinen rund
120 Einwohnern in Anspruch genommen wird. Im Hinblick darauf, dass in der Stra3e ,Am Hag"
mit den beiden Stichstrallen insgesamt nur sechs Kinder unter 10 Jahre vorhanden sind, ist die
Errichtung eines weiteren Spielplatzes im Stadtteil Kélburg nicht erforderlich. !

Die Anderung wird in einem Bereich zugelassen, welcher mit der vorhandenen Nutzung und
gegenuiber der Gbrigen Bebauung des Ortes flr vereinbar und stadtebaulich vertraglich ist.

Erganzend soll in den Bereichen, in denen bisher nur eine Bebauung/Geschossigkeit ,11=1+D*
zulassig war, auch die Bebauung/Geschossigkeit ,[I=U+1“ ermdglicht werden. Die
Nutzungsschablone in der Planzeichnung wird hierfur aktualisiert.

Die Anderung umfasst ausschlieflich planzeichnerische Darstellungen. Die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Hag II* gelten unverandert.

Beschluss:
Unter Auslibung seiner Planungshoheit beschlie3t der Stadtrat aus vorgenannten Grinden die
3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Hag II“.

Vorpriifung entsprechend § 13a Abs. 1 BauGB

1. Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst 1.518 m? sodass der
Schwellenwert der ,zulassigen Grundflache” nach des § 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) von 20.000m? in der Folge nicht tiberschritten werden kann.

2. Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung, welcher die Zulassigkeit
von Vorhaben nach Anlage 1 zum Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegt, ist nicht begriindet, da es sich hier um eine vertragliche
Nachverdichtung fir Wohnnutzungen handelt.

3. Das Planungsziel sind MalRnahmen der stadtebaulich vertraglichen Gestaltung und
Nachverdichtung, die keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter ergeben. Zudem sind keine Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung sowie keine Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes betroffen.

" Auskunft der Verwaltung vom 27.08.2021
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Die Anderung dieses Bebauungsplanes erfolgt somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB. Die Durchfiihrung der Umweltprifung kommt
entsprechend § 13a Abs. 3 BauGB nicht zur Anwendung. Die Eingriffsregelung kommt
entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht zur Anwendung.

2  Planungsrechtliche Situation

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monheim weist den Planbereich entsprechend
den tatsachlich vorhandenen Nutzungen als Wohnbauflachenaus. Eine Flachennutzungsplan-
Anderung ist daher nicht erforderlich.

Mafstab 1:10.000

3 Lage des Plangebietes
Der Bebauungsplan ,Am Hag II* befindet sich im Osten des Stadtteils Kolburg.

|
|
I
/

Kélburg

DATEN © BAY.VERMESSUNGSVERWALTUNG

\
Mafstab 1:10.000

4  Hinweis zur Begriindung

Die sonstigen Erlauterungen sind den bisherigen Unterlagen des Bebauungsplanes ,Am Hag II*
einschlief3lich aller bisher ergangenen Anderungen zu entnehmen.
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