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BEGRUNDUNG

Planungserfordernis

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stdlich der Wemdinger StrafRe II” ist eine
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Monheim erforderlich, da die bisherige
Flachennutzungsplanung in einem Teilbereich des dort geplanten Industriegebietes ,Flachen fir
die Landwirtschaft”, ,Flachen fir Wald“ und ,Sukzessionsflache - Ruderalflur* , vorsieht.

Die bisherigen Darstellungen werden in den betroffenen Bereichen im Wesentlichen in
Industriegebiet mit vorgelagerten Griinflaichen geéndert.

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Sudlich der Wemdinger Strafe II* im Sinne von §8 Abs.3 Satz 1 BauGB
vorgenommen.

Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet liegt am westlichen Stadtrand angrenzend an bestehende Industriegebiete
sowie in unmittelbarer Nahe zur Bundesstrafle B2.

Im Plangebiet befinden sich Waldbereiche, Intensiv genutztes Griinland, extensiv genutztes
Grinland (Ausgleichsmaf3nahme des benachbarten Bebauungsplanes) sowie ausgewiesene
Industriegebietsflache.

Raumordnung und Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013)' weist die Folgenden Ziele (Z) bzw.
Grundsétze (G) fur das Plangebiet auf:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
(Z) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten. Die Stérken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. [...]

(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gltern geschaffen oder erhalten werden.

1.4.1 Hohe Standortqualitit

(G) Die raumliche Wettbewerbsféhigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher
Standortqualitéten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen
gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskréfte lagebedingte
und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nach-teile abgebaut sowie
vorhandene Starken ausgebaut werden.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der léndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann, [...]

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann [...]

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

! BAYERISCHE STAATSREGIERUNG (2013): Landesentwicklungsprogramm Bayern, Miinchen
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3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...]

Zur Sicherung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen (LEP 1.1.1 Z) sieht es die Stadt
als erforderlich an, ortansassige und regionale Gewerbebetriebe in ihrer betrieblichen
Entwicklung und damit Zukunftsfahigkeit zu unterstiitzen. Dies sichert bestehende Arbeitsplatze
und schafft eine Grundlage zur Entstehung neuer Arbeitsplatze (LEP 1.1.1 G). Damit mochte
Monheim auch seine Eigenstandigkeit als Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern (LEP
2.2.5 G) und die Standortqualitat weiter ausbauen (LEP 1.4.1 G). Um nicht ibermaBig Flachen
in Anspruch zu nehmen, hat sich die Stadt zudem im Vorfeld mit den Mdglichkeiten der
Innenentwicklung auseinandergesetzt (LEP 3.2 Z). Die Priifung innerértlicher Potenziale ist
Punkt 2.4 zu entnehmen. Durch die Lage angrenzend an den baulichen Bestand wird zudem
eine Zersiedelung sowie eine bandartige Siedlungsstruktur vermieden (LEP 3.3 Z & G).

Laut Regionalplan der Region Augsburg (RP 9) befindet sich das Plangebiet im landlichen
Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Mafe gestarkt werden soll sowie an einer
Entwicklungsachse von tiberregionaler Bedeutung.?

Teil A des Erlduterungstextes zum RP sind keine raumstrukturellen Zielsetzungen und
Grundsatze zu entnehmen, die auf das Plangebiet anwendbar sind.

Teil B des Erlduterungstextes zum RP sind die folgenden, auf das Plangebiet anwendbaren
Ziele und Grundsatze zu entnehmen:

B 1l Wirtschaft

1 Entwicklung der gesamten Region

1.1 (Z) Auf die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in allen Teilen der Region soll hingewirkt
und méglichst glinstige Rahmenbedingungen fir die Unternehmen in den Bereichen Industrie,
Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe sollen geschaffen werden. [...]

2.2 Landlicher Raum

2.2.1 (Z) Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich-industriellen
Bereich in seiner Struktur zu starken und zu ergdnzen sowie den Dienstleistungsbereich zu
sichern und weiter zu entwickeln.

BV Siedlungswesen

1 Siedlungsstruktur

1.1 (G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedurfnissen von Bevilkerung
und Wirtschaft weiter zu entwickeln. [...]

1.5 (2) Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Bauliicken und mégliche Verdichtungspotenziale unter Beriicksichtigung der
jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.

Die vorstehenden Erlauterungen zu den Zielen und Grundséatzen des
Landesentwicklungsprogramms sind sinngemaf auch auf die Ziele und Grundsétze des
Regionalplanes der Region Augsburg anwendbar.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung in ein Industriegebiet wird diesen Zielen
und Grundsétzen entsprochen bzw. finden diese in der Planung entsprechend
Beriicksichtigung.

2 REGIONALER PLANUNGSVERBAND AUGSBURG (2007): Regionalplan der Region Augsburg
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Laut Regionalplan der Region Augsburg (RP 9) befindet sich der Anderungsbereich zudem im
Landschaftsschutzgebiet ,Schutzzone im Naturpark ,Altmihltal®. In Landschaftsschutzgebieten
kommt den Belangen von Natur und Landschaft besondere Bedeutung zu.

Eine Uberplanung bisheriger AuRenbereichsgrundstiicke im Landschaftsschutzgeblet durch
Bebauungsplane ist in der Regel nur mdglich, wenn im Gegenzug eine formliche (Teil-)
Aufhebung der Schutzverordnung erfolgt. Dies erfolgt Gber das Verfahren zur
Herausnahme/Hereinnahme von flachengleichen Grundstticken in das jeweilige Schutzgebiet.
Uber die Entlassung einer Teilflache aus dem Schutzgebiet hat der Verordnungsgeber (hier: der
Umweltausschuss des Landkreises Donau-Ries) nach pflichtgeméRen Ermessen zu
entscheiden.

Dieses Verfahren zur Herausnahme/Hereinnahme wurde seitens der Stadt Monheim im
Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes ,Siidlich der Wemdinger StraRe |1
beantragt und wird nun einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmit.

Die von der Bauleitplanung betroffene Schutzgebietsflache wird dabei aus dem
Landschaftsschutzgebiet herausgenommen und an geeigneter Stelle in das
Landschaftsschutzgebiet hereingenommen.

Eine entsprechende Eingriinung im Rahmen des Bebauungsplanes soll zudem dazu beitragen
die zu erwartende Industriegebietsnutzung landschaftlich einzubinden bzw. optische Wirkungen
abzumindern.

Die Belange des Landschaftsschutzes werden durch die vorgenannten Schritte/MaRnahmen als
ausreichend beachtet und gewahrt angesehen.

ErschlieBung

Das Industriegebiet wird Uber die vorhandene ErschlieBung des benachbarten Industriegebietes
im Norden an die Wemdinger Stralle (St2214) angebunden.

Entwurf vom 02.05.2023, zul. gednd. am 25.07.23 Monheim-FNP 14-230725¢.docx
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Flachennutzungsplan
Auszug aus dem bisherigen wirksamen Flachennutzungsplan (MaRstab 1:5000)
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UMWELTBERICHT

Allgemeines

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gemaR §2 Abs.4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
nach §1 Abs.6 Nr.7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemaR §2a BauGB einen gesonderten
Teil der Begriindung.

Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der
schutzgutbezogenen Auswirkungen

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Sudlich der Wemdinger Stral3e II" wurde zeitgleich
ausgearbeitet. Im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung wurden keine weiteren
umweltrelevanten Merkmale erkannt, die zusatzlich hatten gepriift werden miissen.

Daher wird an dieser Stelle lediglich die Zusammenfassung wiedergegeben und dariiber hinaus
im Wesentlichen auf die entsprechenden Ausfiihrungen im Umweltbericht des
Bebauungsplanes verwiesen.

Zusammenfassung des Umweltberichtes des Bebauungsplanes ,,Siidlich der Wemdinger
StraBe I1I*“:

Das Plangebiet liegt westlich von Monheim, angrenzend an bestehende Bebauung, Die
Bundesstralie B2 und die Wemdinger Stral3e (St2214). Der Bereich ist im derzeit wirksamen
Fldchennutzungsplan als ,,Fldchen fiir die Landwirtschaft“ ,Fléchen fiir Wald“ und
~Sukzessionsfldche - Ruderalflur® dargestellt.

Bei der vorgesehenen Anderung der Nutzungsart in ein Industriegebiet kommt es zu
nennenswerten Versiegelungen und Nutzungsintensivierungen.

Es wird eine Fléche Uberplant, die mit Wald bestanden ist und in den iibrigen Bereichen als
Griinland (z.T. Ausgleichsfléche) genutzt wird. Durch die Planung entstehen groffiéchige
Eingriffe durch Versiegelung, Teilversiegelung und Uberbauung.

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind aufgrund der bisherigen Nutzung der
vorgesehenen Flédchen, deren Lage und der VermeidungsmaRnahmen von (iberwiegend
mittlerer Erheblichkeit. Dabei ist die Vorbelastung durch die Bundesstralle B 2, die Staatsstra3e
St2214 und die angrenzenden Industriegebiete bereits beachtlich und flief3t in die Beurteilung
mit ein. Aufgrund der Grél3e des geplanten Industriegebietes ergeben sich vor allem
Zielkonflikte zwischen den Belangen einer Sicherung von Arbeitsplétzen einerseits und der
Flécheninanspruchnahme und damit dem Eingriff in die Schutzgiiter der Umwelt andererseits.

Die Minderungsmal3nahmen in Form einer Eingriinung binden den Bereich in das
Landschaftsbild ein und vermindern die Auswirkungen auf den Boden und das Wasser. Fiir
letzteres werden zudem naturnahe RiickhaltemalBnahmen vorgesehen.

Der verbleibende Eingriff wird extern ausgeglichen in dem der entfallende Waldbereich
fléchengleich aufgeforstet wird. Zum anderen wird der (ibrige Kompensationsbedarf durch
Verwendung stédtischer Okokontofldchen samt Verzinsung erbracht. Dariiber hinaus weiterhin
etforderlicher Ausgleich erfolgt durch Aufwertung einer Teilfléche der Flurnummer 427
Gemarkung Wittesheim.

Aussagen zur Umweltvertraglichkeit

Die Anderung des Flachennutzungsplanes l3sst keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
nach Anlage 1 BauGB zu prifenden Schutzgiter erkennen.

Die Umweltvertraglichkeit der Flachennutzungsplanénderung ist unter Berticksichtigung aller
Schutzgiter der Umwelt gegeben.

Entwurf vom 02.05.2023, zul. geand. am 25.07.23 Monheim-FNP14-230725c.docx
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FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Der Flachennutzungsplan wird wie folgt geandert (M 1:5000)

' - NORD
mmwmm Geltungsbereich FNP- Anderung E@j Industriegebiet
[ ] Grinflache !
- Flache fiir Versorgungsanlagen 0 50 200m !
(SR [ sUp
Vorentwurf vom 28.02.2023
Entwurf vom 02.05.2023

zuletzt gedndert am 25.07.2023

Monheim, den 26.07.2023
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Monheim hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauBG) in der éffentlichen
Sitzung vom 07.02.2023 beschlossen, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sidlich der Wemdinger StralRe II* zu &ndern. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 09.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Stadt Monheim hat die Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 28.02.2023 gem. §3 Abs.1
BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 17.03.2023 bis einschlieflich 25.04.2023
Gelegenheit zur Auierung und Erdrterung gegeben.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 09.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Vorgezogene Behordenbeteiligung

Die Stadt Monheim hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. §4 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 17.03.2023 bis einschlieBlich 25.04.2023 durchgefiihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Monheim hat am 02.05.2023 den Entwurf der
Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 02.05.2023 gebilligt und die Auslegung
nach §3 Abs.2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach §4 Abs.2 BauGB beschlossen.

Offentliche Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung und die Begriindung in der Fassung vom
02.05.2023 sowie die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen
wurden gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 19.05.2023 bis einschlieRlich 23.06.2023
dffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 11.05.2023 ortsiblich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gem. §4 Abs.2 BauGB durchgefihrt.

Feststellungsbeschluss

Nach der abschlieffenden Behandlung der Anregungen stellt der Stadtrat der Stadt Monheim
die Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 02.05.2023, zuletzt gedndert am
25.07.2023 in seiner Sitzung am 25.07.2023 durch Beschluss fest.

Monheim, den 26.07.2023

----------------------
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Genehmigung
Das Landratsamt Donau-Ries hat die 14. Flachennutzungsplandnderung der Stadt Monheim mit
Bescheid Nr. %90’4585 ..... vom (A3. 40 43.. gem. §6 Abs.1 BauGB genehmigt.
S BRYER
i _
I '-:‘}‘.
Donauwdrth, den 05.40.23 (S[egel) R
1: g (":")-Ot‘i
Wirksamwerden 0
. : 2. KOV, 2023 .
Die Genehmigung gem. §6 Abs.5 BauGBwurdeam ....... .. .. .. ... ortstiblich

bekannt gemacht. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung wird die Fldchennutzungsplanénderung wirksam.

Die Flachennutzungsplanénderung wird seit diesem Tage zu den (iblichen Dienststunden im
Rathaus der Stadt Monheim zur Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

03 v
Monheim,den......... 423

----------------------

Gunther Pfefferer, 1. Blrgermeister
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