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1. Einleitung
1.1 Ausgangslage und Ziel

Im Rahmen der 5. Anderung der rechtsverbindlichen 4. Anderung des Bebauungsplans wird vom Ge-
schossbau mit Tiefgarage abgesehen. Die Planung der 4. Anderung sah im nordlichen Teil des Be-
bauungsplans Einzel- und Doppelhduser und sudlich Geschosswohnungsbau vor. Der Geschosswoh-
nungsbau wird durch Einzel- und Doppelhauser ersetzt und in mehrere Parzellen eingeteilt. Des Wei-
teren werden die Baugrenzen und Stellplatzflachen angepasst.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung dargestellt und wird beibehalten.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung geéndert werden, da die Grundzige der Gesamtplanung nicht wesentlich veréndert
werden.

Die Bebauungsplanadnderung darf im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wer-
den, wenn eine GroR3e der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Der
Umgriff der vorliegenden Bebauungsplananderung umfasst insgesamt eine Flache von ca. 4.950 mz.
Des Weiteren lasst die 5. Anderung keine erheblichen und nachhaltigen Eingriffe in Natur und Land-
schaft erwarten. Somit sind keine umweltrelevanten Belange betroffen. Von einer Umweltprifung wird
gemal § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Mit der Erstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans "Angerberg-West" wurde das Biiro Becker +
Haindl, Wemding beauftragt.

1.2 Lage und Topographie des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im Norden von Monheim, innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
glltigen Bebauungsplanes "Angerberg-West". Das Gelande ist Richtung Stiden geneigt.

2. Raumlicher Geltungsbereich
2.1 Abgrenzungen

Das Planungsgebiet wird wie in der Planzeichnung dargestellt abgegrenzt. Die Gesamtflache des
raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplans "Angerberg-West" betragt ca.
4.950 mz,

3. Planinhalt und Festsetzungen

Vorbemerkung:

Die Anderungen gelten nur innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des
Bebauungsplanes "Angerberg-West". Alle von den Anderungen nicht betroffenen Festsetzun-
gen behalten ihre Gultigkeit.

3.1 Maf der baulichen Nutzung

Anderung von:
Im WA 1 Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4

Im WA 1 Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0

Im WA 2 Grundflachenzahl (GRZ) von 0,52
Im WA 2 Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2

Zahl der Vollgeschosse:
Die Zahl der Vollgeschosse wird in WA 1 mit Il und
in WA 2 mit lll als Hochstgrenze festgesetzt.
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Wandhohe

Hauptgebaude

- bei Il zulassig sind hdochstens 6,90 m Uber jeweiligem Referenzpunkt WA 1
- bei 11l zulassig sind hochstens 9,90 m Uber jeweiligem Referenzpunkt WA 2

In:
Im WA 1 und 2 Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
Im WA 1 und 2 Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0

Zahl der Vollgeschosse:
Die Zahl der Vollgeschosse wird in WA 1 und 2 mit Il als Héchstgrenze festgesetzt.

Wandhohe
Hauptgebaude
Zuléssig sind héchstens 6,90 m Uber jeweiligem Referenzpunkt WA 1 und 2

Fur Gebaude oder Gebaudeteile mit versetzten AulRenwandbauteilen ist die Wandhdhe fur jedes
Wandteil entsprechend zu ermitteln.

Begrindung:
Die Festsetzung wird aufgrund der Anderung von Geschossbauweise in Einzel- und Doppelhausbau-
weise getroffen

3.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Anderung von:
Bauweise:

Im WA 1 ist die offene Bauweise festgesetzt. Zuléssig sind nur Einzel- und Doppelhduser.
Im WA 2 ist die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Mehrfamilienhduser.

Anzahl der Wohnungen je Gebaude:

Im WA 1 sind héchstens 2 Wohnungen je Einfamilien- bzw. Doppelhaus zuldssig.

Im WA 2 sind héchstens 7 Wohnungen je Mehrfamilienhaus zulassig.

In:

Bauweise:

Im WA 1 und 2 ist die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser.

Anzahl der Wohnungen je Gebaude:
Im WA 1 und 2 sind hdchstens 2 Wohnungen je Einfamilien- bzw. Doppelhaus zulassig.

Baugrenze, Uberbaubare Grundstiicksflache angepasst.

Begrindung:

Die Festsetzung wird aufgrund der Anderung von Geschossbauweise in Einzel- und Doppelhausbau-
weise getroffen.

Die Baugrenzen in der Planzeichnung wurden aus stadtebaulichen Griinden geringfligig angepasst.
3.3 Verkehrsflachen

Die den Geschosswohnungsbauten zugeordneten 6ffentlichen Stellplatze entfallen.

Begrindung:
Im Einzel- und Doppelhausbau missen keine offentlichen Stellplatze nachgewiesen werden.
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4.6rtliche Bauvorschriften

4.1 Stellplatze

Erganzung von:

Sollte in einer Wohneinheit zusatzlich eine Einliegerwohnung entstehen, sind auch hierfir 2 Stellplatze
nachzuweisen.

Begriindung:

Die Festsetzung wird zum sicheren Nachweis von ausreichend Stellplatzmdglichkeiten fir Anwohner
getroffen.

Wemding, den 15.09.2020 Monheim, den

Bearbeitung: Stadt Monheim:

Norbert Haindl,

andschaftsarchitekt Pfefferer, 1. Burgermeister  Siegel
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