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STADT MONHEIM _
14. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Zusammenfassende Erkldarung nach § 6a Abs. 1 BauGB

GemaR § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem wirksamen Flachennutzungsplan eine
zusammenfassende Erklarung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt
wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

Anlass und Ziele der Planung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Siidlich der Wemdinger Strale II” ist eine Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Monheim erforderlich, da die bisherige
Flachennutzungsplanung in einem Teilbereich des dort geplanten Industriegebietes ,Flachen fiir die
Landwirtschaft’, ,Flachen fiir Wald“ und ,Sukzessionsflache - Ruderalflur* , vorsieht.

Die bisherigen Darstellungen werden in den betroffenen Bereichen im Wesentlichen in Industriegebiet
mit vorgelagerten Griinflichen geéandert.

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Sudlich der Wemdinger Strale II* im Sinne von §8 Abs.3 Satz 1 BauGB
vorgenommen.

Beriicksichtiqgung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes, einschliefilich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen.
Dies gilt gleichermaRen fiir den Flachennutzungsplan.

Die Umweltvertraglichkeit wurde im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes ,Sidlich der
Wemdinger StraRe II* (iberpriift. Im Rahmen der Flichennutzungsplan-Anderung wurden keine
weiteren umweltrelevanten Merkmale erkannt, die zuséatzlich hatten gepriift werden missen. Im
Ergebnis ist die Umweltvertraglichkeit gegeben.

Dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot wird dadurch Rechnung getragen, dass fiir das Vorhaben
Flachen ausgewahlt wurden deren Inanspruchnahme aus Sicht der meisten Schutzgdter nur eine
liberwiegend maRige Beeintrachtigung hervorruft. Zur schadlosen Ableitung von unverschmutztem
Oberflichenwasser wird aufRerdem ein Regenriickhaltebecken angelegt. Der nicht kompensierbare
Eingriff wird extern durch geeignete AusgleichsmafRnahmen ausgeglichen. Ebenso erfolgt eine
Flachengleiche Neuaufforstung fiir den eingriffsbedingt entfallenden Wald.

Ebenso werden CEF-MaRnahmen ergriffen, die der von der Planung betroffenen Arten zu Gute
kommen.

Die Inhalte des Bebauungsplanes sind in der Fldchennutzungsplanénderung entsprechend
beriicksichtigt worden.

Varianten

Aufgrund der konkreten Nachfrage und den Anforderungen, die an ein Industriegebiet zu stellen sind,
bestehen keine Alternativen zum vorliegenden Standort. Es wird hier vielmehr ein durch bestehende
Industriegebietsbebauung vorgepragter und vorbelasteter Bereich genutzt. Eine Neuausweisung
derart stdrender Nutzungen an anderer Stelle im Stadtgebiet wiirde erhebliche Konflikte im Hinblick
auf den Immissionsschutz, das Landschaftsbild und den Artenschutz hervorrufen.

Insofern erfolgten vielmehr Uberlegungen in der optimalen Abgrenzung und Aufteilung des
Geltungsbereichs.

Die weitere Aufplanung und Voriiberlegungen innerhalb des Geltungsbereiches erfolgten unter
Beriicksichtigung folgender Kriterien: Zersiedelung, ErschlieBung, Vorbelastung, Einbindung in das
Landschaftsbild, Lebensraumausstattung.

im Hinblick auf bestehenden umliegenden Nutzungen wird die bauliche Entwicklung am vorliegenden
Standort fiir die Schutzgiiter der Umwelt als vertraglich erachtet. Erforderliche
Minderungsmafnahmen halten die Auswirkungen auf die Schutzgliter der Umwelt so gering wie
méglich. Dariiber hinaus gehende Beeintrachtigungen werden durch geeignete
AusgleichsmalRnahmen kompensiert.
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Ergebnisse der Offentlichkeits- und der Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der vorgezogenen
Beteiligung der Behérden und Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 17.03.2023
bis einschlieBlich 25.04.2023 sowie der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 19.05.2023
bis einschlieSlich 23.06.202 gingen die folgenden umweltrelevanten Stellungnahmen ein:

o Regierung von Schwaben, Schreiben vom 20.04.2023 und 25.05.2023

Landratsamt Donau-Ries, Untere Naturschutzbehdrde, Schreiben vom 24.04.2023

Staatliches Bauamt Augsburg, Schreiben vom 05.04.2023 und 15.05.2023
Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth, Schreiben vom 20.04.2023
Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 25.04.2023

Naturpark Altminhltai e.V., Schreiben vom 25.04.2023

Einwénde, Anregungen oder Hinweise der Trager offentlicher Belange wurden wie folgt abgewogen,
wenngleich sie sich inhaltlich ausschlielich auf den parallel aufgestellten Bebauungsplan beziehen
und in diesem Zusammenhang auf die zum Bebauungsplan ergangene Abwégung verwiesen wurde:

Die Regierung von Schwaben verweist auf das Gebot des schonenden Umgangs mit Grund und
Boden im Zusammenhang mit der Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung und regt an,
die in diesem Zusammenhang verdffentliche Arbeitshilfe (Stand 07.01.2020) genauer in den
Bebauungsplanunterlagen abzuarbeiten (innerdrtliche Potenziale priifen, Gegeniiberstellung mit den
Bedarfsangaben). Hierflir wurde jedoch kein Erfordernis gesehen, da zum einen die
Industriegebietsnutzung auf innerdrtlichen Potenzialflachen nicht vertraglich ware und eine
tiefergehende Priifung nicht zielfihrend ware und somit eine Gegendiberstellung mit dem konkreten
Bedarf obsolet erscheint.

Die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes Donau-Ries verweist auf die ordnungsgemane
Umsetzung und Meldung der Ausgleichsflichen. Ein Umsetzungszeitraum ist in den Unterlagen
bereits berlicksichtigt. Die Meldung wird die Verwaltung entsprechend vornehmen.

Weiterhin ergehen Hinweise zur Umsetzung der ArtenschutzmaRnahmen (Reptilienzaun an den
aulenliegenden Seiten anbdschen, Beginn der MaRnahmen der Unteren Naturschutzbehdrde
anzeigen, Nachweis der Herstellung mittels Fotos). Dies wurde in den Festsetzungen bereits
berlicksichtigt und bei Erfordernis erganzt.

Es wird aulRerdem angemerkt, dass der Waldverlust nicht verhaltnismaRig oder vertretbar sei.
Nachdem der Wald jedoch entsprechend den erfolgten Kartierungen keine besondere
naturschutzfachliche Wertigkeit aufweist, teilweise ein Befall mit dem Eichenprozessionsspinner
vorliegt und auch die artenschutzrechtlichen Untersuchungen keinen nennenswerten Artenreichtum
dokumentiert hat, hat sich die Stadt unter Abwégung aller flir- und widerstreitender Belange fir den
vorliegenden Standort entschieden.

Seitens der Unteren Naturschutzbehdrde wird auf die teilweise Lage des Plangebietes im
Landschaftsschutzgebiet ,Schutzzone im Naturpark Altmahltal* verwiesen. Hierfir ist ein Verfahren
zur Herausnahme/Hereinnahme von Flachen erforderlich. Dies hat die Stadt bereits ordnungsgeman
beantragt und im Vorfeld fachlich und einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt.

Das Staatliche Bauamt Augsburg weist darauf hin, dass in einem Teilbereich des Bebauungsplanes
aus dem Planfeststellungsverfahren zur B2 die Auflage zur Gestaltung einer Trockenrasenflache
besteht, fiir welche bei Uberplanung eine Matnahme in gleichem Umfang und ahnlicher Zielsetzung
durchzuflhren ist. Faktisch bestehen hier jedoch Bdume, sodass die Fldche dem Wald zuzuordnen
ist. Dennoch wird im Rahmen der Ausgleichsmafinahme dem Grundgedanken dieser seinerzeit
konzipierten Ma3nahme entsprochen.
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Das Wasserwirtschaftsamt Donauwérth gibt Hinweise zum Umgang mit Starkregen und wild
abflieRendem Wasser. Hierzu wurden im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens bereits wasserrechtliche
Vorbetrachtungen durch das Ingenieurbiiro Eckmeier und Geyer, Nérdlingen durchgefihrt, deren
Erkenntnisse entsprechend im Bebauungsplan bericksichtigt wurden. Ferner wurde die
Niederschlagswasserthematik durch Einplanung eines Regenrtckhaltebeckens berlicksichtigt. Mit den
getroffenen Hinweisen und Festsetzungen im Bebauungsplan wird auch den weiteren Hinweisen und
Anregungen der Stellungnahme zu diesem Thema entsprochen. Bei Erfordernis wurden Erganzungen
der Textpassagen vorgenommen.

Das Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth gibt weiterhin Hinweise zum Umgang mit Bodenmaterial. Die
genannten Hinweise sind in den Unterlagen bereits enthalten. Hinweise ,die die spatere
Ausfiihrungsplanung betreffen wurden nicht mit aufgenommen, da nicht relevant fur das
Bauleitplanverfahren.

Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten weist darauf hin, dass eine standortbezogene
Vorpriifung des Einzelfalls nach UVPG zur Rodung des Waldes erforderlich wére. Dies ist jedoch nicht
erforderlich, da eine derartige Prifung entfailt, wenn flr den aufzustellenden Bebauungspian eine
Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgeflihrt wird. Dies wird Gber den
erarbeiteten Umweltbericht abgedeckt.

Weiterhin ergeht der Hinweis, dass einige der geplanten Aufforstungsflachen aufgrund verschiedener
Faktoren nicht geeignet sind. Es wurden daher anderweitige Aufforstungsflachen flr die Planung
herangezogen.

Im Zusammenhang mit der Aufforstung wird darauf hingewiesen, dass die gesetzlichen
Grenzabstande einzuhalten sind und die Aufforstung héhenabgestuft in Richtung Offenland
vorgenommen werden sollte. Die Aufforstung wird einvernehmlich mit der unteren Forsthehorde
abgestimmt und nach deren Vorgaben vorgenommen.

Der Naturpark Altmuhltal e.V. verweist auf die teilweise Lage des Plangebietes im
Landschaftsschutzgebiet ,Schutzzone im Naturpark Altmihltal“. Hierf(r ist ein Verfahren zur
Herausnahme/Hereinnahme von Flachen erforderlich. Dies hat die Stadt bereits ordnungsgeman
beantragt und im Vorfeld fachlich und einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt.

AUFGESTELLT/AUSGEFERTIGT:

Es wird bestatigt, dass in dieser zusammenfassenden Erklarung:

« die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bauleitplanverfahren berticksichtigt wurden

e und aus welchen Griinden der Plan nach Abwé&gung mit der gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde,

dargestellt ist.

31 0KT, 2023

Monheim,den.............
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Gunther Pfefferer, 1. Blrgermeister
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