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ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN PLANBEREICH 1 BEKANNTMACHUNGSVERMERK

Der Satzungsbeschluss wurdeam . ............
ortsublich bekannt gemacht.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Industriegebiet
(§ 9 BauNVO)

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9Abs. 1, Nr. 1 BauGB + § 16-21 BauNVO)

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in Kraft. Gleichzeitig verliert der Bebauungsplan
»oudlich der Wemdinger StralRe” im Uberplanten
Bereich seine Rechtskraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215
BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan samt all seiner in der
Praambel aufgefiihrten Bestandteile, beigefligten
Dokumente und zusammenfassender Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu
den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt
Monheim zur Einsicht bereitgehalten und Gber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

GRZ 0,8 Grundflachenzahl
(2.5 PlanzV)

WH maximale Wandhdhe
(bei Flachdach Gebaudehodhe)

Monheim,den.........

BAUWEISE, BAUGRENZEN (59 Abs. 1 BauGB, + §§ 22+23 BauNVO)

wureq{—Baugrenze (§23Abs. 3BauNVO, 3.5 Planzv)
[ F Gunther Pfefferer, 1. Blirgermeister (Siegel)

<__r__Uberbaubare Grundstiicksflache
I'°——<'__nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

a abweichende Bauweise
(3.3 PlanzV)

VERKEHRSFLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
I:I StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich
(6.1 PlanzV)

(6.2 PlanzV)

695/4
) ‘\
N\ \

% Straflenbegrenzungslinie ( N SN \ h
% ) 0 :\e ~ /

[ 1 zweckbestimmung: "Weg", dffentlich

| Youtihed " Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 1884/7 =

o~

———
_—
————
~

Grinflache, offentlich

I:I (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
I:I Grinflache, privat

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

cg g g g 90| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

o) . ; X
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Pflanzgebot fur Laubbdume
" (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Lage exemplarisch

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN [ /," N P ; \\\\"w‘ ~ ’ '. -

Flache fiir Versorgungsanlagen (z.B. fiir Pumpstation, Elektrizitat)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

STADT MONHEIM She
Marktplatz 23, 86685 Monheim
Frst. Bayern, Lkr. Donau-Ries

BEBAUUNGSPLAN
"SUDLICH DER
WEMDINGER STRASSE II"

SONSTIGE PLANZEICHEN

— Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
o (§ 9 Abs. 7 BauGB)

‘ geplantes Regenrickhaltebecken
A  (Lage ungefahr)

T

_ _____ ] /, Bdschungen
3653 Vermalungslinie in Meter
R R R| Reptilien-Schutzzaun A) PLANZEICHNUNG
4 9 o MaRstab im Original 1:1000
&—<—9  Unterirdische Leitung mit \E/z:\?vrlztrva::)frxoon; 32-23-223023
______ beidseitigem Schutzstreifen Jrsceay Reptilien-Ausweichhabitate R
Bebauungsplan NORD
"Stidlich der AN
Wemdinger Strale" 41570 0 10 50m W
[ [ |

. sub
Nutzungsschablone fir:

Art der B . @
baulichen Nutzung | Pauweise a

Grundflachenzahl | max. Wandhohe GRZ 0,8] 15m

Dachform PD/,S:B
SD = Satteldach
PD = Pultdach

FD = Flachdach

Hinweis: Der Satzungstext enthilt weitere Festsetzungen

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1871/5
T 1872 T Bestehende Flurstiicke Bestehende Haupt- & Nebengebaude
& L mit Nummer
A0n _— pd ) Lagerplatz
40m Anbaubeschrankung zur B2 und St2214 // 'L‘Q Gelandemodell aus DGM 10 Meter (2022)
20m Anbauverbot zur B2 und St2214 5’\ Héhenlinien in Meter Gber

Normalhdhen-Null (NHN)
1871/8

Landschaftsschutzgebiet mit Nummer
oS Datenquelle: Bayerisches Landesamt fir Umwelt
0'@66 www.lfu.bayern.de (Stand 02/2023)

&

DATENQUELLE / HERKUNFT:
Lagesystem= ETRS89, UTM32 (EPSG 25832)
Hoéhensystem= NHN im DHHN2016 (Status 170)

© Bayerische Vermessungsverwaltung
<www.geodaten.bayern.de>
- amtliche digitale Flurkarte (04/2021)

© schwaben netz GmbH
—= Erdgashochdruckleitung (11/2015)
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PLANBEREICH 2 STADT MONHEIM
Marktplatz 23, 86685 Monheim

. Frst. Bayern, Lkr. Donau-Ries

BEBAUUNGSPLAN
"SUDLICH DER
WEMDINGER STRASSE II"

| AUSGLEICH FL.-NR.
1979 GMK. FLOTZHEIM

MaRstab 1:1000

Stand 02.05.2023 NORD

A
10 50m "

SUD

Der Geltungsbereich des Planbereiches
betragt 5.109 m?

| i MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
', =) zur Entwicklung von Natur und Landschaft
| @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

L4 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen

o flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonst.

= Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

®
e

Vermafungslinie in m

Biotop laut amtlicher Biotopkartierung
Bayern mit Nummer

Beschreibung der Malinahmen:
siehe Satzung

DATENQUELLE / HERKUNFT:
Lagesystem= ETRS89, UTM32 (EPSG 25832)
Hoéhensystem= NHN im DHHN2016 (Status 170)

© Bayerische Vermessungsverwaltung
<www.geodaten.bayern.de>

- amtliche digitale Flurkarte (04/2021)

- Geobasisdaten, Orthofoto (04/2020)
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STADT MONHEIM

Marktplatz 23, 86685 Monheim
Frst. Bayern, Lkr. Donau-Ries

BEBAUUNGSPLAN
"SUDLICH DER
WEMDINGER STRASSE II"

AUSGLEICH FL.-NR.
4361 GMK. FUNFSTETTEN

Mafstab 1:1000
Stand 02.05.2023

10 50m "

SUD

Der Geltungsbereich des Planbereiches
betragt 3.923 m?

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Biotop laut amtlicher Biotopkartierung
Bayern mit Nummer

0075.1

Beschreibung der Malinahmen:
siehe Satzung

.; DATENQUELLE / HERKUNFT:
- Lagesystem= ETRS89, UTM32 (EPSG 25832)

Hoéhensystem= NHN im DHHN2016 (Status 170)

© Bayerische Vermessungsverwaltung
<www.geodaten.bayern.de>

- amtliche digitale Flurkarte (04/2021)

- Geobasisdaten, Orthofoto (04/2020)

PLANUNGSBURO GODTS
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Telefon 07362/9205-17
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VERFASSER
JEOIOFS T

Zweigstelle/Donau-Ries

@D TS HauptstraBBe 70, 86641 Rain

Stadtplanung ¢ Landschaftsplanung « Umweltplanung




Frst. Bayern, Lkr. Donau-Ries

o / .'B i / /
PLANBEREICH 4 ; 4 STADT MONHEIM
’ | 4 Marktplatz 23, 86685 Monheim
/ ' BEBAUUNGSPLAN
7, "SUDLICH DER
5 WEMDINGER STRASSE II"
AUSGLEICH FL.-NR.
427 GMK. WITTESHEIM

MaRstab 1:1000

Stand 02.05.2023 NORD

1N
10 50m "

SUD

Der Geltungsbereich des Planbereiches
betragt 2.446 m?

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

i ¢ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
,@ . zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Biotop laut amtlicher Biotopkartierung
Bayern mit Nummer

)

T~

Beschreibung der MalRnahmen:
siehe Satzung

S

DATENQUELLE / HERKUNFT:
Lagesystem= ETRS89, UTM32 (EPSG 25832)
Hoéhensystem= NHN im DHHN2016 (Status 170)

© Bayerische Vermessungsverwaltung
<www.geodaten.bayern.de>

- amtliche digitale Flurkarte (04/2021)
- Geobasisdaten, Orthofoto (04/2020)

' VERFASSER PLANUNGSBURO GODTS

Hauptburo/Postanschrift:
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] STADT MONHEIM

Marktplatz 23, 86685 Monheim
Frst. Bayern, Lkr. Donau-Ries

BEBAUUNGSPLAN
"SUDLICH DER
WEMDINGER STRASSE II"

— AUSGLEICH FL.-NR.
— 246 GMK. REHAU

o . ——— Malstab 1:1000
Stand 02.05.2023

i 0 10

Der Geltungsbereich des Planbereiches
betragt 2.856 m?

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
° zur Entwicklung von Natur und Landschaft
1 ® (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Biotop laut amtlicher Biotopkartierung
Bayern mit Nummer

-
Q) 0075.1

Beschreibung der Malinahmen:
siehe Satzung

1 . DATENQUELLE / HERKUNFT:
\ \ Lagesystem= ETRS89, UTM32 (EPSG 25832)
“\ Hoéhensystem= NHN im DHHN2016 (Status 170)
\ :\ R © Bayerische Vermessungsverwaltung
) o N ° <www.geodaten.bayern.de>
5 \ ! - amtliche_ digitale Flurkarte (04/2021)
Yo - Geobasisdaten, Orthofoto (04/2020)
I‘ls \ 3 N\ 53 7 Q
\ . .
° ‘:\\ \ N VERFASSER PLANUNGSBURO GODTS
\ N Hauptburo/Postanschrift:
() ' 5 L JOOST Rémerstralle 6,
| ST e 73467 Kirchheim am Ries
O .+ . Telefon 07362/9205-17
\ E-Mail  info@godts.de
J \ 3 . .
o o \ Zweigstelle/Donau-Ries
‘*' o NN @D TS HauptstraBe 70, 86641 Rain

Zz .
/ 4 ° e ;: O o : ; $ Stadtplanung ¢ Landschaftsplanung « Umweltplanung
4 O ; RS- 8 A
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PLANBEREICH 6

-

STADT MONHEIM

Marktplatz 23, 86685 Monheim
Frst. Bayern, Lkr. Donau-Ries

BEBAUUNGSPLAN
"SUDLICH DER
WEMDINGER STRASSE II"

AUSGLEICH FL.-NR.
417 GMK. WITTESHEIM

MaRstab 1:1000

Stand 02.05.2023 NORD

A
10 50m "

SUD

Der Geltungsbereich des Planbereiches
betragt 1.558 m?

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Biotop laut amtlicher Biotopkartierung
Bayern mit Nummer

0075.1

Beschreibung der Malinahmen:
siehe Satzung

DATENQUELLE / HERKUNFT:
Lagesystem= ETRS89, UTM32 (EPSG 25832)
Hoéhensystem= NHN im DHHN2016 (Status 170)

© Bayerische Vermessungsverwaltung
<www.geodaten.bayern.de>

- amtliche digitale Flurkarte (04/2021)

- Geobasisdaten, Orthofoto (04/2020)

VERFASSER PLANUNGSBURO GODTS

Hauptburo/Postanschrift:
JOOST Rémerstralle 6,

73467 Kirchheim am Ries

Telefon 07362/9205-17

E-Mail info@godts.de

Zweigstelle/Donau-Ries
@D TS HauptstraBBe 70, 86641 Rain

Stadtplanung ¢ Landschaftsplanung « Umweltplanung




PLANBEREICH 7 e T et === | STADT MONHEIM
_ ; ! Marktplatz 23, 86685 Monheim

Frst. Bayern, Lkr. Donau-Ries

| '
L \ BEBAUUNGSPLAN
/ "SUDLICH DER

WEMDINGER STRASSE II"

AUSGLEICH FL.-NR.
266 GMK. RIED

MaRstab 1:1000
Stand 02.05.2023

L 10

Der Geltungsbereich des Planbereiches
betragt 3.105 m?

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Beschreibung der Malinahmen:
siehe Satzung

DATENQUELLE / HERKUNFT:
Lagesystem= ETRS89, UTM32 (EPSG 25832)
Hoéhensystem= NHN im DHHN2016 (Status 170)

© Bayerische Vermessungsverwaltung
<www.geodaten.bayern.de>

- amtliche digitale Flurkarte (04/2021)

- Geobasisdaten, Orthofoto (04/2020)

VERFASSER PLANUNGSBURO GODTS

Hauptburo/Postanschrift:
JOOST Rémerstralle 6,

73467 Kirchheim am Ries
’ / Telefon 07362/9205-17
Q / 3 E-Mail info@godts.de

Zweigstelle/Donau-Ries
@D TS HauptstraBBe 70, 86641 Rain

Stadtplanung ¢ Landschaftsplanung « Umweltplanung



PLANBEREICH 8 [ 2 . STADT MONHEIM
A £ ™ Marktplatz 23, 86685 Monheim

< Frst. Bayern, Lkr. Donau-Ries

et BEBAUUNGSPLAN
f "SUDLICH DER
WEMDINGER STRASSE II"

§E 7. AUSGLEICH FL.-NR.
: £ 1936 GMK. MONHHEIM

4 Mafstab 1:1000 NORD
. Stand 02.05.2023 AN

0 10 50m "

SUD

¢

Der Geltungsbereich des Planbereiches
e betragt 16.683 m?2

i MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
A Q zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

O)
( ]
()
iw

Beschreibung der Malinahmen:
° siehe Satzung

. DATENQUELLE / HERKUNFT:
4 o > Lagesystem= ETRS89, UTM32 (EPSG 25832)
® " Hoéhensystem= NHN im DHHN2016 (Status 170)

: . © Bayerische Vermessungsverwaltung

2 - <www.geodaten.bayern.de>
2 . - amtliche digitale Flurkarte (04/2021)
' - Geobasisdaten, Orthofoto (04/2020)

VERFASSER PLANUNGSBURO GODTS

i ) Hauptburo/Postanschrift:
" : | JOOST Rémerstralle 6,

R . - : 73467 Kirchheim am Ries

g - ] - : Telefon 07362/9205-17

- . E-Mail info@godts.de

Zweigstelle/Donau-Ries
BIEED T S HauptstraBBe 70, 86641 Rain
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PLANBEREICH 9 STADT MONHEIM
Marktplatz 23, 86685 Monheim

Frst. Bayern, Lkr. Donau-Ries

BEBAUUNGSPLAN
: "SUDLICH DER
WEMDINGER STRASSE II"

¢ AUSGLEICH FL.-NR.
1303 GMK. DAITING

MaRstab 1:1000
Stand 02.05.2023

N 10

0}

: Der Geltungsbereich des Planbereiches
AR betragt 8.751 m?2

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
A & zur Entwicklung von Natur und Landschaft
_’- 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

N\

Beschreibung der Malinahmen:
siehe Satzung

)
2
DATENQUELLE / HERKUNFT:
Lagesystem= ETRS89, UTM32 (EPSG 25832)
Hoéhensystem= NHN im DHHN2016 (Status 170)

{ © Bayerische Vermessungsverwaltung
3 <www.geodaten.bayern.de>
- amtliche digitale Flurkarte (04/2021)
- Geobasisdaten, Orthofoto (04/2020)
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STADT MONHEIM
Marktplatz 23

86685 Monheim
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Freistaat Bayern

BEBAUUNGSPLAN
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B) TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

Vorentwurf vom 28.02.2023
Entwurf vom 02.05.2023
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A PRAAMBEL 4
1 Bestandteile des Bebauungsplanes ... 4
2 ReChtSGrUNAIAGEN .....cooiiieeii e 4
3 T G- 1 ol I =Y (= o PSR 4
B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB) 5
1 GeltUNGSDEIEICH ... e e 5
2 Art der baulichen NUIZUNG .......oviiii e 5
21 § 9 BauNVO — Industriegebiet (Gl) .......c.ooiiiiiiiii et 5
3 Mafd der baulichen NULZUNG .........oiiiie e 6
3.1 GrundflAChENZAN ...ttt ettt ettt e b et nae e sane e 6
3.2 Wandhohe / Hohe der baulichen ANIAgen ............cccouiiiiiiiiiieie e 6
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5 Uberbaubare GrundstlckSTIACNEN ...........c.cveuiiiveiieceeeeeeceeee e 6
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PRAAMBEL

Die Stadt Monheim erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB, i.d.F. der Bek. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zul. geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO, i.d.F.
der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zul. geandert durch § 2 des
Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704)) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO, i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zul. geadndert
durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674)) den Bebauungsplan ,,Siidlich der
Wemdinger StraBe II“ als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Sidlich der Wemdinger StralRe II* in der Fassung vom 02.05.2023, zuletzt
geandertam............... besteht aus
A) Planzeichnung

e Planbereich 1, Planzeichnung Bebauungsplan
Planbereich 2, Ausgleich Fl.-Nr. 1979 Gemarkung Flotzheim
Planbereich 3, Ausgleich FI.-Nr. 4361 Gemarkung Flnfstetten
Planbereich 4, Ausgleich Fl.-Nr. 427 Gemarkung Wittesheim
Planbereich 5, Ausgleich FI.-Nr. 246 Gemarkung Rehau
Planbereich 6, Ausgleich FI.-Nr. 417 Gemarkung Wittesheim
Planbereich 7, Ausgleich FIl.-Nr. 266 Gemarkung Ried
Planbereich 8, Ausgleich FI.-Nr. 1936 Gemarkung Monheim
Planbereich 9, Ausgleich FI.-Nr. 1303 Gemarkung Daiting
B) Textliche Festsetzungen mit Verfahrensvermerken

Beigefligt ist

C) Begriindung

D) Umweltbericht

E) Faunistisches Gutachten

F) Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

Rechtsgrundlagen

Fir den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO, i.d.F. der Bek. vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zul. geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. |
Nr. 6)).

Des Weiteren gelten nachfolgende Rechtsgrundlagen, sofern die nachfolgenden Festsetzungen
oder die kommunalen Satzungen nichts anderes bestimmen.

a) Baugesetzbuch (BauGB)

b) Planzeichenverordnung (PlanzZV)

c) Bayerische Bauordnung (BayBO)

In-Kraft-Treten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs.3 BauGB in
Kraft.
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Textliche Festsetzungen

In Ergéanzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

21

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB)

Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB).

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 1871/3 (TF), 1871/4 (TF), 1872, 1873, 1875
(TF), 1875/1 (TF), 1876 und 1878/1 Gemarkung Flotzheim (TF=Teilflache) sowie die
Flurnummern 1979 Gemarkung Flotzheim, 4361 Gemarkung Finfstetten, 427 Gemarkung
Wittesheim, 246 Gemarkung Rehau, 417 Gemarkung Wittesheim, 266 Gemarkung Ried, 1936
Gemarkung Monheim und 1303 Gemarkung Daiting (Ausgleich und Aufforstung).

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§1 - 11 BauNVO)

§ 9 BauNVO - Industriegebiet (Gl)

(1) Industriegebiete dienen ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

(2) Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
2. Tankstellen,

Weiterhin zulassig:

Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten des Sonstigen Bedarfs gemal Anlage 2
zur Begriindung des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2013):
Kraftfahrzeuge, Fahrzeugteile und Fahrzeugzubehor
Badeeinrichtung, Installationsmaterial, Sanitarerzeugnisse
Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren

Boote und Zubehor

Fahrrader und Zubehor

Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche, Bodenbelage

Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen

Leuchten und Zubehor

Mobel, Kiichen

Zooartikel, Tiere

Nicht zuldssig sind:
Einzelhandelsbetriebe mit folgendem innenstadtrelevanten Sortiment:

¢ Arzneimittel, medizinische und orthopadische Produkte

Baby- und Kinderartikel

Bekleidung

Brillen und Zubehdr, optische Erzeugnisse

Biicher, Zeitungen, Zeitschriften

Elektronikartikel ('weil’e Ware’, ’braune Ware’, Computer und Zubehor, Foto/Film
Glas/Porzellan/Keramik (GPK), Geschenkartikel, Haushaltswaren
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren

Lederwaren

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke

Papier- und Schreibwaren, Birobedarf

Schuhe

Spielwaren

Uhren und Schmuck

(3) Ausnahmen gemal §9 Abs.3 BauNVO sind nicht zulassig.
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3.1

3.2

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§16 - 21 BauNVO)

Grundflachenzahl
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8.

Der festgesetzte Wert der Grundflachenzahl ist als Hochstgrenze zuldssig, soweit sich nicht
aufgrund der im Plan eingetragenen tberbaubaren Flache eine geringere Nutzung ergibt.

Wandhohe / Hohe der baulichen Anlagen

(§16 Abs.3 BauNVO)

Die maximal zulassige Wandhéhe wird gemessen an der traufseitigen AuRenkante Auenwand
als Abstand zwischen der Oberkante des geplanten Geldndes bergseits (= unterer
Bezugspunkt) und Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand (= oberer Bezugspunkt).

Die maximal zulassigen Wandhohen sind in der Planzeichnung (Nutzungsschablone)
festgesetzt. In begriindeten Fallen konnen Ausnahmen zugelassen werden.

Zwischen StralRenverkehrsflache und stral3enseitiger/straRenzugewandter Baugrenze sind
Lagerungen begrenzt auf 2,5 m Hohe.

Einzelne Dachaufbauten wie z.B. Liiftungsanlagen-Kamine oder Antennen sind bis insgesamt
5 m zusatzlich zur erlaubten Gebaudehdhe zulassig.

Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflache

(§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §22 BauNVO)

Es gilt die ,abweichende Bauweise” gem. § 22 Abs. 4 BauNVO. Es sind Gebaudelangen tber
50 m zulassig. Bei Gebaudelangen Uber 50 m ist eine optische Gliederung des Baukorpers
erforderlich.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Die Errichtung von Gebauden und Gebaudeteilen ist nur auf den durch Baugrenzen
festgesetzten Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Bauliche Anlagen sind in den planzeichnerisch dargestellten Griinflachen unzulassig.

Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen, die im Baugebiet neu hinzukommen, sind unterirdisch zu
verlegen.

Anbauverbotszone, Ein- und Ausfahrt

Das Industriegebiet grenzt im Norden an die Wemdinger Strafl’e (St2214) und im Westen an die
BundesstralRe B2.

An der Bundesstralte sowie an der Staatsstral’e missen auf gesetzlicher Grundlage (§ 9 FStrG
- BundesfernstralRengesetz und Art. 23 und 24 BayStrWG - bayerisches Stralen- und
Wegegesetz) aulRerhalb der Ortsdurchfahrten eine Anbauverbotszone in 20 m Abstand von der
StralRe eingehalten werden.

Die Baugrundstiicke sind entlang der zur Staatsstral’e St 2214 und der zur Bundesstralle B 2
zugewandten Grundstlicksseite ohne Tir und Tor einzufrieden.

Immissionsschutz

Im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren/BImSchG-Verfahren sind in Riicksprache mit dem
Landratsamt Donau-Ries Larmgutachten zu liefern.
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9.1

9.2

Grunordnung
(§9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB)

Allgemein

Bei der Pflanzung von Hochstdmmen ist mindestens ein Pfahl-Dreibock (2,5m lange Pfahle) mit
Lattenrahmen bestehend aus drei Verstrebungen (mit jeweils 50cm Lange) und Kokosstrick-
Bindegut zu verwenden. Baumbindungen dirfen die Entwicklung des Baumes nicht behindern
und sind mindestens jahrlich zu kontrollieren.

Die zu pflanzenden Straucher und Baume sind:

e im Wuchs zu fordern und Ausfalle innerhalb eines Jahres gleichartig und gleichwertig durch
Nachpflanzung entsprechend er Artenliste zu ersetzen

e bei Trockenheit ausreichend zu wassern

e dauerhaft zu pflegen und biotoppragend zu erhalten

e wirksam vor Verbiss zu schitzen

Eventuell notwendige RickschnittmaRnahmen in Form des ,auf den Stock setzens® sind mit der
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Anfallender Geholzschnitt ist von der Flache zu
entfernen.

Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist im Geltungsbereich nicht gestattet.
Das Nachbarrecht ist beziiglich der erforderlichen Grenzabsténde in allen Fallen zu beachten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bereich der planzeichnerisch abgegrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine geschlossene mindestens 2-reihige
Strauchhecke anzulegen. Entlang der Staatsstraf3e darf die Eingriinung in Form einer lockeren/
abschnittsweisen Heckenpflanzung angelegt werden. Heckenabschnitte missen dabei
mindestens 20 m lang sein. Zwischen den Heckenabschnitten diirfen maximal 5 m groRe
Liicken liegen. Es sind mindestens fiinf Arten aus der nachfolgenden Liste zu wahlen und zu
gleichen Teilen sowie gemischt zu pflanzen. Die Pflanzen sind dabei in einem Abstand von 1,50
m zwischen den Pflanzen in der Reihe und 1,5 m zwischen den Reihen zu setzen.

Straucher

Mindestpflanzqualitit: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crateagus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Rosa spec. Rosen

Salix spec. Weide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

sowie heimische Beerenstraucher (z.B. Brombeere, Johannisbeere, Himbeere etc.)

Weitere Arten kdnnen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zugelassen werden.
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9.3

9.4

9.5

Pflanzgebot fiir Laubbaumhochstamme

Entlang der geplanten ErschlieRungsstrafen sind auf den Baugrundstiicken Laubbaume zu
pflanzen. Die Laubbdume sind vorzugsweise an den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Standorten zu pflanzen. Die Pflanzflachen fir Baume missen eine Mindestgréfie von 3 x 3m
(9 m?) aufweisen und gegen Uberfahren/Lagerung geschiitzt sein. Beliiftungs- und
Bewasserungseinrichtungen sind vorzusehen. Es sind die Arten der folgenden Liste in
genannter Qualitat und gemaR Planzeichnung zu verwenden.

Bédume 2. Ordnung
Mindestpflanzqualitit: Hochstamm (H), 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) in 1m Hohe
mind. 14-16cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Weitere Arten kdnnen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zugelassen werden.

Pflanzgebot fiir Fassadenbegriinung

Wenn geschlossene Fassaden mit Kletterpflanzen im Stiden gegliedert werden, sind fir
mindestens 50% der Anpflanzung nachfolgende Arten zu verwenden:

Aristolochia durior Pfeifenwinde
Clematis-Arten Waldrebe

Euonymus-Arten Kriechspindel
Lonicera-Arten Geilschlinge

Parthenocissus-Arten Wilder Wein

Freiflaichengestaltungsplan

Mit der Einreichung des Bauantrages ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen.
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10

10.1

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Nutzung bestehender Zinsen des stadtischen Okokontos

Die Stadt Monheim besitzt ein Okokonto, aus dessen Bestand ein Teil des Ausgleichsbedarfs
gedeckt werden soll.

So sind auf den FI.-Nrn. 144 und 152 Gemarkung ltzing sowie 585 Gemarkung Kélburg
insgesamt 8.026 m? Zinsen aufgelaufen, welche nun dem vorliegenden Bebauungsplan gem.
§9 Abs.1a BauGB zugeordnet werden."

10.2 Nutzung umgesetzter Okokontoflichen

10.2.1F1.-Nr. 1979 Gemarkung Flotzheim

FI.-Nr. 1979 Gemarkung Flotzheim, welche sich im Okokonto der Stadt Monheim befindet, wird
als Ausgleichsflache festgesetzt. Die Flache ist diesem Bebauungsplan gem. §9 Abs.1a BauGB
zugeordnet. Im Planbereich 2 ist die externe MalRnahmenflache dargestellt. Die Flache weist
eine GroRe von 5.108 m? auf. Hinzu kommt eine Verzinsung fiir 6 Jahre von 920 m?. Dies ergibt
eine insgesamt verfligbare Flache von 6.029 m?.

Die nachfolgenden Mafinahmen sind Bestandteil dieses Griinordnungsplans. Sie wurden
seinerzeit festgesetzt und einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Die
Umsetzung der Malinahmen hat bereits mit der Einzahlung ins Okokonto begonnen.

sofortiger Verzicht auf jegliche Diingung und den Einsatz von Pestiziden
bestehende Holzstapel auf der Flache entfernen

bestehende Baume und Straucher erhalten

Ubrige Flache umbrechen und einsden mit artenreicher Wiesengrasermischung
anschlieBend Pflege Uiber eine 2-schiirige Mahd friihestens ab 01.07. bis spatestens
Wintereinbruch

e Mahdgut entfernen

10.2.2F1.-Nr. 4361 Gemarkung Fiinfstetten

FI.-Nr. 4361 Gemarkung Fiinfstetten, welche sich im Okokonto der Stadt Monheim befindet,
wird als Ausgleichsflache festgesetzt. Die Flache ist diesem Bebauungsplan gem. §9 Abs.1a
BauGB zugeordnet. Im Planbereich 3 ist die externe Malnahmenflache dargestellt. Die Flache
weist eine Grofe von 3.923 m? auf. Hinzu kommt eine Verzinsung fiir 6 Jahre von 706 m?. Dies
ergibt eine insgesamt verfligbare Flache von 4.629 m2.

Die nachfolgenden Malinahmen sind Bestandteil dieses Griinordnungsplans. Sie wurden
seinerzeit festgesetzt und einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Die
Umsetzung der Malinahmen hat bereits mit der Einzahlung ins Okokonto begonnen.

o sofortiger Verzicht auf jegliche Diingung (organisch wie mineralisch) sowie den Einsatz von
Pestiziden

¢ Anpflanzung: 2-reihige Uferbepflanzung mit Sal-Weide (Salix caprea), Silber-Weide (Salix
alba), Schwarz-Pappel (Populus nigra) und Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) - die
gepflanzten Gehélze sind bei Uberwachsen auszuméhen

e die Gehdlze sind mit einem Verbissschutz gegen den Biber zu versehen (z.B. Estrichgitter,
vergleichbares Drahtgeflecht oder 2- bis 3-malige Umwicklung mit 4-Eck-Geflecht); dieser
darf die Entwicklung der Gehdlze nicht beeintrachtigen und ist fir mindestens 15 Jahre zu
einmal jahrlich zu kontrollieren, zu erhalten und bei Erfordernis zu erneuern

e die Ubrige Flache unterliegt der Sukzession

" geméR schriftlicher Mitteilung der Stadt Monheim vom 17.02.2023
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10.3

10.4

Aufwertung von Fl.-Nr. 427 (TF) Gemarkung Wittesheim

FI.-Nr. 427 (TF) Gemarkung Wittesheim wird als Ausgleichsflache festgesetzt. Die Flache ist
diesem Bebauungsplan gem. §9 Abs.1a BauGB zugeordnet. Im Planbereich 4 ist die externe
MaRnahmenflache dargestellt. sie hat eine GroRe von 2.446 m?.

Die nachfolgenden Malinahmen sind Bestandteil dieses Griinordnungsplans.

Bestand: Intensivgrinland

Entwicklungsziel: Extensivgriinland, maRig artenreich bis artenreich

MaRnahmen:

Grundsitzlich

o sofortiger Verzicht auf jegliche Diingung (organisch wie mineralisch) sowie den Einsatz von
Pestiziden

Flachenvorbereitung

e grubbern oder frasen des Bodens und im Boden vorhandenes Samendepot aufkeimen
lassen, Vorgang nach ein bis zwei Wochen wiederholen und méglichst feinkriimeliges
Saatbett herstellen

Einsaat
e anschlieRend Mahdgutiibertragung (oder sonstiges Beerntungsverfahren) von einer
geeigneten Spenderflache aus der Umgebung; die Flache ist zuvor abzustimmen mit der
Unteren Naturschutzbehdrde
o alternativ bei fehlender geeigneter Spenderflache: Einsaat der Flache vorzugsweise im
Herbst, alternativ im Frihjahr mit einer geeigneten Saatgutmischung (Krauteranteil
mind. 50%) flr frische Wiesenstandorte aus autochthonem/einheimischen Saatgut der
Herkunftsregion 16 (Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion) und anwalzen des
Saatgutes
e Hitze und Trockenphasen von mehr als einer Woche sind unbedingt zu vermeiden,
andernfalls ist aktiv zu bewassern

Pflege

e im ersten Jahr nach Ansaat einen Schrépfschnitt (15-20cm lber dem Boden) Mitte bis Ende
April durchfiihren, um unerwiinschte Arten zu unterdriicken und eingesaten Arten die
Etablierung zu erleichtern

¢ weitergehende Pflege ab dem Folgejahr Uiber eine 2-schiirige, idealerweise
mosaikartige/abschnittsweise Mahd (erster Schnitt friihestens ab 15.06., zweiter Schnitt im
September)

¢ Mahdgut maximal 3 Tage bei Trockenheit liegen lassen (das Wenden des Mahdgutes ist
zuldssig), um Nachreifung der Samen zu ermdglichen und anschliefend berdumen

o st festzustellen, dass raschwiichsige, hohe Graser oder andere dominante Arten den
gewtinschten Pflanzenbestand in der darauffolgenden Vegetationsperiode nach der Ansaat
dominieren, so ist der Fras- und Ansaatvorgang im Spatsommer/Herbst (bei rechtzeitiger
Feststellung/Erkennung auch schon im Friihjahr) nach Mdglichkeit zu wiederholen

Aufforstung

Der durch den Bebauungsplan hervorgerufene Verlust von Waldflachen ist durch eine
Aufforstung auszugleichen. Die Umsetzung erfolgt auf

e FI.-Nr. 246 Gemarkung Rehau (2.856 m?)

FI.-Nr. 417 Gemarkung Wittesheim (1.558 m?)

FI.-Nr. 266 Gemarkung Ried (3.105 m?)

FI.-Nr. 1936 Gemarkung Monheim (16.683 m?)

Fl.-Nr. 1303 Gemarkung Daiting (8.751 m?)

Die Flachen (GesamtgroRe 32.953 m?) sind diesem Bebauungsplan gem. §9 Abs.1a BauGB
zugeordnet. Sie sind in den Planbereichen 5 bis 9 abgegrenzt/dargestellt.
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10.5

Folgende MaRRnahmen sind durchzufiihren:
¢ Initialpflanzung in lockerem Verbund von folgenden Arten:

o Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hain-Buche
Sorbus torminalis Elsbeere
Quercus robur Stiel-Eiche

Mindestpflanzqualitat: Forstpflanzen 2+0 (2-jahrige Pflanze), 50-80 hoch

e bendtigte Pflanzmenge: ca. 600 Pflanzen je 1.000 m?

o Ausfalle sind innerhalb eines Jahres gleichartig und gleichwertig zu ersetzen

o die Setzlinge sind freizumahen, falls hochwiichsige Graser oder andere Pflanzen diese
Uberwachsen

e Wildverbiss- und Fegeschutz fir sdmtliche Pflanzungen vorsehen, welcher in regelmaRigen
Abstanden zu kontrollieren ist. Ggf. sind Instandhaltungs- oder Erneuerungsmafinahmen zu
ergreifen

¢ notwendige PflegemalRnahmen zur Erreichung des Zielzustandes sind zuldssig (z.B.
Entnahme bedréangender Baume)

e wo es der Grundstlickszuschnitt und die Platzverhaltnisse zulassen, ist zur
Strukturanreicherung in den Randbereichen zur freien Landschaft auf 5 x 5 m grof3en,
gleichmafig verteilten Abschnitten ein Saum aus Straucharten anzulegen, der zu gleichen
Teilen aus den folgenden Arten besteht

o Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus spec. WeilRdorn
Corylus avellane Hasel
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Rosa arvensis Feld-Rose

Mindestpflanzqualitat: Forstpflanzen 2+0 (2-jahrige Pflanze), 30-50cm hoch

o Die Aufforstung erfolgt in Absprache und nach den Vorgaben der unteren Forstbehérde am
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Nordlingen — Wertingen mit
standortangepassten Baumarten und unter Beruicksichtigung eines bemessenen Anteils
von klimaresilienten Baumarten, die nicht dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG)
unterliegen aber natirlich in Deutschland vorkommen sowie auch von Baumarten, die dem
FoVG unterliegen aber kein Herkunftsgebiet in Deutschland haben.

e Ausfalle Gber 10 % der Pflanzen sind sachgemaf nachzubessern.

e Grundsatzlich: Insgesamt muss die Waldeigenschaft auf den MalRnahmenflachen gewahrt
werden. Der Bestockungsgrad darf nicht unter 0,4 fallen und sollte idealerweise deutlich
daruber liegen.

Umsetzung und dingliche Sicherung

Mit der Umsetzung der vorgenannten Mafinahmen (ausgenommen Okokontoflachen) ist
unmittelbar nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes zu beginnen, jedoch spatestens in der
darauffolgenden Pflanzperiode.

5 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Erfolgskontrolle der Ausgleichs-
mafinahmen durchzufiihren (durch die Kommune und Untere Naturschutzbehérde).

Fir die Ausgleichs-/Okokontoflachen, die sich im Eigentum der Kommune befinden, ist keine
dingliche Sicherung erforderlich.

Fir die Aufforstungsflachen, die sich nicht im Eigentum der Kommune befinden, hat die
Sicherung der MaRnahme Uber eine vertragliche Nutzungsvereinbarung zu erfolgen.
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11

1.1

11.2

11.3

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Zeitpunkt der Rodung

Die Rodung bestehender Gehdlze sollte im Zeitraum von 01.11. bis 28.02. zu erfolgen, um
Eingriffe wahrend der Vogelbrutzeit und der Reproduktionszeit der Fledermause zu vermeiden.
Eine Rodung des Waldes innerhalb der Vogelbrutzeit (Mitte August bis Anfang Oktober) darf
nur mit zuvor eingeholter Ausnahmegenehmigung durch die Untere Naturschutzbehdrde
erfolgen.

In allen Fallen ist zwingend eine Uberpriifung der Gehélze auf aktive Bruten oder einen Besatz
(z.B. Uberwinternde Individuen) durch einen naturschutzfachlich qualifizierte Person
durchzufiihren.

Die Kontrolle ist zu dokumentieren und als Kurzbericht der Unteren Naturschutzbehdrde
vorzulegen. Bei fehlendem Besatz kann die Freigabe zur Fallung im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbehérde erteilt werden. Die Strukturen sind dann zu verschlieRen, um
einen zukinftigen Besatz bis zur Fallung des Baumes zu vermeiden.

Sollte jedoch ein Besatz vorgefunden werden, ist die Fallung des Baums zu verschieben und
ein Einwegverschluss bei geeigneter Witterung anzubringen. Der Einwegverschluss verhindert
den Einflug von Individuen in das Quartier. Der betreffende Baum mit Quartier ist mindestens
nach drei Nachten auf einen bestehenden Besatz zu kontrollieren und bei weiterem Besatz
gegebenenfalls erneut zu kontrollieren oder bei fehlendem Besatz zur Féllung freizugeben.

Aufstellen eines Reptilienschutzzaunes

Die bestehende Zauneidechsen-MalRnahmenflache, welche im Rahmen des Bebauungsplanes
»Sudlich der Wemdinger Strafte” angelegt wurde, ist zur Vermeidung der Verletzung oder
Tétung von Individuen der Zauneidechse vollstandig vor Beginn der Flacheninanspruchnahme
mit einem Reptilienzaun zu umgeben (Schutz der Arbeiter empfohlen wg. Riesenbarenklau,
siehe ,Beibeobachtungen® im faunistischen Gutachten).

Vorzugsweise ist dies mittels eines einen Folienzaunes (mind. 50cm hoch, Befestigung mit
Haltepfosten, im oberen Bereich etwa 45° abgewinkelt) umzusetzen.

Der umzaunte Bereich ist bis zur vollstdndigen Verlegung der Population der Zauneidechse
vom Baustellenbereich auszunehmen.

Der Zaun ist bis zum Ende der Verlegung der Zauneidechsenpopulation in regelmaRigen
Abstanden auf seine Funktionalitét zu kontrollieren und gegebenenfalls instand zu setzen.

Geholzschutz

Zur Vermeidung von Schadigung bzw. Zerstdrung von Baumen/Gehdlzen sind angrenzend zum
Geltungsbereich befindliche Gehdlzstrukturen durch geeignete Gehdlzschutzmalinahmen zu
sichern.
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12

121

12.2

12.3

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF-MaBnahmen)

Herstellung der Zauneidechsen-Ausweichhabitate und Einzdunung

Der Verlust der Zauneidechsen-Malinahmenflache, welche im Rahmen des Bebauungsplanes
»Sudlich der Wemdinger Stral3e“ angelegt wurde, ist durch die Anlage von neuen
Ersatzlebensraumen zu kompensieren. Diese werden auf den Griinflachen im slidlichen
Geltungsbereich umgesetzt. Sie sind durch entsprechende Symbole in der Planzeichnung
veranschaulicht.

Die neuen Lebensraumstrukturen sind in Form von punktuellen oder rippenférmigen
Aufschittungen auf einer Flache von mindestens 1.100 m? anzulegen.

Die Aufschiittungen sind mit unterschiedlichen Strukturen aus gréReren Steinen/Steinhaufen,
sandigen Bereichen sowie Totholzelementen anzulegen (siehe Fotos). Die MindestgrofRe je
Schittung/Struktur sollte 3 m* und 1,5 m Hohe betragen. Die KorngroRe der Steinschittungen
muss mind. 0,1 — 0,4 m betragen. Die Strukturen sind im Verhaltnis 1 (Steinhaufen) zu 2
(Holzhaufen) zu 1 (Sand) anzulegen.

Die durch die Herstellungsarbeiten anfallenden Rohbodenbereiche sind mit autochthonem
Saatgut zu begriinen. Die Ausweichhabitate sind dauerhaft ,reptilienfreundlich® zu pflegen und
von hohem/starkem Bewuchs freizuhalten.

Es ist ein Reptilienzaun um die neu angelegten Lebensraumstrukturen anzulegen, bevor die
Zauneidechsen aus der bisherigen Malinahmenflache versetzt werden, damit nach erfolgter
Verlegung der Tiere in die neue Malinahmenflache eine Abwanderung aus dem
MaRnahmenbereich verhindert wird. Der Zaun ist fir mindestens 5 Jahre in regelmafigen
Abstanden auf seine Funktionalitét zu kontrollieren und gegebenenfalls instand zu setzen.

An den auflenliegenden Seiten des Reptilienzaunes sind durch Anhaufungen von Erde/Material
Uberlaufhilfen anzulegen, um auRen verbleibenden Tieren die Wanderung auf die
MafRnahmenflachen gewahren. Diese sind, wie der Zaun selbst, regelmafig auf ihre
Funktionsfahigkeit zu Uberpriifen.

Verlegung der Zauneidechsenpopulation

Nach erfolgter Herstellung der Ersatzlebensraumstrukturen sind die Zauneidechsen von der
bisherigen MaRnahmenflache in den neu angelegten Ersatzlebensraum zu versetzen.

Die Individuen sind hierfir im Zeitraum von April bis September schonend per Hand oder mittels
Schlinge zu fangen und zeitnah in die hergestellte Ersatzlebensraumflache umzusetzen.

Hierfir ist im Vorfeld eine Genehmigung nach § 45 Abs. 7 Nr. 2 BNatSchG einzuholen.

Erhalt bzw. Ersatz von Lebensstatten

Die durch die Rodung verloren gehenden Lebensstatten sind wie nachfolgend beschreiben zu
verlegen oder zu ersetzen.

Die Standorte fur die zu verlegenden bzw. ersetzten Strukturen sind von der Stadt gemeinsam
mit einem naturschutzfachlich qualifizierten Gutachter auszuwahlen.

Vogel:
Durch die Entfernung der Nist- und Hohlenstrukturen der Vogel bei einer Fallung sind diese

nach Mdglichkeit auf andere geeignete Baume zu verlegen. Falls dies nicht méglich ist, sind die
Strukturen durch geeignete kiinstliche Strukturen wie Nistkasten aus Holzbeton (fiir Spechte
und Hohlenbriiter) oder Nistkdrbe (z.B. aus Weidengeflecht mit Mindestdurchmesser 60cm) im
Verhaltnis von 1:1 zu ersetzen. Die Anbringung ist an Baumen im Umkreis von bis zu 500m
zum Eingriffsort in 4-6m HOhe und in einem mdglichst stérungsarmen Bereich vorzunehmen.
Bei der vollstdndigen Inanspruchnahme der (vogel- und fledermausrelevanten) Strukturen im
Geltungsbereich sind insgesamt 11 Strukturen zu verlegen bzw. ersetzen.

Fledermause:

Durch den Verlust der fiir Fledermause nutzbaren Hohlen- und Spaltenstrukturen, ergibt sich fir
diese Artengruppe ein Kompensationsbedarf. Aufgrund der im Verhaltnis zu Végeln geringeren
Besiedlungsrate liegt der Kompensationsbedarf mit 1:2 doppelt so hoch.

Pro entfallender Struktur sind somit entweder zwei Fledermaus-GroRraumhéhlen bzw. zwei
Fledermausflachkasten oder drei einfache Fledermaushdhlen aus Holzbeton vorzusehen. Die
Anbringung ist in einem maoglichst stérungsarmen Bereich an Bdumen mit einem
Brusth6hendurchmesser von mindestens 40cm in 4-6m Hohe (in West-, Stid- oder
Ostausrichtung) mit freiem Anflug im Umkreis von bis zu 500m zum Eingriffsort vorzunehmen.
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12.4

Die Baume mit den kuinstlichen Strukturen sind so zu markieren, dass ihre Bedeutung als CEF-
MafRnahme erkennbar ist (zur Vermeidung irrtimlicher Rodungen 0.4.). Weiterhin sollten die
ausgewahlten Baume nicht durch Licht von Verkehrswegen 0.a. Lichtquellen beleuchtet sein.

Zeitpunkt der Umsetzung:
Die jeweiligen Ersatzstrukturen sind spatestens mit Beginn des Bauleitplanverfahrens und im
raumlich-funktionalen Zusammenhang des Vorhabens anzubringen.

Zusammenfassend besteht folgender Kompensationsbedarf, wenn sich die bestehenden

Strukturen nicht erhalten und verlegen lassen:

e 12 Fledermaus-GrofRraumhohlen aus Holzbeton als Hohlen- bzw. Spaltenquartier oder 18
einfache Fledermaushdohlen aus Holzbeton (fiir insgesamt 5 Hohlenstrukturen und 1
Borkenlésung)

e 5 Nistkdrbe aus Weidengeflecht (Durchmesser 40cm) fir Tauben- und Krahennester

e 1 Nistkorb aus Weidengeflecht (Durchmesser 70cm) fiir Greifvogel-Horst

e 5 Nisthohlen aus Holzbeton fir Spechthéhlen und sonstige Hohlen

Niststrukturen fir Gehdlzbriter
Fir die betroffenen Gehdlzbriter werden im Rahmen der Eingriinung Ersatzstrukturen in Form
von Hecken angelegt.

Erhalt von Nahrungspotenzialen

Erhalt von Ameisenhiigeln

Die als Nahrungsquelle fiir Spechte dienenden Ameisenhiigel sind im zeitlichen und raumlich-
funktionalen Zusammenhang vor der Baufeldfreimachung zu sichern und durch einen
Ameisenheger in einem Umkreis von max. 500 m zum Geltungsbereich zu verlegen.

Erhalt von Totholz

Die bei der Rodung anfallenden Stdmme von 10 Eichen bzw. Rotbuchen (mit einem
Brusthéhendurchmesser von mindestens 50 cm) sind mdglichst intakt zu erhalten und innerhalb
eines Umkreises von max. 500 m zum Geltungsbereich in Form einer Totholzpyramide
anzuordnen und zu sichern. Dies sichert die Nahrungsverfligbarkeit fir Spechte und
Fledermause.
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21

2.2

23

24

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (BayBO)

Abstandsflachen
Bei der Bemessung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften des Art. 6 der BayBO.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Gestaltung der Dacher

Zulassig sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher sowie Satteldacher und Pultdacher mit
einer Neigung von 6° - 30°.

Sheddéacher und Oberlichter sind bei allen Werkhallen aus Belichtungs- oder Konstruktions-
grinden zulassig, wobei der maximale Neigungswinkel der Verglasung 45° betragen darf. Die
zulassige Hohe der Sheds (OK der Konstruktion) darf max. 2,2m Gber der Wandhdhe betragen.

Erneuerbare Energien

(Art. 44a BayBO)

Die Eigentimer von Nichtwohngebauden, deren Antrag auf Baugenehmigung oder deren
vollstandige Bauvorlagen ab dem 1. Méarz 2023 fiir Geb&aude ab einer Dachflache von 50 m?,
die ausschlief3lich gewerblicher oder industrieller Nutzung dienen, eingeht, haben
sicherzustellen, dass Anlagen in angemessener Auslegung zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie auf den hierfiir geeigneten Dachflachen errichtet und betrieben
werden. Diese Pflichten gelten auch bei vollstandiger Erneuerung der Dachhaut eines
Gebaudes, die ab dem 1. Januar 2025 begonnen wird.

Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie missen parallel zur Dach-
bzw. Wandflache angebracht werden.

Gestaltung der Gebaude

Glanzende, reflektierende Materialien sind fir Gebaudeaufenflachen unzulassig.
Eine Holzverschalung ist zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

(Art.81 Abs.1 Nr.5 BayBO)

Veranderungen des natlrlichen Gelandeverlaufs (Auf- und Abtragungen) sind nur soweit
zulassig, wie es fir die ordnungsgemale Errichtung der Gebaude bzw. der Nutzung des
Gelandes unumganglich ist.

Gelandeveranderungen sind im Bauantrag darzustellen.

Werbeanlagen, Pylone und Beleuchtung

(Art.81 Abs.1 Nr.2 BayBO)
Werbeanlagen dirfen nur unterhalb der Traufe angeordnet werden.

Werbeanlagen auf Grundstiicken entlang der Bundesstralte B 2 sowie der St2214 und zu
diesen hin bedurfen der vorherigen Prifung und Genehmigung durch das Staatliche Bauamt
Augsburg. Innerhalb der 20m Bauverbotszone diirfen keine Werbeanlagen errichtet werden.
Unzulassig sind Anlagen mit bewegtem Licht.

Pro Firmengrundstiick ist maximal ein Pylon bis zu einer maximalen Gesamthéhe von 16m
gemessen ab Oberkante RohfuRboden des dem Pylon nachstgelegenen Betriebsgebaudes
zuldssig. Zusatzlich ist pro Firmengrundstick ein weiterer Pylon bis max. 4m Hohe gemessen
ab Oberkannte des geplanten Geladndes zulassig.

Fir die Stral’en- und Parkplatzbeleuchtung sind energiesparende und gleichzeitig
insektenschonende Lampen mit nach unten gerichtetem Lichtkegel zu verwenden.
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Stellplatzrichtzahlen / Anforderungen an Stellplatze

(Art.81 Abs.1 Nr.4 BayBO)
Die nach der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) erforderlichen Stellplatze sind im
Zuge des Bauvorhabens nachzuweisen.

Einfriedungen

(Art.81 Abs.1 Nr.5 BayBO)

Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken und zu éffentlichen Flachen sind in Form von
Maschendraht-, Stahlgitter- oder Holzzdunen (letzteres mit senkrechter Lattung) bis maximal
2m Hohe zulassig. Des Weiteren sind einheimische Hecken zulassig.

Sockel sind bis 20cm Gesamthdhe, jedoch nicht zur landschaftszugewandten Seite zugelassen.
Einfriedungen sind in den Griinflachen zur freien Landschaft hin unzulassig.
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HINWEISE

Altablagerungen / Altstandorte / Altlastbereiche

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob
evil. kiinstliche Aufflillungen, Altablagerungen o. a. angetroffen werden. In diesem Fall ist
umgehend die zustandige Behorde zu informieren.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei
der Verwertung/Entsorgung flihren kdnnen. Es wird empfohlen, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hin-deuten, ist unverziiglich die
zustandige Bodenschutzbehodrde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Bodenschutz

Mit §12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in Verbindung mit der
DIN 19 731 bestehen Normen, die den Umgang mit kulturfahigem Boden regeln. Im Zuge der
weiteren Planung und Ausfiihrung sind folgende Hinweise zum Schutz des Bodens zu
beachten:

e Sicherung und Lagerung von Boden: Die Sicherung von Béden erfolgt moglichst nur bei
trockenen bis schwach feuchten Bodenverhaltnissen. Kulturfahiger Boden wird mittels
bodenschonender Verfahren gesichert und in Mieten gelagert.

e Rickbau bauzeitlich beanspruchter Fl&dchen: Von bauzeitlich beanspruchten Flachen
werden ortsfremde Materialien entfernt. Verdichtungen des Unterbodens werden gelockert,
um die Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Der Oberboden wird
maoglichst am gleichen Standort sowie im Regelfall in der urspriinglichen Machtigkeit wieder
aufgetragen.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter
Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird
empfohlen, hierfir von einem geeigneten Fachbiiro ein Verwertungskonzept erstellen zu
lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder
seiner Nutzung zuzuflihren. Es wird eine max. Haufwerkshéhe von 2 m fiir Oberboden und
maximal 3 m fur Unterboden und Untergrund empfohlen. Die Bodenmieten dirfen nicht
befahren werden.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu berucksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen moglichst zu
vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalRnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die Baumalnahme in der Planungs- und
Ausfuhrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen zu
lassen.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12
BBodSchV einzuhalten.

Haufwerke von Oberboden und Unterboden diirfen nicht schadlich verdichtet und daher nicht
befahren oder als Lagerflachen genutzt werden.
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Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmale stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer des
Grundstlicks sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalen nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
hinzuweisen: Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen
unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, AufRenstelle Schwaben der Abt. Vor- und
Frihgeschichte, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0, Telefax
08271/8157-50, mitgeteilt werden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehotrde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentiimer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf
dem Bodendenkmale gefunden werden, kdnnen verpflichtet werden, die notwendigen
MaRnahmen zur sachgemaflen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmale
zu dulden.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehoérde unverziiglich zur Aufbewahrung zu Gbergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.

Art.8 Abs.1 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art.8 Abs.2 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Brandschutz

Auf die Bestimmungen der BayBO hinsichtlich des Brandschutzes wird besonders hingewiesen.
Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des ehemaligen Bayerischen Landesamtes fir
Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches auszubauen.

Der Léschwasserbedarf ist nach dem Arbeitsblatt W405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches zu ermitteln und sicherzustellen.

Die Feuerwehrzufahrt ist fiir Fahrzeuge bis 16t Gesamtgewicht und ausreichende
Rettungswege sind sicherzustellen. Die DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf
Grundstiicken® ist zu beachten.
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5.1

5.2

5.3

Wasserwirtschaftliche Belange

Drainagen

Im Falle einer Beeintrachtigung z. B. durch Wurzeln von Gehdlzpflanzungen bzw. Beseitigung
von Sammlern und Drainagen ist eine ordnungsgemafe Ableitung sicherzustellen.
Drainagen diirfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Grundwasser / Schichtenwasser

Bei den Parzellen kann anstehendes Grundwasser nicht ausgeschlossen werden. Je nach
Hohenlage der kiinftigen Baukorper sind gegebenenfalls im Kellerbereich entsprechende
bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. wasserdichte Wanne, etc).

Es wird den Bauherren empfohlen die Baugrundverhaltnisse vor der Planung der
baulichen MaRnahmen ndher zu erkunden. Bei der Errichtung von Hausdrainagen ist darauf
zu achten, dass diese nicht an den Schmutz-/ Mischwasserkanal angeschlossen werden.
Eine Einleitung des Grundwassers in den offentlichen Schmutz-/Mischwasserkanal ist nicht
statthaft.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben Malinahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehoérde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen. Eine Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr
unberechtigter Anspriiche Dritter wird empfohlen.

Um negative Einflisse auf das Grundwasser ausschlieRen zu kdnnen, hat der Bauherr bei
entsprechender Bauweise mit Einbindung in das Grundwasser einen fachlich qualifizierten
Nachweis Uber die quantitativen und qualitativen Einflisse auf das Grundwasser wahrend der
Bauphase und im Endzustand zu erbringen (z. B. hydrogeologisches Gutachten). Fir
entsprechende MalRnahmen sind regelmaflig wasserrechtliche Genehmigungen bei der
Kreisverwaltungsbehdérde einzuholen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Grundsatzlich ist fur eine Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in
oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in
Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) erfillt sind.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln und
schadlos durch Ableiten in die Schmutz- bzw. Mischwasserkanalisation zu beseitigen.
Insbesondere trifft dies flr Niederschlagswasser aus folgenden Flachen zu:

o Bei Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen
ein solcher Umgang nicht auszuschlief3en ist oder auf denen sonstigen gewasserschadliche
Nutzungen stattfinden.

o Bei Dachflachen mit stérkerer Verschmutzung.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung des
Merkblattes DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der
Deutschen Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen. Auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser").

Um einer Abflussverscharfung entgegenzuwirken, sind entsprechende RickhaltemaRnahmen
vorzusehen. Hierzu eignen sich vor allem:

¢ Okologisch gestaltete Riickhalteteiche

e Regenwasserzisternen mit Uberlauf

Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser (Drananlagen) sind
wasserrechtlich zu behandeln und im Entwasserungsplan in Lage und Dimension zu
kennzeichnen.
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5.4

5.5

7.1

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen
freizuhalten. Uberbauen oder Verfillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen,
sind unzulassig.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge der vorhandenen Gelandeneigung kann bei Starkniederschlagen wild abflieRendes
Wasser zu Beeintrachtigungen fiihren. Durch das Ingenieurbiiro Eckmeier und Geyer
Nordlingen wurde daher eine ,Stellungnahme zum Wasserrecht” (Stand 26.04.2023) erarbeitet,
die zu dem Ergebnis kommt, dass nach Abschatzung und Bewertung des Schadenspotenzials
Leine geringe Uberflutungsgefahr [...Jdurch Zufluss aus den AuBenbereichen® besteht.

Die Entwasserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass ggf. wild abflieRendes Wasser
schadlos abgefiihrt werden kann.

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o. g. wild abflieRendem Wasser sind vom Bauherrn
eigenverantwortlich Objektschutzmafinahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser nicht
auf andere Grundstiicke abgeleitet werden darf. Offnungen in den Gebauden sind so zu
gestalten, dass o. g. wild abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen

Ob der Baugrund im Baugebiet firr einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist,
ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen bis zu einer Leistung von
50kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefiihrt.
http://www.lfu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/index.htm

Entsprechend den Angaben im Energie-Atlas-Bayern, ist der Bau einer Erdwarmesondenanlage
am Standort nicht méglich (hydrogeologisch und geologisch oder wasserwirtschaftlich kritisch).

Immissionen

Bedingt durch die Nahe zur BundesstralRe B2 sind Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu
erwarten. Diese Immissionen sind zu dulden.

Versorgungsleitungen

Im Bereich von Versorgungsleitungen sind die vom Versorgungstrager festgelegten
Schutzabstédnde vom Bauherrn sowie den ausfiihrenden Firmen zu erfragen und zu beachten.
Hier dlrfen Baulichkeiten nicht erstellt, leitungsgefahrdende Verrichtungen nicht vorgenommen,
Anpflanzungen und Anlagen nicht gehalten werden, durch welche der Bestand oder der Betrieb
der Versorgungsleitung beeintrachtigt oder gefahrdet wird.

Bei einer unvermeidbaren Unterschreitung der Schutzabstande ist im Vorfeld eine
einvernehmliche Abstimmung mit dem jeweiligen Versorgungstrager zwingend erforderlich.
Eine Verlegung von ggf. bestehenden Leitungen ist rechtzeitig im Vorfeld mit dem jeweiligen
Versorgungstrager einvernehmlich abzustimmen.

Bei Uberquerung der Leitungen mit schwerem Gerat ist durch geeignete bauliche MaRnahmen
eine Beschadigung der Leitung zu verhindern.

Leitungen innerhalb von Griinflachen

Innerhalb der Griinflachen diirfen Leitungen nur verlegt werden, wenn die
Mindestschutzabstande zwischen Leitung und Bepflanzung eingehalten werden oder bei einer
Unterschreitung der Mindestschutzabsténde entsprechende Schutzmalinahmen ergriffen
werden.

Bei bestehenden Leitungen muss bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen darauf geachtet
werden, dass Baume in ausreichender Entfernung von den Leitungen der Versorgungstrager
gepflanzt werden. Die Abstande sind bei den Versorgungstragern zu erfragen. Sollte dieser
Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmafinahmen fiir die Leitungen
erforderlich.

Grunordnung
Das Nachbarrecht ist beziiglich der erforderlichen Grenzabsténde in allen Fallen zu beachten.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Monheim hat gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der
offentlichen Sitzung vom 07.02.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 09.03.2023 ortstblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Stadt Monheim hat die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 28.02.2023 gem. § 3 Abs. 1
BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 17.03.2023 bis einschlieBlich 25.04.2023
Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben. Ort und Zeit der Auslegung wurden am
09.03.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Vorgezogene Behordenbeteiligung

Die Stadt Monheim hat die Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 17.03.2023 bis einschlieBlich 25.04.2023
durchgefiihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Monheim hat am 02.05.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 02.05.2023 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.05.2023 sowie die zum
Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurde gem. § 3 Abs. 2
BauGB inder Zeitvom............... bis einschlieBlich............... offentlich
ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegungwurdenam ............... ortsublich bekannt
gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Monheim hat den Bebauungsplan in der Fassungvom .. .............
nach Priifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam . . ............. als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Monheim,den.............

Gunther Pfefferer, 1. Blrgermeister (Siegel)
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Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des
Stadtratesvom ............... Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Monheim,den.............

Glnther Pfefferer, 1. Birgermeister (Siegel)
In-Kraft-Treten
Der Satzungsbeschluss wurdeam . .............. ortsublich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Gleichzeitig verliert der
Bebauungsplan ,Sidlich der Wemdinger Stral3e” im Uberplanten Bereich seine Rechtskraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan samt all seiner in der Praambel aufgefiihrten Bestandteile, beigefiigten
Dokumente und zusammenfassender Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage
zu den ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Monheim zur Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Monheim,den.............

Gunther Pfefferer, 1. Blrgermeister (Siegel)
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1.1

1.2

21

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Rechtliches und Ziel der Aufstellung

Aligemeine rechtliche Anforderungen an ein Bauleitplanverfahren

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. - §1 (3) BauGB

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten. - §1 (5) BauGB

Anlass/Erfordernis und Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Es ist erklartes Ziel der Stadt, die Planung in Anerkennung der Belange der Wirtschaft sowie
der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne von §1 Abs.6 Nr.8 BauGB
umzusetzen. Die Planung ist damit vorrangig unter dem Gesichtspunkt des Erhalts und der
Verbesserung der Erwerbsstruktur fiir die einheimische Bevdlkerung, sowie dem Erhalt und
dem Ausbau von Arbeitsplatzen zu sehen.

Der Stadt liegen konkrete Anfragen von Betrieben fiir das Plangebiet vor. Deshalb beabsichtigt
die Stadt, die staddtebauliche Ordnung durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu sichern
und zudem Baurecht fiir weitere Entwicklungen zu erhalten.

Durch die unmittelbare Nahe zum bestehenden Industriegebiet und der unweit verlaufenden B2
verflgt der Standort Uber eine sehr gute infrastrukturelle Anbindung, sodass die Bevolkerung
nicht unndétig belastet wird.
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Gemal Strukturkarte der 2018 stattgefundenen Tellfortschrelbung des LEPs liegt die Stadt
Monheim im allgemeinen Iandlichen Raum. Weitere planzeichnerische Zielsetzungen sind nicht
zu entnehmen.
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Dem Erlauterungstext zum LEP sind die folgenden, auf das Plangebiet anwendbaren Ziele (Z)
und Grundsatze (G) zu entnehmen:

Dem Erlauterungstext zum LEP sind die folgenden, auf das Plangebiet anwendbaren Ziele (Z)
und Grundsatze (G) zu entnehmen:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. [...]

(G) Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gltern geschaffen oder erhalten werden.

1.4.1 Hohe Standortqualitat

(G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen TeilrAumen
gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte
und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nach-teile abgebaut sowie
vorhandene Starken ausgebaut werden.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des ldandlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann, [...]

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann [...]

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdéglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...]

Beriicksichtigung der Ziele und Grundsétze:

Zur Sicherung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen (LEP 1.1.1 Z) sieht es die Stadt
als erforderlich an, ortansassige und regionale Gewerbebetriebe in ihrer betrieblichen
Entwicklung und damit Zukunftsfahigkeit zu unterstiitzen. Dies sichert bestehende Arbeitsplatze
und schafft eine Grundlage zur Entstehung neuer Arbeitsplatze (LEP 1.1.1 G). Damit mdchte
Monheim auch seine Eigenstandigkeit als Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern (LEP
2.2.5 G) und die Standortqualitat weiter ausbauen (LEP 1.4.1 G). Um nicht GbermaRig Flachen
in Anspruch zu nehmen, hat sich die Stadt zudem im Vorfeld mit den Moglichkeiten der
Innenentwicklung auseinandergesetzt (LEP 3.2 Z). Die Priifung innerértlicher Potenziale ist
Punkt 2.4 zu entnehmen. Durch die Lage angrenzend an den baulichen Bestand wird zudem
eine Zersiedelung sowie eine bandartige Siedlungsstruktur vermieden (LEP 3.3 Z & G).
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2.2

Regionalplan der Region Augsburg (RP)

2.2.1 Raumstruktur / Siedlungsstruktur
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Gemal Strukturkarte des Regionalplans der Region Augsburg (RP) liegt die Stadt Monheim im
landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll sowie an
der B 2, einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung. Monheim ist weiterhin als
Unterzentrum eingestuft. Weitere planzeichnerische Zielsetzungen sind nicht zu entnehmen.

Teil B des Erlauterungstextes zum RP sind die folgenden, auf das Plangebiet anwendbaren
Ziele und Grundsétze zu entnehmen:

B Il Wirtschaft

1 Entwicklung der gesamten Region

1.1 (2) Auf die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in allen Teilen der Region soll hingewirkt
und mdoglichst giinstige Rahmenbedingungen fiir die Unternehmen in den Bereichen Industrie,
Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe sollen geschaffen werden. [...]

2.2 Landlicher Raum

2.2.1 (Z) Im Iandlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich-industriellen
Bereich in seiner Struktur zu starken und zu erganzen sowie den Dienstleistungsbereich zu
sichern und weiter zu entwickeln.

BV Siedlungswesen

1 Siedlungsstruktur

1.1 (G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedurfnissen von Bevdlkerung
und Wirtschaft weiter zu entwickeln. [...]

1.5 (Z) Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Bauliicken und mégliche Verdichtungspotenziale unter Berticksichtigung der
jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.

Die unter Punkt 2.1 stehenden Erlauterungen zu den Zielen und Grundsatzen des
Landesentwicklungsprogramms sind sinngemaf auch auf die Ziele und Grundsatze des
Regionalplanes der Region Augsburg anwendbar. Mit der vorliegenden
Industriegebietsausweisung wird diesen Zielen und Grundsatzen entsprochen bzw. finden diese
in der Planung entsprechend Bertcksichtigung.
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2.3.1

Landschaftsschutzgebiet

Laut Regionalplan der Region Augsburg (RP 9) befindet sich das Plangebiet im
Landschaftsschutzgebiet ,Schutzzone im Naturpark ,Altmdhltal®. In Landschaftsschutzgebieten
kommt den Belangen von Natur und Landschaft besondere Bedeutung zu.

Eine Uberplanung bisheriger AuBenbereichsgrundstiicke im Landschaftsschutzgebiet durch
Bebauungsplane ist in der Regel nur mdglich, wenn im Gegenzug eine férmliche (Teil-)
Aufhebung der Schutzverordnung erfolgt. Dies erfolgt Uber das Verfahren zur
Herausnahme/Hereinnahme von flachengleichen Grundstiicken in das jeweilige Schutzgebiet.
Uber die Entlassung einer Teilflache aus dem Schutzgebiet hat der Verordnungsgeber (hier: der
Umweltausschuss des Landkreises Donau-Ries) nach pflichtgemaRen Ermessen zu
entscheiden.

Dieses Verfahren zur Herausnahme/Hereinnahme wurde seitens der Stadt Monheim beantragt
und wird nun einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehdérde abgestimmt.

Die von der Bauleitplanung betroffene Schutzgebietsflache wird aus dem
Landschaftsschutzgebiet herausgenommen und an geeigneter Stelle in das
Landschaftsschutzgebiet hereingenommen.

Eine entsprechende Eingriinung soll zudem dazu beitragen die zu erwartenden
Industriegebietsnutzung landschaftlich einzubinden bzw. optische Wirkungen abzumindern.

Die Belange des Landschaftsschutzes werden durch die vorgenannten Schritte/MalRnahmen als
ausreichend beachtet und gewahrt angesehen.

Ferner besteht ein konkreter Bedarf an Industriegebietsflachen im vorliegenden Umfang. Um
weiterhin konkurrenz- und handlungsfahig zu bleiben, sieht es die Stadt Monheim als
erforderlich an, diesen Bedarf durch die Ausweisung des vorliegenden Baugebietes zu decken.

Strukturdaten

Auf der Grundlage der Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer
Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprifung*
hat die Stadt Monheim zunachst die Strukturdaten ermittelt.

Landesplanerische Gebietskategorie und Einstufung im Zentrale Orte System

Die Stadt Monheim liegt nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) im allgemeinen
ldndlichen Raum und ist als Mittelzentrum eingestuft.

Nach dem Regionalplan Augsburg liegt Monheim im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem Male gestarkt werden soll sowie an der B 2, einer Entwicklungsachse von
Uberregionaler Bedeutung.
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Einwohnerzahl der Stadt

In Monheim wohnen und leben derzeit 5.341 Einwohner (Stand: 31.12.2021 —
www.statistik.bayern.de, GENESIS-Online Datenbank)

Die Einwohnerzahl der Stadt Monheim ist in den vergangenen Jahren stetig gewachsen, wie

auch die aktuelle ,Auswahl wichtiger statistischer Daten” der Statistik kommunal 2021" belegt:
Bevolkerungsentwicklung
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Einwohnerzahl in Monheim in den letzten 10 Jahren (gemal GENESIS-Online Datenbank)
2012: 4.940 Einwohner
2013: 4.879 Einwohner
2014: 4.932 Einwohner
2015: 5.029 Einwohner
2016: 5.006 Einwohner
2017: 5.074 Einwohner
2018: 5.093 Einwohner
2019: 5.149 Einwohner
2020: 5.200 Einwohner
2021: 5.341 Einwohner

Die Bevdlkerungsentwicklung belegt ein nachhaltiges Wachstum.

Es ist zu beobachten, dass dieser Trend — nicht zuletzt auch aufgrund der sehr guten
wirtschaftlichen Situation im Landkreis Donau-Ries sowie in der Stadt und der damit
verbundenen hohen Lebensqualitat im Allgemeinen— anhalt.

" Bay. Landesamt fiir Statistik: Statistik kommunal 2021, Stadt Monheim 09 779 186, hrsg.02/2022
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2.3.3 Bevodlkerungsvorausberechnung des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik

Auch die Bevolkerungsvorausberechnung des Demografie-Spiegels fiir Bayern? zeigt, dass die
Bevolkerung auf Landkreisebene moderat um bis zu 2,5 % ansteigen wird.

Veranderung 2039 Ansbach M:
gegenuber 2019
in Prozent Haufigkeit Dhecsabirrl 3
- unter—7,5 S
—7,5 bis unter—2,5 18 Do
—-2,5 bisunter 2,5 27 ‘
2,5 bis unter 7,5 36 SO
| 75 oder mehr 10 Fral

Giinzburg
Abbildung 2: prognostizierte Bevolkerungsentwicklung auf Landkreisebene gemaR Demografie-Spiegel fiir
Bayern 2020

Fir Monheim konkret wird anhand der Karte ein starkeres Entwicklungspotenzial von ca. 2,5 %
bis unter 7,5 % prognostiziert.

Veranderung 2033 gegenuber 2019
in Prozent

ik

unter -10,0

-
- -10,0 bis unter -7,5
=
=

-7,5 bisunter -2,5
-2,5 bisunter 2,5
2,5 bisunter 7,5
7,5 bisunter 10,0

— 10.0 oder mehr
Abbildung 3: prognostizierte Bevolkerungsentwicklung auf kommunaler Ebene gemaR Demografie-Spiegel fiir
Bayern 2020

2 Bay. Landesamt fiir Statistik: Demografie-Spiegel fir Bayern, Stadt Monheim, Berechnungen bis 2039, hrsg. 08/2021
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Das Landesamt fur Statistik berechnet folgende Bevolkerungsentwicklung voraus:

Datenblatt 09 779 186 Monheim

davon im Alter von ... Jahren
Bevolkerungs- Personen ;
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65 oder
unter 65 alter
2019 5149 906 3259 984
2020 5200 900 3300 1000
2021 5200 900 3300 1000
2022 5200 900 3300 1000
2023 5200 1000 3200 1000
2024 5300 1000 3200 1100
2025 5300 1000 3200 1100
2026 5300 1 000 3100 1200
2027 5300 1 000 3100 1200
2028 5300 1000 3100 1200
2029 5 300 1 000 3000 1300
2030 5300 1 000 3000 1300
2031 5300 1000 3000 1400
2032 5400 1000 3000 1400
2033 5400 1 000 3000 1400
2034 5400 1 000 2900 1400
2035 5400 1000 3000 1400
2036 5400 1000 2900 1500
2037 5400 1000 2900 1500
2038 5400 1000 3000 1500
2039 5400 1000 2900 1500

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2039 wurden jeweils auf 100 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.
Abbildung 4: Bevilkerungsvorausberechnung fiir die Stadt Monheim gemaR Demographie-Spiegel fiir Bayern

Die Bevolkerungsvorausberechnung prognostiziert ebenfalls einen Anstieg der
Einwohnerzahlen. Bereits jetzt Ubersteigt die Einwohnerzahl die Prognose fiir 2023.

Mit einer steigenden Einwohnerzahl geht auch immer ein entsprechender Arbeitsplatzbedarf
einher. Im Umkehrschluss bendtigen auch sich ansiedelnde bzw. erweiternde Betriebe
entsprechende zusatzliche Arbeitskrafte. Dies verdeutlicht einmal mehr den Bedarf an
gewerblicher Bauflache in der Stadt, um diesem Entwicklungstrend Rechnung tragen zu
kdnnen.
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Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde, des Landkreises und der Region
Sowohl Monheim als auch der Landkreis Donau-Ries und der Regierungsbezirk Schwaben
verzeichnen lber die Jahre ein wirtschaftliches Wachstum bzw. geordnete finanzielle
Verhaltnisse (Stand: 22.02.2023 — www.statistik.bayern.de, GENESIS-Online Datenbank).
Nachfolgende tabellarische Ubersichten veranschaulichen dies.

Gewerbesteuerstatistik Gewerbesteuerstatistik
Gemeinden (einschl. gemeindefreie Gebiete): Monheim, St Kreise: Donau-Ries (Lkr)
Festsetzungen und Zerlegungen Festsetzungen und Zerlegungen
Betriebe/Betriebsstatten Betriebe/Betriebsstatten
Berichtsjahr darunter mit darunter Berichtsjahr darur}t.er mit dan.u'\ter
Insgesamt positivem positiver Insgesamt positivem positiver
Steuermessbetrag Steuermessbetrag Steuermessbetrag Steuermessbetrag
Anzahl Anzahl EUR Anzahl Anzahl EUR
2010 225 111 1739605 2010 5 846 2738 16 040 344
2011 234 123 1991022 2011 6174 3035 19 344 082
2012 238 124 1517 904 2012 6 357 3091 19 893 192
2013 249 124 1326985 2013 6618 3163 20355929
2014 252 124 1338283 2014 6776 3195 21805 196
2015 251 131 1332017 2015 6932 3354 20 883 133
2016 248 133 1160058 2016 7012 3491 27 822 528
2017 255 140 1612817 2017 7213 3584 31806 137
2018 262 148 1128 045 2018 7 414 3716 30 042 856

Gewerbesteuerstatistik
Regierungsbezirke: Schwaben

Festsetzungen und Zerlegungen
Betriebe/Betriebsstatten

Berichtsjahr darunter mit darunter
Insgesamt positivem positiver
Steuermessbetrag Steuermessbetrag

Anzahl Anzahl EUR
2010 85125 39774 184 026 363
2011 89 822 42974 202 207 445
2012 93769 44 224 212 104 488
2013 97 875 45 100 224 938 500
2014 101 112 46 185 248 841 069
2015 104 798 48 015 268 153 771
2016 108 207 49 388 280 402 722
2017 111 816 50193 298 927 865
2018 115 396 51828 318 342 895

Steigende Unternehmenszahlen und geordnete finanzielle Verhaltnisse gehen auch immer mit
einem entsprechenden Bedarf an Entwicklungsflache fiir bestehende und sich neu ansiedelnde
Gewerbebetriebe einher. Zur Sicherung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen sieht
es die Stadt als erforderlich an, hierfiir ausreichend gewerbliche Bauflache (hier Industriegebiet)
bereitzustellen. Damit méchte Monheim auch seine Eigenstandigkeit als Lebens- und
Arbeitsraum nachhaltig sichern. (vgl. Punkt A 2.1)

Verkehrsanbindung

Die Stadt Monheim liegt direkt an der Bundesstrafle 2 (Weilenburg — Monheim — Donauwérth —
Augsburg). Nérdlich am Plangebiet fiihrt zudem die Staatsstrale St2214 vorbei. Ostlich in ca.
45 km Entfernung (Luftlinie) verlauft die Bundesautobahn A 9. Sidlich in gleicher Entfernung
verlauft die Bundesautobahn A 8.

Eine bestehende Zugverbindung ist in Richtung Donauworth, Neuburg a.D. und Ingolstadt
vorhanden.
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2.5

Innerortliche Flachenpotenziale

GemaR LEP-Ziel 3.2 und RP-Ziel 1.5 sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung maoglichst vorrangig zu nutzen. Dies ist sinngemaf auch in §1
Abs. 5 und §1a Abs.2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) verankert.

Auch nach der Auslegungshilfe zur Flachensparoffensive sind vorrangig die bestehenden
Flachenpotentiale zu ermitteln, die vorrangig gegeniber neuen Flachen zu nutzen sind. Zu
diesen Flachenpotentialen zahlen

- Im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, fiir die kein Bebauungsplan besteht

- Unbebaute Flachen, fir die Baurecht besteht,

— Bauliicken, Brachen oder Konversionsflachen im unbeplanten Innenbereich,

- Médglichkeiten der Nutzung leerstehender, un- und untergenutzter Gebaude

— Mdglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen.

Die Stadt Monheim befiirwortet eine Innenentwicklung vor einer Auflenentwicklung (wenngleich
dies nicht zu Lasten wertvoller oder pragender innerértlicher Griinziige gehen darf).

Da jedoch fiir die angedachte Industriegebietsnutzung ist eine Mindestgroe der Grundstiicke
sowie ausreichend Abstand zu Wohnnutzungen und eine gute verkehrliche Anbindung
unabdingbar sind, scheiden die gewachsenen innerértlichen Gegebenheiten bereits von
vornherein aus, sodass eine tiefergehende Prifung nicht erfolgte. Zu grol3 und offensichtlich ist
das enorme Konfliktpotenzial mit schutzwiirdigen Nutzungen (insb. Larm, Erschitterungen,
Staub usw.) Eine Industriegebietsnutzung im innerstadtischen Bereich ist somit nicht mit den
bestehenden Nutzungen vereinbar.

e Erfassung Bauliicken, Brachflachen, Gebaudeleerstand und Aufnahme in eine
Flachendatenbank

e Befiirwortung von Bauvorhaben mit einer vertraglichen Nachverdichtung im Stadtgebiet

e Verstarkte Bemiihung zur Wiederbebauung bestehender Brachflachen

¢ Auftrag an die Verwaltung, bei angedeuteter VerauRerungsbereitschaft von Baullicken zur
sofortigen Vorlage zur Entscheidung im Stadtrat

¢ Innerorts bestehen keine geeigneten Flachenpotenziale.
¢ Die weiteren vorhandenen gewerblichen Bauflachen
- sind Uberwiegend bebaut
- dienen der wirtschaftlichen Weiterentwicklung anderer expandierender Betriebe
- oder erfiillen die bau- und immissionsschutzrechtlichen Anforderungen fir die konkrete
Nachfrage nicht

Ermittlung des Bedarfs

Neben den vorgenannten Strukturdaten ist der aktuelle Bedarf auch tatsachlich benennbar. So
bestehen fir den vorliegenden Standort konkrete Ansiedlungsabsichten eines ortsansassigen
Betriebs sowie Erweiterungsabsichten eines Betriebs aus der Nachbarkommune. Beide
bendtigen eine entsprechende Flachengrofie sowie ausreichenden Abstand zu schutzwiirdigen
Nutzungen.

Es sind somit entsprechende Anforderungen an den Standort zu stellen, die durch innerdértliche
Potenziale nicht abgedeckt werden kénnen. Das vorliegende Plangebiet erfiillt hingegen diese
Voraussetzungen.
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Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monheim verzeichnet fir das Plangebiet
,Flachen fur die Landwirtschaft, ,Flachen fir Wald“ und ,Sukzessionsflache - Ruderalflur” ,
sodass der Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickelt werden kann. Der Fldchennutzungsplan wird daher im
Parallelverfahren geandert.

Mafstab 1:10.000
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LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES

Lage
Das Plangebiet liegt am westlichen Stadtrand angrenzend an bestehende Industriegebiete
sowie in unmittelbarer Nahe zur Bundesstrafie B2.

Der Geltungsbereich (Planbereich 1) wird im Wesentlichen wie folgt umgrenzt:

e im Norden durch die FI.-Nrn. 1832/3 (Wemdinger Stral3e), 1875 (TF, Forstweg), 1871/1
(Verkehrsnebenflache)

e im Osten durch die FI.-Nr. 1871 (StralRe ,Am Sendle®), 1871/3 (TF, bislang
Ausgleichsflache), 1871/9 (Industriegebietsflache), 1871/4 (TF, Industriegebietsflache)

e im Siden durch die FI.-Nr. 633 (ehem. Gleisanlage)

e im Westen durch die FI.-Nrn. 1875/1 (TF, Wirtschaftsweg), 1878 (Bundesstrale 2 mit
Nebenflachen)
jeweils Gemarkung Monheim

MafRstab 1:10.000

GroRe
Die Gesamtflache des Geltungsbereichs (Planbereich 1) betragt 69.419 m2.

Beschaffenheit, Baugrund

Im Plangebiet befinden sich Waldbereiche, Intensiv genutztes Griinland, extensiv genutztes
Grinland (AusgleichsmalRnahme des benachbarten Bebauungsplanes) sowie ausgewiesene
Industriegebietsflache.

Das Gelande fallt mit 4 bis 8 % von Norden nach Siiden.

Fir gefahrenverdachtige Altablagerungen liegen im Geltungsbereich keine Hinweise vor.
Baugrunduntersuchungen sind nicht durchgefiihrt worden und werden eigenverantwortlich vom
Bauherrn im Rahmen der Planung seines Bauvorhabens veranlasst.

Es wurde jedoch im Rahmen der Erschlielfung des benachbarten Baugebietes ,Stdlich der
Wemdinger Straler ein geotechnischer Bericht der Firma HPC AG mit Stand 28.04.2017
(Projekt-Nr. 2170536) erstellt.

Die Erkenntnisse hieraus (insb. Versickerung) sind in die Planung mit eingeflossen, in dem ein
Regenrlckhaltebecken vorgesehen wurde, da die Untergrundverhaltnisse gem.
geotechnischem Bericht eine ortsnahe Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
nicht zulassen.
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GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen des Geltungsbereiches werden entsprechend der beabsichtigten Nutzung als
Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO ausgewiesen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung entspricht bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 dem
Orientierungswert des §17 BauNVO und soll eine optimale Flachennutzung ermdglichen.
Die Grundflichenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter Grundstiicksfliche
[...] zuldssig sind. Zuldssige Grundfliche ist der [...] errechnete Anteil des Baugrundstiicks der von
baulichen Anlagen iiberdeckt werden darf (nach §19 Abs.1 und 2 BauNVO).

Die Festsetzung von maximalen Wandhéhen soll die Errichtung von Gebauden entsprechend
dem bestehenden Bedarf ermdglichen und zugleich einen mdglichst vertraglichen Ubergang zur
bestehenden Bebauung sowie zur freien Landschaft gewahrleisten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Durch die Festlegung von iberbaubaren Grundstiicksflachen wird eine stadtebaulich
vertragliche Flacheninanspruchnahme bzw. Gebietsnutzung gewahrleistet.

Ortliche Bauvorschriften

Vorrangig soll durch die Planung eine mdglichst optimale und gleichzeitig zweckorientierte
Grundstiicksnutzung gesichert werden.

Ein Grundlegendes Maf} an 6rtlichen Bauvorschriften soll dabei jedoch ein vertragliches
Erscheinungsbild der Baulichen Anlagen und ein Einfiigen in die Umgebung regeln.

Planstatistik

Nettobauland 56.574 qm 81,5%
Industriegebiet 56.574 qm| 100,0% |
- davon Baugrenze 51.521 qm|
Verkehrsflichen / Ver-und-Entsorgung 1.564 gm 2,3%
StraRenverkehrsflache 111 gm 7,1%
StraRenverkehrsflache "Weg" 1.325 gm 84,8%
Flache fur Versorgungsanlagen, Elektrizitat 127 gm 8,1%
Griinflichen 11.282 gm 16,3%
Grinflache, privat 4.534 qm| 40,2%|
- davon mit Pflanzgebot 4.534 qm|
Griinflache, dffentlich 6.748 gm| 59,8%|
- davon mit Pflanzgebot 1.658 gm
- davon Regenrickhaltebecken 1.969 gm
Gesamtflache Geltungsbereich 69.419 gm 100,0%
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NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Einleitung

In der Bauleitplanung wird die notwendige Eingriffsregelung angewendet, wenn aufgrund des
Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Grundlage sind §1a
BauGB, Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange in der Abwagung, sowie §15 BNatschG.
Der Verursacher eines Eingriffs wird verpflichtet, vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft
zu unterlassen, sowie Kompensation fir eingetretene oder zu erwartende nachteilige
Veranderungen von Natur und Landschaft zu leisten.

Das Plangebiet wird mit Hilfe des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen aus dem Jahr 20032 bewertet. Eine Bewertung nach
dem neuen Leitfaden des Jahres 2021 soll nicht erfolgen, da die Anwendung gemaf Schreiben
des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 15.12.2021 “der
Kommune freigestellt wird und die Gemeinde daher abwarten méchte, bis dieser Leitfaden
abschlieRend evaluiert wurde.

Unter Bertlicksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen werden
unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen. Mit der Festsetzung und Zuordnung der
Ausgleichsflachen und -mafinahmen wird den Belangen von Natur und Landschaft Rechnung
getragen.
Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden und Ausgleich flr eventuell unvermeidbare
Beeintrachtigungen zu schaffen, wurden fiir den Bebauungsplan nachfolgend aufgefiihrte
Schritte bearbeitet:

e Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

e Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

e Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

¢ Ermitteln des verbleibenden Ausgleichsbedarfs

e Auswahl geeigneter Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich
Verfahren

Fir den Bebauungsplan ist das Regelverfahren anzuwenden.

Bestand

Waldflachen: Kategorie Il = Gebiete mittlerer Bedeutung
Bestehende Ausgleichsflache: Kategorie 1l = Gebiete mittlerer Bedeutung
Intensivgriinland und Waldweg-Nebenflachen: Kategorie | = Gebiete geringer Bedeutung

Ableitung der Beeintrachtigungsintensitat und des Kompensationsfaktors

Grundsatzlich ist zu sagen, dass der Eingriff im Bereich Verkehrsflachen und Nettobauland
nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*® mit Typ A zu bewerten ist,
da eine GRZ von >0,35 bzw. eine entsprechende Eingriffsschwere vorgesehen ist. Im Bereich
des geplanten Rickhaltebeckens liegt nur eine geringe Eingriffsschwere vor (Typ B), da dieses
naturnah ausgestaltet werden soll.

Somit ergeben sich unter Berlcksichtigung des Bestands folgende Spannen fiir den
Kompensationsfaktor (siehe hierzu Konfliktplan):

o Eingriff Nettobauland/Verkehrsflachen in Kategorie I: 0,3 — 0,6

o Eingriff Nettobauland/Verkehrsflachen in Kategorie 11: 0,8 — 1,0

¢ Eingriff Rickhaltebecken in Kategorie I: 0,2 — 0,5

3 BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDSCHAFTSENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (2003): Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft. Ein Leitfaden. 2. erweiterte Auflage

4 BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND UMWELT: Schreiben vom 15.12.2021 betreffend: Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft; Einflhrung des neuen Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

5 BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN: Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft, Ein Leitfaden (2003)
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Es wird fur Eingriffe in Flachen der Kategorie | aufgrund der Eingriffsschwere der obere Faktor
0,6 fur die Bilanzierung angesetzt. Je mehr eingriffsminimierende MalRnahmen festgesetzt und
realisiert werden, desto niedriger wird der Kompensationsfaktor. Dabei kann pro MaRnahme
eine Reduzierung um 0,05 erfolgen. Damit ergibt sich ein Faktor von 0,5.

Auch fir Flachen der Kategorie Il wird aufgrund der Eingriffsschwere der obere Faktor 1,0
angesetzt. Eine Reduzierung des Faktors soll jedoch nicht erfolgen, da fir die Waldbereiche ein
flachengleicher Ausgleich in Form von Neuaufforstungen erfolgen muss und auch die
bestehende Ausgleichsflache im betroffenen Bereich flaichengleich auszugleichen ist.

Da das Riickhaltebecken naturnah ausgebildet wird und der Eingriff nur im Zuge der Anlage
erfolgt, wird hier der untere Faktor 0,2 gewanhlt.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Eingriff in Flache Faktor Erforderlicher Ausgleich
Wald (Kategorie II) 33.630 gm 1 33.630 gm
Ausgleichsflache (Kategorie 1) 12.367 gm 1 12.367 gm
zzgl. Verzinsung seit 2019 1.224 gm 1 1.224 qm
Waldweg-Nebenflachen (Kategorie I) 3.126 gm 0,5 1.563 gm
Intensivgriinland (Kategorie 1) 11.164 gm 0,5 5.582 gm
Intensivgriinland (Kategorie 1) 1.969 gm 0,2 394 gm
ohne Eingriff 7.163 gm

Summe 54.760 qm

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von
Eingriffen

Vermeidung, Minderung

Die privaten und 6ffentlichen Griinflachen in den Randbereichen des Plangebietes dienen als
Eingriffsminimierung (Einbindung in das Landschaftsbild). Die Bepflanzungen sind
entsprechend den Festsetzungen mit Strauchern und Laubbaumhochstdammen heimischer
Arten anzulegen.

Zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind
Rickhaltemanahmen fiir die vertragliche Ableitung des anfallenden, unverschmutzten
Niederschlagswassers vorgesehen.

Ausgleich
Die Waldflachenverluste durch die Rodung werden durch Aufforstungen weitgehend
flachenmaRig ausgeglichen.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird durch stadtische Okokontoflachen, aufgelaufene
Zinsen aus dem Okokonto sowie durch Aufwertung einer externen Malinahmenflache erbracht.

Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen

Mit der Umsetzung der vorgenannten MaRnahmen (ausgenommen Okokontofléachen) ist zur
Gewabhrleistung einer ordnungsgemafien Entwicklung der Flachen unmittelbar nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes zu beginnen, jedoch spatestens in der darauffolgenden
Pflanzperiode.
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ERSCHLIESSUNG

FlieBender Verkehr

Das Industriegebiet wird Uiber die vorhandene Erschlielung des benachbarten Industriegebietes
im Norden an die Wemdinger StralRe (St2214) angebunden. Damit ist gewahrleistet, dass der
PKW- und LKW-Verkehr zum einen sehr gut angebunden ist und zum anderen die Innenstadt
nicht unnétig belastet wird.

Ruhender Verkehr

Da Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind Stellplatze in ausreichender Zahl und GroRRe
und in geeigneter Beschaffenheit auf den Betriebsgrundstiicken herzustellen. (Art. 47 BayBO)

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung ist sicherzustellen und erfolgt (iber das stadteigene Netz.
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser wird zudem in einem
Regenrlckhaltebecken gesammelt und gedrosselt weitergeleitet in die bereits bestehenden
Regenriickhaltebecken auf der stidlichen Seite der ehemaligen Bahntrasse. Von dort aus wird
das Niederschlagswasser in einen sudlich gelegenen Graben geleitet (geman wasserrechtlicher
Vorbetrachtung durch das Ingenieurbiiro Eckmeier und Geyer, Nérdlingen vom 14.02.2023).
Erforderliche wasserrechtliche Genehmigungen hierfiir werden rechtzeitig im Rahmen der
ErschlieRungsplanung eingeholt.

Die Beseitigung der festen Abfallstoffe erfolgt durch die Millabfuhr auf Landkreisebene.

Die Stromversorgung ist durch die LEW Verteilnetz GmbH gesichert.

Allgemeine Hinweise
Um das Siedlungs- bzw. Landschaftsbild nicht zu beeintréachtigen, miissen séamtliche neu
hinzukommenden Versorgungsleitungen unterirdisch verlegt werden.

Den Versorgungstragern ist der Beginn der Bauarbeiten jeweils drei Monate vorher schriftlich
anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Notwendige Abstimmungen,
Planungen und Genehmigungen sind bei den einzelnen Leitungstragern vor Baubeginn
einzuholen, um keine Gefahren bzw. Schaden durch Unkenntnis zu verursachen.
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EINLEITUNG

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Dabei
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Es ist erklartes Ziel der Stadt, die Planung in Anerkennung der Belange der Wirtschaft sowie
der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne von §1 Abs.6 Nr.8 BauGB
umzusetzen. Die Planung ist damit vorrangig unter dem Gesichtspunkt des Erhalts und der
Verbesserung der Erwerbsstruktur fiir die einheimische Bevdlkerung, sowie dem Erhalt und
dem Ausbau von Arbeitsplatzen zu sehen.

Der Stadt liegen dementsprechend konkrete Anfragen von Betrieben fiir das Plangebiet vor.
Dieser bestehende Bedarf soll durch den vorliegenden Bebauungsplan gedeckt werden.

Umweltschutzziele und ubergeordnete Vorgaben aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013) und Regionalplan der Region
Augsburg (RP9)

Folgende zutreffenden, umweltrelevanten Ziele (Z) und Grundséatze (G) enthalt das LEP:

e 3.2 (2): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

e 3.3 (Z): Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. [...]

Der Regionalplan der Region Augsburg verzeichnet fiir das Plangebiet keine spezifischen
umweltrelevanten Ziele und Grundsatze.

Die Priifung der Vereinbarkeit der geplanten Nutzung mit den Uibergeordneten Zielen der
Raumordnung wurde in der Begriindung des Bebauungsplanes ausfiihrlich abgehandelt,
sodass an dieser Stelle auf die Begriindung verwiesen wird.

Im Kern ist zu sagen, dass der Bebauungsplan den Ziele der Raumordnung nicht widerspricht
bzw. dass diese Ziele der Raumordnung in der vorliegenden Planung hinreichend
Beriicksichtigung finden.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Donau-Ries (ABSP)
Als Ziele sind im Arten- und Biotopschutzprogramm' angegeben:
e Erhalt und weiterer Aufbau standortgerechter, stabiler Waldbestande

¢ Neuanlage von Kleinstrukturen (Hecken, Feldgehdlze, Obstwiesen, Wildgrasfluren) in
ausgeraumten Ackerlandschaften, Vernetzung isolierter Bestéande

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Kommune stellt das Plangebiet als ,Flachen fur die
Landwirtschaft®, ,Flachen fir Wald“ und ,Sukzessionsflache - Ruderalflur” dar. 2

" Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern: Landkreisband Donau-Ries. Stand: September 1995

2 STADT MONHEIM (2001Flachennutzungs- und Landschaftsplan. Verfasser FNP: Architektur- und Stadtebaubiiro Moser
& Rott, H. Moser, R. Herdle; Verfasser LP: Institut fir Wirtschaftsokologie, Dr. Dr. K. Marquardt, Dipl.-Ing. S. Schuh,
Dipl.-Agr.-Ing. A. Gerstmann
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Schutzgebiete und -ausweisungen

Uber einen Teil des Geltungsbereichs erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet ,Schutzzone
im Naturpark Altmuhltal“. Der Geltungsbereich (so wie Monheim insgesamt) liegt vollstéandig im
Naturpark Altmihltal. Dariber hinaus bestehen jedoch keine Schutzgebiete,
Schutzausweisungen oder amtlich kartierte Biotope. 34

Naturraumliche Gegebenheiten'

Der Untersuchungsraum liegt in der naturrdumlichen Einheit ,Sldliche Frankenalb” (082).
Die Hochflache der sudlichen Frankenalb ist aus den verkarsteten Kalkgesteinen des Jura
aufgebaut. Dabei sind in dem zum Landkreis Donau-Ries gehorenden Teil der Stidlichen
Frankenalb Auswirkungen des Meteoriteneinschlags festzustellen, durch den das Ries
entstanden ist. Insbesondere der Westrand der sudlichen Frankenalb ist — ahnlich dem
sudlichen Riesrand — stark in einzelne Kuppen zergliedert.

Potenzielle natiirliche Vegetation nach © LfU° F.Ottin ;,-,Ag‘a"“-‘j‘,;
Das Plangebiet ist nach dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt O‘. = E O Md
(LfU) den Vegetationsgebiet L6a ,Zittergrasseggen-Hainsimsen- Q0o O O O
Buchenwald; 6rtlich im Komplex mit Zittergrasseggen-Stieleichen- : 2 ¢
Hainbuchenwald“ zuzuordnen. CRiSahe:

o0 O

Verbreitung: In Bereichen mit (zumindest oberflachlich) JNR A
basenarmen, ortlich wasserstauenden Lehmdecken landesweit O\f e C
verbreitet mit Schwerpunkt in der submontanen Stufe N\
Kennzeichnung: Vegetationskomplex der schwach bis 6rtlich
deutlich grundwasserbeeinflussten Bereiche in Silikatgebieten
Zusammensetzung: Vorherrschend Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald (6rtlich auch
Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald) oder Flattergras-Buchenwald; 6rtlich im Wechsel mit
Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald, seltener auch Pfeifengras-(Buchen-)
Stieleichenwald

Standorte: Basen- und nahrstoffarme Bbéden der Silikatgebiete; Grundwassereinfluss schwach
bis ortlich deutlich ausgepragt, aber weitgehend ohne Nassstandorte

Potenzielle natiirliche Vegetation nach © Seibert®

Das Plangebiet liegt nach Seibert im Vegetationsgebiet 26
»Wachtelweizen-Platterbsen-Buchenwald (Lathyro-Fagetum
melampyretosum)”.

Baume und Straucher der natiirlichen Waldgesellschaften und ihrer // /A
7

</
Pionier- und Ersatzgesellschaften: / ,{{/// L
Fagus sylvatica, Quercus robur, Acer pseudoplatanus, Acer ///// ///////
///////_- %

campestre, Fraxinus excelsior, Sorbus aucuparia, gebietsweise “
auch Abies alba '
Crataegus monogyna, C. laevigata, Corylus avellana, Cornus sanguinea, Frangula alnus,
Prunus spinosa, Sambucus racemosa, Lonicera xylosteum

3 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: FIS-Natur Online (FinWeb), Zugriff am 20.01.2023

4 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-Atlas, Zugriff am 20.01.2023

5 BAYERISCHES LANDESAMT F. UMWELT: Potentielle natiirliche Vegetation Bayerns, 2009

8 SEIBERT, P.: Ubersichtskarte der natiirlichen Vegetationsgebiete von Bayern mit Erlauterungen, 1968
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2.2

BESCHREIBUNG DES BESTANDES UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden der Ist-Zustand und die zu erwartenden Auswirkungen des
Bebauungsplanes ermittelt und beschrieben sowie die vorgesehenen Malinahmen, die zur
Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen
notwendig sind. Die Einschatzung der Erheblichkeit erfolgt verbalargumentativ in den Stufen
gering/mittel/hoch.

Schutzgut Menschen

Beschreibung

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Ortsrand von Monheim. Er grenzt an nérdlich/6stlich
gelegene Industriegebiete und befindet sich 6stlich der Bundesstralte B2. Die nachstgelegenen
Wohngebaude befinden sich etwa 580 m siidostlich entfernt (Hagenbuch). Die umliegenden
Freiflachen werden landwirtschaftlich genutzt oder sind mit der Bebauung der Industriegebiete
bestanden. Im Plangebiet bestehen keine Flachen oder Nutzungen fir die Naherholung.

Auswirkungen

Das Plangebiet selbst weist keine besondere Funktion bzgl. der Naherholung fiir die Bewohner
Monheims auf. Fiir die Aussagen im Rahmen des Umweltberichts wird davon ausgegangen,
dass fir und durch das Bebauungsplangebiet keine Konfliktsituation mit den umliegenden
Nutzungen besteht, da der Bebauungsplan im Zusammenhang mit bereits bestehender
Bebauung geplant wird, welche die gleiche Nutzungsintensitat aufweist.

In Anbetracht des groRen Abstands zur nachstgelegenen Wohnbebauung, wird davon
ausgegangen, dass durch die hinzukommenden Industriegebietsnutzungen keine Konflikte mit
der nachstgelegenen Wohnbebauung hervorgerufen werden. Uber entsprechende
Larmgutachten im Rahmen des Bauantrags kdnnen seitens des Landratsamtes bei Erfordernis
entsprechende Auflagen zum Larmschutz getatigt werden.

Ergebnis
Fir das Schutzgut Mensch sind Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Der Geltungsbereich erstreckt sich liber Intensivgriinland, extensiv genutztes Griinland
(Ausgleichsflache fiir den benachbart bestehenden Bebauungsplan ,Siidlich der Wemdinger
StralRe”) mit Habitatstrukturen firr die Zauneidechse und Waldbereiche. Die Flachen des
Bebauungsplanes wurden im Vorfeld zudem faunistisch untersucht, um die Betroffenheit von
verschiedenen artengruppen besser bewerten zu kdnnen. Die Ergebnisse sind dem
faunistischen Gutachten zu entnehmen.

Mit Ausnahme der Waldbereiche und den Habitaten fiir die Zauneidechse ist dem Plangebiet
keine besondere Bedeutung als Lebensraum beizumessen.

Auswirkungen

Durch das Vorhaben entstehen grof¥flachige und erhebliche Eingriffe in alle vorkommenden
Biotop- und Nutzungstypen. Ihre Lebensraumfunktion ist aufgrund der zu erwartenden
Nutzungsintensitat unwiderruflich zerstort. Die Auswirkungen auf die im Rahmen der erfassten
Arten sind dem faunistischen Gutachten zu entnehmen. Daher ist es erforderlich entsprechende
MinderungsmaRnahmen, AusgleichsmalRnahmen sowie MalRnahmen fiir den Artenschutz
ergreifen. Die MalRnahmen fir den Artenschutz umfassen dabei den Erhalt und den Ersatz von
Lebensraumstrukturen, den Erhalt von Nahrungspotenzialen, die zeitliche Terminierung von
Eingriffen sowie SchutzmalRnahmen wahrend der Bauausfiihrung.
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Der Ausgleich umfasst eine flachengleiche Neuaufforstung des zu rodenden Waldes sowie
weitere naturschutzfachliche Mafinahmen, die bereits im Rahmen des stadtischen Okokontos
umgesetzt wurden. Damit kann der errechnete Kompensationsbedarf in ausreichendem Mal}
gedeckt werden. Erganzend wird das Baugebiet in den Randbereichen mit heimischen
Gehodlzen eingegriint, was mittelfristig wieder neues Lebensraum- und Nahrungspotenzial
schafft und die Auswirkungen durch die zu erwartende Bebauung abmindert.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind unter Beriicksichtigung der festgesetzten
Mafinahmen Umweltauswirkungen von geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Boden

Beschreibung

Das Plangebiet wird im siidlichen und &stlichen Bereich als Griinland genutzt.

Der 6stliche Bereich unterlag vormals einer Ackernutzung, bis hierauf die Ausgleichsflache des
Bebauungsplanes ,Sudlich der Wemdinger Straflte“ ausgewiesen und umgesetzt wurde. Das
Bodengefiige durfte nach wie vor deutlich veréandert sein, wenngleich die darauf umgesetzte
Ausgleichsmalnahme zu einer Regeneration des Bodens beitragt.

Im Bereich des sudlichen Intensivgriinlandes ist davon auszugehen, dass die Bodenprofile als
weitgehend intakt angesehen werden kdnnen, da eine haufige Befahrung/Bewirtschaftung mit
schweren Geraten und eine wendende Bodenbearbeitung im Gegensatz zu Ackerflachen
ausbleibt.

Ebenso ist davon auszugehen, dass die Béden im Waldbereich bislang intakt und
unbeeintrachtigt sind.

Auswirkungen

Durch die Planung werden Boéden groRflachig durch Versiegelung und Uberbauung in Anspruch
genommen. Es kommt aufgrund der Baumafinahmen zu umfangreichen Veranderungen des
Bodengefiiges in Form von Abgrabungen, Zwischenlagerungen und/oder Aufflllungen.

Durch die grof¥flachige Inanspruchnahme gehen samtliche Bodenfunktionen verloren und der
Boden steht als Standort und Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt nicht mehr zur
Verfligung. Der Austausch zwischen Bodenluft und Atmosphare wird unterbunden, die Boden
scheiden fiir die Filterung, Pufferung, Transformation und damit fiir die Reinigung des
Sickerwassers ganzlich aus.”

Der Boden wird ferner dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Ergebnis
Fir das Schutzgut Boden sind Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung

Beim Schutzgut Wasser lassen sich generell drei Funktionsraumtypen unterscheiden
e Grundwasservorkommen,

e Genutztes Grundwasser und

e Oberflaichengewasser und deren Retentionsraume.

Im Plangebiet befinden sich weder Oberflachengewasser noch Wasserschutzgebiete.

Der Grundwasserhaushalt ist im Gberplanten als intakt einzuschatzen.

Eine Versickerung ist jedoch nur bedingt gegeben, da gemaf geotechnischem Bericht der Fa.
HPC AG vom 28.04.2017 zur ErschlieBung des bestehenden Nachbarbebauungsplanes
»Sudlich der Wemdinger Stral3e“ das anfallende Niederschlagswasser ,im Bereich des neuen
Industriegebietes aufgrund der geringen Durchldssigkeit der bindigen Béden nicht versickern”
kann.

"Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (2012): Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung in
Niedersachsen. URL: http://www.Ibeg.niedersachsen.de/
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Auswirkungen

Durch die baubedingte grof¥flachige Oberflachenversiegelung wird die Versickerung von
Niederschlagswasser, das Riickhaltevolumen und damit auch die Grundwasserneubildung
merklich reduziert. Ferner kann bei Regenereignissen eine erhdhte Ableitung von
Oberflachenwasser auf den versiegelten Flachen auftreten.

Aufgrund der zu erwartenden Auswirkungen werden daher MinderungsmalRnahmen in Form
einer ortsnahen Niederschlagswasserriickhaltung ergriffen (Regenriickhaltebecken). Das
Becken ist so konzipiert, dass ein ausreichendes Rickhaltevolumen besteht, um anfallendes
Oberflachenwasser zuriickzuhalten und gedrosselt in die stdlichen Riickhaltebecken des
bestehenden Industriegebiets sowie von dort aus gedrosselt in einen siidlich verlaufenden
Graben einzuleiten.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Wasser sind unter Berlicksichtigung der Riickhaltemalinahmen
Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung

In klaren, windschwachen Nachten kihlen sich aufgrund der langwelligen Ausstrahlung die
Erdoberflache und die dariber liegenden Luftschichten ab. Die Menge der erzeugten Kaltluft
hangt in groRem Mafle auch von dem Bewuchs bzw. der Bebauung der Erdoberflache ab.

So haben Freiflachen (Wiesen- und Ackergelénde) die héchsten Kaltluftproduktionsraten,
Walder sind schlechte Kaltluftproduzenten. Vielmehr wird ihnen eine Frischluft produzierende
Funktion zugesprochen. Bebauten Flachen wird keine Kaltluftproduktion zugeordnet. Sie sind
als sogenannte Warmeinsel einzustufen.®

Durch das Nebeneinander von Kaltluftproduzenten (Griinland), Frischluftentstehungsbereichen
(Wald) und vorhandenen Warmeinseln (umliegende Industriebebauung) kann der
Geltungsbereich als kleinklimatisch ausgeglichen angesehen werden.

Auswirkungen

Durch die groRRe Flacheninanspruchnahme mit z.T. ausgedehnten Dachflachen bzw. der
groR¥flachigen Versiegelung kann es vor allem bei andauerndem Sonnenschein zu einer starken
Erwarmung der Dachflachen und versiegelten Bereiche kommen. Diese Warme wird dann tber
die Nacht an die Umgebung abgegeben. Somit verliert die einstige Grinlandflache ihre
kleinklimatische Kaltluftentstehungsfunktion, der Wald seine Frischluftentstehungsfunktion und
die Warmeinsel vergroRert sich. Zudem werden die Temperaturunterschiede in der Umgebung
zwischen Tag und Nacht groRer. Es ist somit mit einer Veranderung des lokalen Kleinklimas zu
rechnen. Weiterreichende Effekte sind jedoch nicht zu erwarten, da entsprechend den
konkreten Anfragen kein produzierender bzw. warmeemittierender Betrieb zu erwarten ist.

Zur Minderung der unmittelbaren Auswirkungen wird eine entsprechende Eingriinung
vorgesehen. Die sich entwickelnden Gehdlze bilden mittel- bis langfristig eine kleinklimatisch
ausgleichende Struktur (Schattenwurf, Bindung von Staub und Schadstoffen, Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit etc.).

Ergebnis

Fir das Schutzgut Klima und Luft sind Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

8 GERTH, W.-P. (1986): Berichte des Deutschen Wetterdienstes Nr. 171. Klimatische Wechselwirkungen in der
Raumplanung bei der Nutzungsanderung. Offenbach am Main.
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Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Das Landschaftsbild im Umfeld des Bebauungsplanes wird von grof¥flachiger Industrie, der
unweit verlaufenden B2, angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, einer mit Gehdlzen
bestandenen ehemaligen Gleisanlage und Waldbereichen gepragt. Ferner erstreckt sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Schutzzone im Naturpark Altmuhltal“ Gber das Plangebiet.
Insgesamt ist das Landschaftsbild um das Plangebiet merklich durch menschliche
Beeinflussung vorgepragt.

Auswirkungen

Durch die Lage des Plangebiets am Ortsrand und angrenzend an bestehende Bebauung sowie
die Wemdinger StralRe (St2214) kann das geplante Gebiet als Fortsetzung des Industriegebiets
im Norden/Osten verstanden werden. Im Plangebiet werden die baulichen Vorgaben der
bestehenden umliegenden Industriegebiete aufgegriffen. Somit werden die Veranderungen fiir
das Orts- und Landschaftsbild abgemindert, da die Ansicht von Monheim von Westen und
Siden her bereits durch massive Bebauung gepragt ist. Eine entsprechende Eingriinung in den
Randbereichen mindert die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zusatzlich ab.

Um den Verlust des Waldes und damit dem Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet gerecht zu
werden, wurde darauf geachtet, dass alle erforderlichen Aufforstungsflachen entweder
innerhalb oder unmittelbar angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet liegen, sodass der
verlorengegangene Anteil an Waldflachen schutzgebietsnah ausgeglichen wird.

Ferner wurde begleitend von der Stadt Monheim ein Verfahren zur férmlichen (Teil-) Aufhebung
der Schutzverordnung beantragt. Dies erfolgt Gber eine Herausnahme und Hereinnahme von
flachengleichen Grundstlicken in das Schutzgebiet. Dies wird einvernehmlich mit der Unteren
Naturschutzbehoérde abgestimmt.

B L e d

Abbildung 1: Blick von Siidwesten auf den Geltungsbereich; im Hintergrund ersichtlich ist die bereits
vorhandene Industriegebietsbebauung

Ergebnis

Fir das Schutzgut Landschaft sind unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen und
Eingriinungsmalnahmen Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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7  Schutzgut Sach- und Kulturgtter

7.1 Beschreibung
Im Geltungsbereich und dessen Umgebung sind keine Bodendenkmale bekannt.

7.2 Auswirkungen
Mit einem Antreffen kulturhistorisch bedeutsamer Objekte ist wahrend des Baubetriebs nicht zu
rechnen. Sollte es wider Erwarten bei Bautatigkeiten zu Bodenfunden kommen, greift Art. 8
BayDSchG entsprechend (siehe auch Dokument , Textliche Festsetzungen, Kapitel D, Punkt
,-Denkmalschutz).

7.3 Ergebnis
Fir das Schutzgut Sach- und Kulturgiiter sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten,
wenn die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes beachtet werden.

8  Wechselwirkungen

8.1 Beschreibung
Wechselwirkungen zwischen und innerhalb der Schutzgliter, die bereits vor der Realisierung
des Vorhabens bestehen, pragen neben den vorhandenen Vorbelastungen den Ist-Zustand der
Umwelt und sind dementsprechend im Rahmen der schutzgutbezogenen Darstellungen mit
erfasst. So beeinflussen sich z.B. Klima und Vegetationsbedeckung gegenseitig, ebenso wie
Wasserhaushalt und Vegetation oder Boden und Bewuchs. Die Pflanzendecke und der
Wasserhaushalt wiederum stellen Existenzgrundlagen fur die Tierwelt dar.

8.2 Auswirkungen
Auch durch die Auswirkungen der Planung ergeben sich Wechselwirkungen, die im Rahmen
der schutzgutbezogenen Betrachtung erfasst wurden. Es ergeben sich insbesondere Wechsel-
wirkungen durch die Flachenversiegelung, die groRflachig das Bodengeflige verandert. Dies
wirkt sich wiederum auf den Bewuchs aus, da der Boden nun als Lebensgrundlage entzogen
wird. Auch wirkt sich die grof3flachige Bodeninanspruchnahme auf die Niederschlagswasser-
versickerung bzw. Grundwasserneubildung aus.

8.3 Ergebnis
Es insgesamt Wechselwirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

C PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELT-

ZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Flache wiirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiter intensiv als Griinland genutzt
werden. Die Waldbereiche blieben erhalten und waren forstlich genutzt. Eine aus
naturschutzfachlicher Sicht wiinschenswerte Strukturanreicherung und Aufwertung kann bei
gleichbleibender Nutzung weitgehend ausgeschlossen werden. Lediglich die bislang
bestehende Ausgleichsflache wiirde sich bei ordnungsgemaler Umsetzung der Malinahmen
weiter zu einer artenreichen, extensiv genutzten Wiese entwickeln.
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GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG
UND ZUM AUSGLEICH

Vermeidung und Minderung

¢ Die Festsetzung einer Eingriinung vermindert die Sichtwirkung und schafft neues
Lebensraumpotenzial

e Unverschmutztes Niederschlagswasser wird in einem Regenruckhaltebeckengesammelt
und schadlos abgeleitet
Ersatz von betroffenen Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang
Neuanlage von Zauneidechsenhabitaten

e Zeitliche Terminierung der Rodung

Ausgleich

Der erforderliche Ausgleich erfolgt insgesamt auf externen Flachen.

Zum einen wird der Waldverlust durch Aufforstung auf den Flurnummern 1303 Gemarkung
Daiting, 147 Gemarkung Kélburg, 418 Gemarkung Kdélburg, 1936 Gemarkung Monheim und
266 Gemarkung Ried flachengleich ausgeglichen.

Zum anderen wird der weitere Ausgleichsbedarf auf den Flurnummern 4361 Gemarkung
Finfstetten und 1979 Gemarkung Monheim erbracht, die sich seit 2017 im stadtischen
Okokonto befinden. Die bis dato aufgelaufene Verzinsung wird dabei mitberiicksichtigt.
Weiterhin werden aufgelaufene Zinsen der im Okokonto befindlichen Flurnummern 144 und 152
Gemarkung Itzing sowie 585 Gemarkung Kolburg mit einbezogen.

Dariber hinaus verbleibt ein Ausgleichsbedarf, welcher auf Flurnummer 427 Gemarkung
Wittesheim erbracht wird.

Weitere Ausfiihrungen sind der Satzung zu entnehmen.

ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Aufgrund der konkreten Nachfrage und den Anforderungen, die an ein Industriegebiet zu stellen
sind, bestehen keine Alternativen zum vorliegenden Standort. Es wird hier vielmehr ein durch
bestehende Industriegebietsbebauung vorgepragter und vorbelasteter Bereich genutzt. Eine
Neuausweisung derart storender Nutzungen an anderer Stelle im Stadtgebiet wiirde erhebliche
Konflikte im Hinblick auf den Immissionsschutz, das Landschaftsbild und den Artenschutz
hervorrufen.

Insofern erfolgten vielmehr Uberlegungen in der optimalen Abgrenzung und Aufteilung des
Geltungsbereichs.

Die weitere Aufplanung und Vorlberlegungen innerhalb des Geltungsbereiches erfolgten unter
Beriicksichtigung folgender Kriterien: Zersiedelung, ErschlieBung, Vorbelastung, Einbindung in
das Landschaftsbild, Lebensraumausstattung.

Im Hinblick auf bestehenden umliegenden Nutzungen wird die bauliche Entwicklung am
vorliegenden Standort fiir die Schutzglter der Umwelt als vertraglich erachtet. Erforderliche
Minderungsmaflnahmen halten die Auswirkungen auf die Schutzgiiter der Umwelt so gering wie
mdglich. Dartiber hinaus gehende Beeintrachtigungen werden durch geeignete
AusgleichsmalRnahmen kompensiert.
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AUSSAGEN ZUR UMWELTVERTRAGLICHKEIT UND ZUM
MONITORING

Beurteilung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens

Die Umweltvertraglichkeit des Vorhabens ist unter Berlicksichtigung aller Schutzgiiter der
Umwelt gegeben. Dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot wird zum einen dadurch
Rechnung getragen, dass fur das Vorhaben Flachen ausgewahlt wurden, deren Inanspruch-
nahme aus Sicht der meisten Schutzgiiter nur maRige Beeintrachtigungen verursacht. Zum
anderen wurden im Rahmen der Planung Mdglichkeiten zur Verminderung der
Beeintrachtigungen berucksichtigt.

So sind die Schutzgiter der Umwelt (iberwiegend in maRigem Umfang vom Vorhaben betroffen.
Die verbleibenden Beeintrachtigungen in den jeweiligen Schutzgiitern sind durch geeignete
Ausgleichsmafinahmen kompensierbar.

Nach derzeitigem Kenntnisstand verbleiben nach Realisierung des Vorhabens keine Risiken fiir
die Umwelt, die nicht abgrenzbar und beherrschbar sind.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoringkonzept)

Nach mehreren Jahren muss geprift werden, ob samtliche PflanzmaRnahmen wirksam
umgesetzt wurde und weiterhin erhalten wird.

Auch ist die ordnungsgemalfie Umsetzung der naturschutzfachlichen MaRnahmen im
regelmaRigen Turnus zu Uberprifen.

Ist festzustellen, dass sich der Zustand der Gehdlze oder der naturschutzfachlichen
MafRnahmenflachen nicht wie gewlinscht entwickelt, so sind entsprechende unterstiitzende
MafRnahmen (z.B. Wiederholung der Anpflanzung) im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehérde zu ergreifen. Weitere MaRnahmen zur Uberwachung sind nicht
erforderlich.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Das Baugebiet liegt westlich von Monheim, angrenzend an bestehende Bebauung, Die
Bundesstrae B2 und die Wemdinger Strale (St2214). Der Bereich ist im derzeit wirksamen
Flachennutzungsplan als ,Flachen fir die Landwirtschaft®, ,Flachen fir Wald® und
~Sukzessionsflache - Ruderalflur® dargestellt.

Bei der vorgesehenen Anderung der Nutzungsart in ein Industriegebiet kommt es zu
nennenswerten Versiegelungen und Nutzungsintensivierungen.

Es wird eine Flache Uberplant, die mit Wald bestanden ist und in den Ubrigen Bereichen als
Grinland (z.T. Ausgleichsflache) genutzt wird. Durch die Planung entstehen grofflachige
Eingriffe durch Versiegelung, Teilversiegelung und Uberbauung.

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind aufgrund der bisherigen Nutzung der
vorgesehenen Flachen, deren Lage und der Vermeidungsmafinahmen von Uiberwiegend
mittlerer Erheblichkeit. Dabei ist die Vorbelastung durch die Bundesstralle B 2, die Staatsstralte
St2214 und die angrenzenden Industriegebiete bereits beachtlich und flieRt in die Beurteilung
mit ein. Aufgrund der Grofde des geplanten Industriegebietes ergeben sich vor allem
Zielkonflikte zwischen den Belangen einer Sicherung von Arbeitsplatzen einerseits und der
Flacheninanspruchnahme und damit dem Eingriff in die Schutzglter der Umwelt andererseits.

Die Minderungsmaf3nahmen in Form einer Eingriinung binden den Bereich in das
Landschaftsbild ein und vermindern die Auswirkungen auf den Boden und das Wasser. Fiir
letzteres werden zudem naturnahe Rickhaltemalinahmen vorgesehen.

Der verbleibende Eingriff wird extern ausgeglichen in dem der entfallende Waldbereich
flachengleich aufgeforstet wird. Zum anderen wird der Ubrige Kompensationsbedarf durch
Verwendung stadtischer Okokontoflachen samt Verzinsung erbracht. Dariiber hinaus weiterhin
erforderlicher Ausgleich erfolgt durch Aufwertung einer Teilflache der Flurnummer 427
Gemarkung Wittesheim.
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EINLEITUNG

Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll Baurecht fiir ein Industriegebiet geschaffen werden.
Aufgrund der vorherrschenden Lebensraumbedingungen im und um das Plangebiet wird davon
ausgegangen, dass sich planungsrelevante Artengruppen wie z.B. Vogel, Fledermause,
Reptilien und gegebenenfalls Amphibien im Wirkungsbereich der Planung aufhalten kdnnen.
Daher ist es erforderlich eine Bestandserfassung der vorkommenden Arten durchzufiihren,
welche eine wichtige Grundlage fiir weitere Untersuchungen (z.B. spezielle
artenschutzrechtliche Priifung) bildet.

Die Stadt hat das Planungsbiiro Godts mit der Kartierung von Végeln, Fledermausen, Reptilien
und Amphibien im Berthrungs- und Einwirkungsbereich der Planung und der Auswertung der
Ergebnisse beauftragt.

Kurzbeschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet (UG) umfasst den von Verkehrsflachen und Industriebebauung
umschlossenen Geltungsbereich. Dieser wird als Wald bzw. Forst und Wiese genutzt und
befindet sich am westlichen Ortsrand von Monheim. Die im @stlichen Geltungsbereich
befindlichen Flachen stellen Ausgleichsflachen fir den benachbarten Bebauungsplan ,Sidlich
der Wemdinger Stral3e” sowie darin integrierte Strukturen fir Zauneidechsen dar.

Das UG befindet sich im Naturpark ,Altmihltal® (NP-00016) und teilweise im
Landschaftsschutzgebiet ,Schutzzone im Naturpark Altmuhltal®.

Sudlich des Geltungsbereichs befinden sich das amtlich kartierte Biotop ,Hecken und
Gebiische siidwestlich Monheim* (Nr.7131-0117-007), welches jedoch nicht in Anspruch
genommen wird.

Ry g

2= 3 SR LI = e %VW\'~‘ " %
Abbildung 2: Blick auf das 6stliche UG mit Ausgleichsflache und Zauneidechsen-Habitat von Siiden nach
Norden

" BAY. LANDESAMT FUR UMWELT: FIS-Natur Online (Fin-Web), Zugriff am 16.12.2021
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STRUKTURKARTIERUNG

Methodische Grundlagen und Vorgehensweise

Im Rahmen der Artenerfassungen wurde eine Strukturkartierung am 22.03. und 22.04.2021 zur
Ermittlung von potenziellen Teilhabitaten oder Lebensstatten vorgenommen. Hierbei wurden
Parameter wie der Strukturtyp sowie bei Strukturtypen an Baumen auch die Baumart und der
Brusthéhendurchmesser (BHD in cm) ermittelt. Bei der Kartierung waren die Laubgehdlze frei
von Belaubung, sodass die Gehdlze mit Hilfe eines Fernglases gut eingesehen werden
konnten. Aufgrund der vorhandenen Lebensraumausstattung und Hoéhlen-, Nest- und
Quartierverfugbarkeit kann von einem bestimmten Artenspektrum und somit auch von einer
gewissen Wirkempfindlichkeit ausgegangen. Dies kann mit Hilfe der Artenerfassungen dann
entsprechend bestatigt oder widerlegt werden.

Ergebnisse der Erfassung

Im Rahmen der Erfassung wurden insgesamt 28 potenziell verfligbare Lebensraumstrukturen,
Nahrungshabitate und Lebensstétten erfasst. Diese sind in den nach Artengruppe
differenzierten Planen, nachfolgend als Tabelle und exemplarisch als Fotos dargestellt.

Tabelle 1: Erfasste Strukturen

Nr. [Strukturtyp Baumart deutsch|Baumart wiss. BHD cm
Ameisenhtigel

Ameisenhugel

Ameisenhtigel

Holzstapel

Holzstapel

Holzstapel

Holzstapel

Fahrspur

Kleingewasser

Kleingewasser

Kleingewasser

Kleingewasser

Kleingewasser

Graben

Regenriickhaltebecken

RN N (S N S \D QUL N GRS \p QUL \ph QUL \phy QRN W QRS W QRS
olo|~N|lolalrlew|d]|m|lo|@|@ [N |0 (R ]|w [N

Bodenmieten

Krahennest Gemeine Fichte |Picea abies 40

Krahennest Eiche Quercus spec. 50

Krahennest, Spechthdhle |Eiche Quercus spec. 40
20 |Astausbruchshéhle Rotbuche Fagus sylvatica 55
21 |Spechthoéhle Wald-Kiefer Pinus sylvestris 35
22 |Borkenlosung Wald-Kiefer Pinus sylvestris 40
23 |Spechthodhle, Pilzkérper |Eiche Quercus spec. 65
24 |Horst Wald-Kiefer Pinus sylvestris 40
25 |Spechtnahrungsbaum Wald-Kiefer Pinus sylvestris 35
26 |Taubennest Rotbuche Fagus sylvatica 30
27 |Taubennest Ahom Acer spec. 20
28 |Spechthohle, Pilzkorper |Eiche Quercus spec. 80
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Generell ist das UG divers ausgepragt. Die Ausgleichsflachen im Osten des UG besitzen eine
strukturreiche, teilweise ruderale krautig-grasige Vegetation. In den angrenzenden
Waldbereichen sidlich des Wirtschaftswegs kommen vorrangig jingere strukturarme
Altersklassen-Fichtenforste und auch strukturreiche Nadelmischwaldbereiche mit Eichen vor.
Die Grinlandbereiche im Siden des UG werden regelmafig gemaht und besitzen eine geringe
Struktur- und Artenvielfalt. Im Norden des UG ist das Bestandsalter, vor allem das der
Nadelbestande wesentlich hoher als stidlich des Wirtschaftswegs. Insbesondere an alten
Eichen wurden Strukturen wie Spechththlen oder Krahennester ermittelt.

Ebenso wurden mehrere Kleingewasser, Ameisenhigel und Holzstapel ermittelt.

Im Rahmen der Strukturkartierungen wurden mehrere fiir Vogel, Amphibien, Reptilien und fir
Fledermause potenziell verfiigbare Lebensraumstrukturen, Niststrukturen bzw.
Quartierstrukturen ermittelt.

A LS

Abbildung 3: wassergefiillte Fahrspur Abbildung 4: Borkenlésung an Kiefer

v }

Abbildng 6: Horst auf Kiefer

R A S = ~
Abbildung 5: Astausbruchshoéhle an Rotbuche

Entwurf vom 02.05.2023 BP-SdWemdingerStr_lI-Monheim-230502a-E_Fauna.docx
Planungsbiiro Godts



Stadt Monheim, Bebauungsplan ,Siidlich der Wemdinger Strae 1I“: Faunistisches Gutachten Seite 7 von 30

Entwurf vom 02.05.2023 BP-SdWemdingerStr_lI-Monheim-230502a-E_Fauna.docx
Planungsbiiro Godts



Stadt Monheim, Bebauungsplan ,Sidlich der Wemdinger StralRe II*: Faunistisches Gutachten Seite 8 von 30

Auswertung der Ergebnisse

Es sind fir Amphibien mehrere temporar wasserfiihrende Kleingewasser und Fahrspuren
sowie ein temporar wasserfihrender Graben mit geringer FlieRgeschwindigkeit vorhanden. An
dem Regenriickhaltebecken konnte keine Habitateignung aufgrund der nur temporaren
Wasserfiihrung ermittelt werden.

Fir Reptilien kommen verschiedene Strukturen wie Holzstapel und die in der
MafRnahmenflache angelegten Bodenmieten mit Baumstubben vor.

Fir Fledermause sind potenziell Spechthéhlen und Borkenlésungen an Baumen als
Quartierstrukturen verfligbar. Weiterhin sind die Waldbereiche sowie das Grinland mit
geringerer bis moderater Eignung als Nahrungshabitat zu bewerten.

Auch wurden fiir Vogel neben Spechthdhlen nutzbare Niststrukturen wie ein Horst, Tauben-
und Krahennester ermittelt. Ebenso stehen fiir Spechtarten neben den Spechthéhlen
Nahrungshabitate wie totholzreiche und abgestorbene Baume (mit Spechthackstellen) sowie
Ameisenhugel zur Verfiigung.

Einschitzung:

Durch die vorhabenbedingte Flacheninanspruchnahme im Geltungsbereich ist ein Verlust der
ermittelten Strukturen zu erwarten. Dadurch kann das Eintreten von Verbotstatbestanden fir
mehrere Arten erwartet werden.
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AVIFAUNISTISCHE ERFASSUNG

Methodische Grundlagen und Vorgehensweise

Die Vorgehensweise ist angelehnt an die Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel
Deutschlands (SUDBECK et al. 2005).

Die Erfassung wurde aufgrund der Grof’e und Lebensraumausstattung des
Untersuchungsraumes sowie den Anforderungen an die Planung im Sinne einer
Linienkartierung durchgefihrt.

Diese strebt dabei in ihrer Genauigkeit zwar keine vollstandige Erfassung mit detaillierten
Erkenntnissen (z.B. verhaltensbiologischer Art) tber die einzelnen Arten und Individuen an,
schafft jedoch einen Uberblick Giber den Bestand im Untersuchungsraum und damit auch einen
reprasentativen Ausschnitt der vorkommenden Arten.

Aufgrund der vorhandenen Lebensraumausstattung wurde bereits von einem bestimmten
Artenspektrum und somit auch von einer gewissen Wirkempfindlichkeit ausgegangen. Dies
kann mit Hilfe der Linienkartierung dann entsprechend bestatigt oder widerlegt werden.
Die Vorgehensweise ist wie folgt:
- Festlegung des Untersuchungsraumes
- Ermittlung einer geeigneten Begehungs-Route
- Begehung des Untersuchungsraumes durch langsames Abschreiten der zuvor
festgelegten Route an vier Terminen
o 1. Termin: 22.03.2021
o 2. Termin: 22.04.2021
o 3. Termin: 25.05.2021
o 4. Termin: 17.06.2021
- vermerken aller optisch und/oder akustisch registrierten Vogel auf einer Karte des
Untersuchungsraumes mit jeweiligem Artkirzel (siehe Lageplan ,Erfasste Vogelarten®)

Begleitende Faktoren sowie Zwangspunkte in der Erfassung und Auswertung

1) Die Ergebnisse der Kartierung zeigen nur eine Momentaufnahme der Arten im Gebiet
zum Zeitpunkt der Erfassung im Jahr 2021.

2) Fir detailliertere Werte waren Langzeitbeobachtungen notwendig.
Dies ist jedoch hinsichtlich der Aufgabenstellung, des Ausmafes des Vorhabens und der
Beurteilung seiner Auswirkungen nicht verhaltnismafig.

3) Ebenso ergibt sich eine Beeinflussung der Erfassung durch auftere Umstande, z.B. durch
Witterung und Temperatur, da diese die Aktivitat der einzelnen Arten beeinflussen.

Tabelle 2: Erfassungsbedingungen der Vogelkartierung

22.03.21 22.04.21 25.05.21 17.06.21
Zeit 08:10 bis 09:10 |06:45 bis 07:45 |08:00 bis 09:00 |07:30 bis 08:30
Witterung leicht bewdlkt sonnig sonnig sonnig
Temp. 5°C -2°C 13°C 24°C
Wind kein Wind kein Wind wenig Wind kein Wind

Ergebnisse der Erfassung

Es fanden insgesamt vier Begehungen statt, welche das Vorkommen von Gehdlzbriitern wie
der Dorngrasmiicke und Stieglitz bestatigen konnten. Weiterhin wurde die Goldammer stetig in
Waldrand- und Gebischstrukturen nachgewiesen, sodass von einem etablierten Brutrevier
auszugehen ist.

Ebenso wurde das UG stetig von Spechtarten wie Griin- und Mittelspecht sowie sporadisch
durch den Grauspecht und Buntspecht genutzt.

Weiterhin wurde das UG durch Greifvégel wie den Rotmilan und Turmfalken in geringer
Intensitat zur Nahrungssuche genutzt. Hingegen wurde das UG stetig durch ein Paar
Mé&usebussarde genutzt, sodass von einem Brutpaar auszugehen ist.

Das UG wurde auch von typischen Waldarten wie Kleiber, Buchfink, Zilpzalp, Zaunkénig und
Rotkehlchen genutzt. Die Erfassungsergebnisse sind im Lageplan ,Erfasste Vogelarten®
zusammenfassend dargestellt.
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3.1

Auswertung der Ergebnisse

Artnachweise

Im Rahmen der Erfassung wurden 29 Vogelarten der 6kologischen Gilden Waldarten
Geholzbriiter, Greifvogel und Spechte nachgewiesen, welche dem Lageplan ,Erfasste

Vogelarten® sowie der nachfolgenden Auflistung zu entnehmen sind.

Tabelle 3: Ubersicht der erfassten Vogelarten im Untersuchungsgebiet

Artname wissenschaftlich |Artname deutsch Kiirzel|RL BY |[RL D |[sg

Buteo buteo Mausebussard Mb * ¥ ja

Carduelis carduelis Stieglitz Sti \' * nein
Chloris chloris Grinfink Gf * * nein
Columba palumbus Ringeltaube Rt * * nein
Corvus corone Rabenkréhe Rk * * nein
Dendrocopos major Buntspecht Bs * * nein
Emberiza citrinella Goldammer G * Vv nein
Erithacus rubecula Rotkehlchen R * * nein
Falco tinnunculus Turmfalke Tf * * ja

Fringilla coelebs Buchfink B * * nein
Leiopicus medius Mittelspecht Msp * * ja

Milvus milvus Rotmilan Rm Vv \% ja

Parus cristatus Haubenmeise Hm * * nein
Parus major Kohlmeise K * * nein
Periparus ater Tannenmeise Tm * * nein
Phylloscopus collybita Zilpzalp Zi * * nein
Phylloscopus trochilus Fitis Fi * * nein
Picus canus Grauspecht Gsp 3 2 ja

Picus viridis Grunspecht Gii * * ja

Prunella modularis Heckenbraunelle He * * nein
Pyrrhula pyrrhula Gimpel Gi * * nein
Regulus ignicapilla Sommergoldh&hnchen Sg * * nein
Regulus regulus Wintergoldhdhnchen Wg * * nein
Sitta europaea Kleiber Kl * * nein
Stumus vulgaris Star S * * nein
Sylvia communis Dorngrasmiicke Dg V * nein
Troglodytes troglodytes Zaunkonig ZK * * nein
Turdus merula Amsel A * * nein
Turdus philomelos Singdrossel Sd * * nein

Erlduterungen
RLB= rote Liste Bayern

RLD-= rote Liste Deutschland
sg= streng geschiitzt (ja/nein)

1= vom Aussterben bedroht

2= stark gefahrdet

3= gefahrdet

G= Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

R= extrem seltene Arten/ Arten mit geografischer Restriktion
V= Arten der Vorwarnliste

D= Daten defizitar

*= ungefahrdet
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3.2

Abbildung 10: Dorngrasmiicke auf Herkulesstaude Abbildung 11: Mdusebussard

Beurteilung der Betroffenheit

Spechte
Fir die im Mischwald des nérdlichen UG stetig nachgewiesenen Arten Griinspecht und

Mittelspecht ergibt sich vorhabenbedingt die Inanspruchnahme von Lebensstatten (Baumen mit
Spechthéhlen) und Nahrungshabitaten in Form von reifen, insektenreichen Baumen und
Ameisennestern fiir den Griinspecht. Fir die ebenfalls nachgewiesenen Arten Grauspecht und
Buntspecht sind &hnliche Betroffenheiten zu erwarten.

Gehdlzbriter

Fir Heckenbriter (Goldammer, Stieglitz usw.) und Waldarten (wie Zaunkonig, Zilpzalp etc.)
ergibt sich die vorhabenbedingte Betroffenheit durch die grof3flachige Inanspruchnahme des
Lebensraums (Hecken und Waldbereiche) und somit von Lebensstatten und
Nahrungshabitaten.

Wirkungen/Empfindlichkeiten fiir Greifvdgel wie den als Einzelnachweis ermittelten Rotmilan
und Turmfalken sind aufgrund der geringen Nutzung als Nahrungsflachen im vorliegenden
Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.

Allerdings ist fiir den Mausebussard vorhabenbedingt der Verlust der Niststruktur bzw.
Lebensstatte (Horst) und Teilbereiche von Nahrungshabitaten zu erwarten.

Es kann ebenso bei der Bauausfiihrung von vorhabenbedingten Stérungen durch Baularm und
ungewohnte optische Reize ausgegangen werden, die bei den vorgenannten Artengruppen zu
Meide- und Fluchtreaktionen fiihren.

Aufgrund der umliegenden Bebauung und der Gehdlzstrukturen ist das UG nicht fur
Offenlandvogelarten als Lebensraum geeignet.

Einschétzung:
Durch den Bebauungsplan kommt es im Geltungsbereich zu einer vorhabenbedingten

Inanspruchnahme von genutzten Lebensraumen (Nahrungshabitaten und Lebensstéatten)
Heckenbriitern, Waldarten, dem Mausebussard und Spechten.

Somit ergibt sich das Erfordernis zur Kompensation des Lebensraums bzw. der Lebensstatten
fur die Vogel raumlich-funktionalen Zusammenhang.
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HERPETOLOGISCHE ERFASSUNG

Methodische Grundlagen und Vorgehensweise

Die Vorgehensweise orientiert sich an den Methodenstandards zur Erfassung von Reptilien und
Amphibien den Methoden der Feldherpetologie (HACHTEL et al. 2009).

Als Erfassungsmethode wurde aufgrund der GréRe und Lebensraumausstattung des
Untersuchungsraumes sowie den Anforderungen an die Planung die Erfassung durch
Sichtbeobachtung und Verhéren mit Fotodokumentation gewahlt. Hierbei wurden fir Amphibien
potenziell verfligbare Habitate wie Standgewasser, Fahrspuren und ein Graben im UG
untersucht. Ebenso wurden potenziell fiir Reptilien verfligbare Habitate wie Waldrander,
Feldwege, Holzstapel und die Zauneidechsenmaflinahmenflache untersucht. Zusatzlich wurden
Strukturen wie Steine und Totholz umgedreht.

Diese Methodik strebt in ihrer Genauigkeit zwar keine vollstdndige Erfassung mit detaillierten
Erkenntnissen (z.B. verhaltensbiologischer Art) tber die einzelnen Arten und Individuen an,
schafft jedoch einen Uberblick Giber den Gesamtbestand und Verteilung im Untersuchungsraum
und damit auch einen reprasentativen Ausschnitt der vorkommenden Arten.

Aufgrund der vorhandenen Lebensraumausstattung wurde bereits von einem bestimmten
Artenspektrum und somit auch von einer gewissen Wirkempfindlichkeit ausgegangen. Dies
kann mit Hilfe der Kartierung dann entsprechend bestatigt oder widerlegt werden.
Die Vorgehensweise ist wie folgt:
- Festlegung des Untersuchungsraumes
o Begehung des Untersuchungsraumes durch langsames Abschreiten an vier Terminen
o 1. Termin: 22.03.2021
o 2. Termin: 25.05.2021
o 3. Termin: 17.06.2021
o 4. Termin: 07.07.2021
- vermerken aller optisch und/oder akustisch registrierten Individuen auf einer Karte des
Untersuchungsraumes mit jeweiligen Artkirzel (siehe Lageplan ,Erfasste Reptilien und
Amphibien®)

Begleitende Faktoren sowie Zwangspunkte in der Erfassung und Auswertung

1) Die Ergebnisse der Kartierung zeigen nur eine Momentaufnahme der Arten im Gebiet
zum Zeitpunkt der Erfassung im Jahr 2021.

2) Fir detailliertere Werte waren Langzeitbeobachtungen notwendig.
Dies ist jedoch hinsichtlich der Aufgabenstellung, des Ausmales des Vorhabens und der
Beurteilung seiner Auswirkungen nicht verhaltnismafig.

3) Ebenso ergibt sich eine Beeinflussung der Erfassung durch auftere Umsténde, z.B. durch
Witterung und Temperatur, da diese die Aktivitat der einzelnen Arten beeinflussen.

Tabelle 4: Erfassungsbedingungen der Reptilien- und Amphibienkartierung

22.03.21 25.05.21 17.06.21 07.07.21
Zeit 09:10 bis 11:10  |09:00 bis 11:00 |[08:30 bis 10:30 |19:00 bis 21:00
Witterung leicht bewdlkt sonnig sonnig sonnig
Temp. 8°C 16°C 23°C 20°C
Wind kein Wind wenig Wind kein Wind kein Wind
Entwurf vom 02.05.2023 BP-SdWemdingerStr_lI-Monheim-230502a-E_Fauna.docx
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Ergebnisse der Erfassung

Reptilien

Bei der Erfassung wurde lediglich im &stlichen UG auf der MaRnahmenflache die Zauneidechse
(Lacerta agilis) festgestellt. Diese nutzte die auf der hergestellten MalRnahmenflache
eingebrachten Baumstubben auf den Bodenmieten als Verstecke.

Der genutzte Lebensraum ist durch invasive Neophyten wie Kanadische Goldrute (Solidago
canadensis) und Herkulesstaude (Heracleum giganteum) sowie durch Ruderalvegetation
gepragt. Das Pflegedefizit auf der MaRnahmenflache und das massive Aufkommen der
invasiven Neophyten lasst eine kurz- bis mittelfristige Verschlechterung der
Lebensraumbedingungen fiir die Zauneidechsen erkennen. Auf dem alten Bahndamm im
sudlichen UG ist keine Lebensraumeignung fiir Reptilien aufgrund der dichten
Vegetationsbedeckung mit der Herkulesstaude gegeben.

Es wurden weitere potenziell fiir Reptilien geeignete Strukturen wie z.B. Holzstapel im Rahmen
der Strukturkartierung ermittelt und bei der Erfassung der Reptilien kontrolliert, jedoch waren
hier keine Individuen observierbar.

A\ DN

Abbildung 12: Zauneidechse an Baumstubben Abbildung 13: Kanadische Goldrut
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2.2

3.1

Amphibien

Es wurden im UG lediglich zwei haufige Amphibienarten durch Einzelnachweise ermittelt. Diese
waren ein Bergmolchméannchen in einer wassergefillten Fahrspur im nérdlichen UG und ein
Grasfrosch in dem Graben an der stdlichen UG-Grenze. Wahrend der Erfassungen konnten

weder Balzverhalten bzw. Balzrufe, Wanderbewegungen oder eine Reproduktion (Laich)
festgestellt werden.

Abbildung 15: Bergmolchméannchen

Auswertung der Ergebnisse

Artnachweise

Im Rahmen der Erfassungen wurde die Reptilienart Zauneidechse und die zwei Lurcharten, der
Bergmolch und der Grasfrosch jeweils durch einzelne Individuen ermittelt.

Tabelle 5: Erfasste Arten der Herpetofauna im Untersuchungsgebiet

Artname wissenschaftlich |Arthame deutsch Kiirzel[RL BY |[RLD |sg
Lacerta agilis Zauneidechse ZE 3 \ ja
Rana temporaria Grasfrosch GF Vv V nein
Ichthyosaura alpestris Bergmolch BM * * nein
Erlduterungen

RLB= rote Liste Bayern 1= vom Aussterben bedroht

RLD= rote Liste Deutschland 2= stark gefahrdet

sg= streng geschiitzt (ja/nein) 3= gefahrdet

G= Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

R= extrem seltene Arten/ Arten mit geografischer Restriktion
V= Arten der Vorwarnliste

D= Daten defizitar

*= ungefahrdet

Entwurf vom 02.05.2023 BP-SdWemdingerStr_lI-Monheim-230502a-E_Fauna.docx
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3.2

Beurteilung der Betroffenheit

Reptilien

Fir die auf der MalRnahmenflache im &stlichen UG nachgewiesenen Zauneidechsen ergibt sich
durch das Vorhaben die Inanspruchnahme, Verletzung und Tétung von Individuen sowie
Zerstorung der Lebensstatten durch die Bebauung.

Amphibien

Es wurden keine planungsrelevanten Amphibien im Rahmen der Kartierung nachgewiesen. Die
Lebensraumeignung ist im UG anscheinend so gering, dass keine Reproduktion stattfindet und
die Gewasser nur von einzelnen Individuen als Aufenthaltsgewasser genutzt werden.

Einschitzung:
Durch den Bebauungsplan ,Sudlich der Wemdinger Strafde 11" kommt es im Geltungsbereich mit

Waldflache zu einer vorhabenbedingten Inanspruchnahme von durch Amphibien sehr
geringfligig genutzten Kleingewassern. Aufgrund der geringen Lebensraumeignung, der
Nachweis von einzelnen Individuen und der nur geringfligigen Habitatnutzung ist
vorhabenbedingt mit keinen relevanten Wirkungen auf Planungsrelevante Amphibienarten zu
rechnen.

Infolge der Industriegebietsnutzung ergibt sich ein vollstéandiger Verlust der vorhandenen
Lebensraumstrukturen fiir die Zauneidechse und somit das Erfordernis zur Ergreifung von
entsprechenden MalRnahmen, die diese nachteiligen Auswirkungen abmindern und
ausgleichen.

Entwurf vom 02.05.2023 BP-SdWemdingerStr_lI-Monheim-230502a-E_Fauna.docx
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ERFASSUNG DER FLEDERMAUSFAUNA

Methodische Grundlagen und Vorgehensweise

Die Fledermauskartierung mit Hilfe des Batlogger M der Firma Elecon, erfolgte in Anlehnung an
die Methodenstandards gemafd RUNKEL et al. (2018) im Juli und August 2021.

An zwei Terminen wurde die Aktivitat von Fledermausen durch die mobile akustische Erfassung
mit Nutzung des Batlogger M der Firma Elecon erfasst. Diese Erfassungsmethodik ist optimal,
um Funktionen von Flachen oder Strukturen fir Fledermause zu ermitteln. Dabei wurde die
Aktivitat der Fledermausfauna durch eine Abendbegehung und eine Morgenbegehung ermittelt
sowie Ausflugbeobachtungen durchgefiihrt.

Anschlief3end wurden die erhobenen Daten mit der Software Batexplorer ausgewertet.

Die Untersuchung strebt dabei in ihrer Genauigkeit keine vollstandige Erfassung auf Artniveau
mit detaillierten Erkenntnissen an, sondern soll einen Einblick zum Artengruppenpotential sowie
zu Aktivitatsschwerpunkten im Lebensraum bieten.

Die Erfassung der Aktivitdten wurde bei geeigneter, trocken-warmer Witterung und Windstille
bzw. geringer Windgeschwindigkeit vorgenommen.

Aufgrund der vorhandenen Lebensraumausstattung wurde bereits von einem bestimmten
Artenspektrum und somit auch von einer gewissen Wirkempfindlichkeit ausgegangen. Dies
kann mit Hilfe der Erfassung dann entsprechend bestétigt oder widerlegt werden.

Die Vorgehensweise ist wie folgt:

- Festlegung des Untersuchungsraumes mit Begehungsroute und Einteilung in
Teiluntersuchungsgebiete

- Punkt-Stopp-Transektkartierung durch langsames Abschreiten der festgelegten Route und
Erfassung an festgelegten Punkten an zwei Terminen
o Die besagten Punkte sind im Plan ,Methodik Fledermauserfassung” kenntlich

gemacht und nummeriert.

o Termin: 21.07.2021 — Abendbegehung
o Termin: 03.08.2021 — Morgenbegehung

- Auswertung der Aufnahmen des Batlogger M mit der Software Batexplorer

Begleitende Faktoren sowie Zwangspunkte in der Erfassung und Auswertung

1) Die Ergebnisse der Kartierung zeigen nur eine Momentaufnahme der Arten im Gebiet
zum Zeitpunkt der Erfassung im Jahr 2021.

2) FUr detailliertere Werte waren Langzeitbeobachtungen notwendig.
Dies ist jedoch hinsichtlich der Aufgabenstellung, des Ausmalies des Vorhabens und der
Beurteilung seiner Auswirkungen nicht verhaltnismafig.

3) Ebenso ergibt sich eine Beeinflussung der Erfassung durch auftere Umsténde, z.B. durch
Witterung und Temperatur, da diese die Aktivitat der einzelnen Arten beeinflussen.

Tabelle 6: Erfassungsbedingungen der Fledermauskartierung

21.07.21 03.08.21
Zeit 21:00 bis 01:00 ]02:00 bis 06:00
Witterung klar klar
Temp. 22°C 16°C
Wind kein Wind wenig Wind
Entwurf vom 02.05.2023 BP-SdWemdingerStr_lI-Monheim-230502a-E_Fauna.docx
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Ergebnisse der Erfassung

Erfassung durch den Batlogger M

Durch die am 21.07.2021 und 03.08.2021 durchgefiihrten Fledermauserfassungen wurden
insgesamt 875 Rufsequenzen mit 1792 Einzelrufen ermittelt. Davon entfielen 568
Rufsequenzen auf Heuschrecken und Stérgerausche ohne Fledermausrufe und 211
Aufnahmen mit einer geringen, fiir die Auswertung ungeniigenden Qualitat.

Weiterhin verfiigten 78 auswertbare Rufsequenzen lber eine ausreichende Aufnahmequalitat
mit 1496 Einzelrufen.

Das UG besitzt gemessen an den ermittelten Aktivitaten eine vergleichsweise geringe
Bedeutung fur Fledermause, sodass fast ausschlief3lich Transferfliige, mit nur wenigen
Jagdaktivitaten und ohne Schwarmverhalten oder Balzrufe erfasst wurden.

Dies kann durch den hohen Anteil an Nadelgehdlzen und somit einer geringen
Nahrungsverfligbarkeit bedingt sein. Die meisten Fledermausaktivitaten wurden am
sudostlichen Waldrandbereich erbracht, welcher an die Ausgleichsflache mit bliitenreicher
krautig-ruderaler Vegetation grenzt (Untersuchungsquadrant 3).

St2214

<.
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©2021 OpenStreetMap
Abbildung 16: Karte aller Rufsequenzen vom 22.07.2021 und 03.08.2021 (Batexplorer)
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Erfassung am 22.07.2021

titrate v Galis (1379)
A — Statistics
N
N Activity Frequencies Frequencies/Time | Species
* Species # # Calls
® 2 Rappenteids, T - o
® @ "t Pipistrellus pipistrellus 515
° Nyctalus spec. 140
¢ f Eptesicus spec. 460
Nyctaloid 90
B2 Myotis spec. 89

) Multi spec.
Pipistrellus spec.
Plecotus spec.

StreetMap
Abbildung 17: Karte der auswertbaren Rufsequenzen Abbildung 18: auswertete Rufsequenzen (Artengruppen)

Durch die Fledermauserfassung am 22.07.2021 wurde die Artengruppen der Nyctaloide
(Gattung Nyctalus, Eptesicus und Vespertilio), darunter Abendsegler (Nyctalus spec.) und
Breitfligelfledermause (Eptesicus spec.) erfasst. Weiterhin wurden mehrere Arten der Gattung
Zwerdfledermause (Pipistrellus spec.) wie die Weillrandfledermaus (Pipistrellus kuhlii) oder
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) erfasst.

MaRgeblich wurde im UG die Zwergfledermaus (515 Rufe) und Breitflliigelfledermause (460
Rufe) mit insgesamt 70% aller Aktivitaten ermittelt.

Auflerdem konnten mehrere Rufsequenzen von verschiedenen Mausohrarten (Myotis spec.)
wie der Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) aufgenommen werden. Ebenso wurden
Langohren (Plecotus spec.) wie z.B. das Braune Langohr (Plecotus auritus) ermittelt.
Weiterhin wurden Rufsequenzen mit mehreren Artengruppen (Multi spec.) ermittelt.

Erfassung am 03.08.2021

\\
- v — Galis (159)
* Rppenteit, A Statistics
. Activity Frequencies Frequencies/Time | Sp
e @ |

Species = # Calls
Pipistrellus pipistrellus 97

H Myotis spec. 49

Plecotus spec. 13
©2021 OpenSwreetMar
Abbildung 19: Karte der auswertbaren Rufsequenzen Abbildung 20: auswertete Rufsequenzen (Artengruppen)

Durch die Fledermauserfassung am 03.08.2021 wurde im UG die Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus), neben Langohren (Plecotus spec.) und verschiedenen
Mausohrarten (Myotis spec.) ermittelt.
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3.1

Auswertung der Ergebnisse

Aufgrund der untergeordneten Lebensraumeignung durch den hohen Anteil an Nadelgehdlzen
und teilweisen strukturarmen Waldauspragung durch Nadelwaldreinbestande ist die
Lebensraumnutzung durch Fledermause vergleichsweise gering.

Beurteilung der Betroffenheit

Potenziell stehen flir Fledermause einige Nahrungshabitate (bliitenreiche Vegetationsbesténde,
Kleingewasser, Waldwege usw.) und Lebensstatten (Héhlen- und Spaltenstrukturen) zur
Verfligung, welche vorhabenbedingt in Anspruch genommen werden.

Somit ist zu erwarten, dass durch die Inanspruchnahme Verbotstatbesténde eintreten. Dadurch
entsteht das Erfordernis VermeidungsmaRnahmen bzw. vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
(CEF-Manahmen) zu ergreifen.

1.1

1.2

BEIBEOBACHTUNGEN

Eichenprozessionsspinner

Als Beibeobachtung wurde an vielen Eichen im UG ein Befall mit dem
Eichenprozessionsspinner erfasst. Die nach der Verpuppung in sogenannten Gespinsten
verbleibenden Brennhaare der Raupe kdnnen beim Menschen ganzjahrig allergische
Reaktionen der Haut, Schleimhaute und Atemwege (Raupendermatitis) auslosen.

Es ist zu empfehlen, dass die Gespinste vor der Baumfillung abgesaugt werden, wobei
eine vollstidndige Schutzkleidung notwendig ist.

Herkulesstaude

Ebenso kommen auf der Zauneidechsenmaflnahmenflache sowie auf dem Bahndamm massive
Vorkommen der Herkulesstaude vor. Diese Pflanze bildet photosensibilisierende Substanzen
aus, welche in Kombination mit Sonnenlicht oder auch starkerem Lampenlicht phototoxisch
wirken. Berihrungen in Verbindung mit Tageslicht kdnnen bei Menschen und anderen
Saugetieren zu schmerzhaften Quaddeln und Blasen fiihren, die schwer heilen und wie
Verbrennungen erscheinen (Photodermatitis).

Es wird deshalb empfohlen, beim Umgang mit der Pflanze eine vollstdndige
Schutzkleidung zu tragen, zu der auch ein Gesichtsschutz gehort.

Abbnldung 21: Herkulesstaude o . Abbildung 22: Ewhenprozessnonsspmner Gespinst
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1.1

1.2

1.3

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND ZUR
SICHERUNG DER KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN
FUNKTIONALITAT

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Fallung auBerhalb der Fortpflanzungsperiode

Die Rodung bestehender Gehdlze sollte im Zeitraum von 01.11. bis 28.02. zu erfolgen, um
Eingriffe wahrend der Vogelbrutzeit und der Reproduktionszeit der Fledermause zu vermeiden.
Eine Rodung des Waldes innerhalb der Vogelbrutzeit (Mitte August bis Anfang Oktober) darf
nur mit zuvor eingeholter Ausnahmegenehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde
erfolgen.

In allen Fallen ist zwingend eine Uberprifung der Gehdlze auf aktive Bruten oder einen Besatz
(z.B. Uberwinternde Individuen) durch einen naturschutzfachlich qualifizierte Person
durchzufiihren.

Die Kontrolle ist zu dokumentieren und als Kurzbericht der Unteren Naturschutzbehdrde
vorzulegen. Bei fehlendem Besatz kann die Freigabe zur Fallung im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbehérde erteilt werden. Die Strukturen sind dann zu verschlieRen, um
einen zukinftigen Besatz bis zur Fallung des Baumes zu vermeiden.

Sollte jedoch ein Besatz vorgefunden werden, ist die Fallung des Baums zu verschieben und
ein Einwegverschluss bei geeigneter Witterung anzubringen. Der Einwegverschluss verhindert
den Einflug von Individuen in das Quartier. Der betreffende Baum mit Quartier ist mindestens
nach drei Nachten auf einen bestehenden Besatz zu kontrollieren und bei weiterem Besatz
gegebenenfalls erneut zu kontrollieren oder bei fehlendem Besatz zur Fallung freizugeben.

Aufstellen eines Reptilienschutzzaunes

Die bestehende Zauneidechsen-Maflinahmenflache, welche im Rahmen des Bebauungsplanes
»Sudlich der Wemdinger Straf’e” angelegt wurde, ist zur Vermeidung der Verletzung oder
Tétung von Individuen der Zauneidechse vollstandig vor Beginn der Flacheninanspruchnahme
mit einem Reptilienzaun zu umgeben (Schutz der Arbeiter empfohlen wg. Riesenbarenklau,
siehe ,Beibeobachtungen® im faunistischen Gutachten).

Vorzugsweise ist dies mittels eines einen Folienzaunes (mind. 50cm hoch, Befestigung mit
Haltepfosten, im oberen Bereich etwa 45° abgewinkelt) umzusetzen.

Der umzaunte Bereich ist bis zur vollstandigen Verlegung der Population der Zauneidechse
vom Baustellenbereich auszunehmen.

Der Zaun ist bis zum Ende der Verlegung der Zauneidechsenpopulation in regelmafRigen
Absténden auf seine Funktionalitat zu kontrollieren und gegebenenfalls instand zu setzen.

Abbildung 23: Beispiel fiir einen Reptilienzaun

Geholzschutz

Zur Vermeidung von Schadigung bzw. Zerstdérung von Baumen/Gehdolzen sind angrenzend zum
Geltungsbereich befindliche Gehdlzstrukturen durch geeignete Gehodlzschutzmalnahmen zu
sichern.
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2.2

MaRBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF-MaBnahmen)

Herstellung der Zauneidechsen-Ausweichhabitate und Einzdunung

Der Verlust der Zauneidechsen-Malinahmenflache, welche im Rahmen des Bebauungsplanes
»Sudlich der Wemdinger Strafl’e“ angelegt wurde, ist durch die Anlage von neuen
Ersatzlebensraumen zu kompensieren. Diese werden auf den Griinflachen im stidlichen
Geltungsbereich umgesetzt. Sie sind durch entsprechende Symbole in der Planzeichnung
veranschaulicht.

Die neuen Lebensraumstrukturen sind in Form von punktuellen oder rippenférmigen
Aufschittungen auf einer Flache von mindestens 1.100 m? anzulegen.

Die Aufschiittungen sind mit unterschiedlichen Strukturen aus gréReren Steinen/Steinhaufen,
sandigen Bereichen sowie Totholzelementen anzulegen (siehe Fotos). Die MindestgrofRe je
Schittung/Struktur sollte 3 m® und 1,5 m Hohe betragen. Die KorngréRe der Steinschittungen
muss mind. 0,1 — 0,4 m betragen. Die Strukturen sind im Verhaltnis 1 (Steinhaufen) zu 2
(Holzhaufen) zu 1 (Sand) anzulegen.

Die durch die Herstellungsarbeiten anfallenden Rohbodenbereiche sind mit autochthonem
Saatgut zu begriinen. Die Ausweichhabitate sind dauerhaft ,reptilienfreundlich” zu pflegen und
von hohem/starkem Bewuchs freizuhalten.

Es ist ein Reptilienzaun um die neu angelegten Lebensraumstrukturen anzulegen, bevor die
Zauneidechsen aus der bisherigen Malinahmenflache versetzt werden, damit nach erfolgter
Verlegung der Tiere in die neue Malinahmenflache eine Abwanderung aus dem
MafRnahmenbereich verhindert wird. Der Zaun ist fir mindestens 5 Jahre in regelmafRigen
Absténden auf seine Funktionalitat zu kontrollieren und gegebenenfalls instand zu setzen.

NN h e S -

Abbildung 24: Beispiel von Habitatstrukturen Totholz, Steinschiittung, Sand in Kombination mit Totholz und
schiitterem Bewuchs)

Verlegung der Zauneidechsenpopulation

Nach erfolgter Herstellung der Ersatzlebensraumstrukturen sind die Zauneidechsen von der
bisherigen Malinahmenflache in den neu angelegten Ersatzlebensraum zu versetzen.

Die Individuen sind hierflr im Zeitraum von April bis September schonend per Hand oder mittels
Schlinge zu fangen und zeitnah in die hergestellte Ersatzlebensraumflache umzusetzen.

Hierfur ist im Vorfeld eine Genehmigung nach § 45 Abs. 7 Nr. 2 BNatSchG einzuholen.
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Erhalt bzw. Ersatz von Lebensstatten

Die durch die Rodung verloren gehenden Lebensstétten sind wie nachfolgend beschreiben zu
verlegen oder zu ersetzen.

Die Standorte fur die zu verlegenden bzw. ersetzten Strukturen sind von der Stadt gemeinsam
mit einem naturschutzfachlich qualifizierten Gutachter auszuwahlen.

Vogel:

Durch die Entfernung der Nist- und Hohlenstrukturen der Vogel bei einer Fallung sind diese
nach Mdglichkeit auf andere geeignete Baume zu verlegen. Falls dies nicht méglich ist, sind die
Strukturen durch geeignete kiinstliche Strukturen wie Nistkasten aus Holzbeton (fiir Spechte
und Hoéhlenbrter) oder Nistkorbe (z.B. aus Weidengeflecht mit Mindestdurchmesser 60cm) im
Verhaltnis von 1:1 zu ersetzen. Die Anbringung ist an Baumen im Umkreis von bis zu 500m
zum Eingriffsort in 4-6m HOhe und in einem mdglichst stérungsarmen Bereich vorzunehmen.
Bei der vollstdndigen Inanspruchnahme der (vogel- und fledermausrelevanten) Strukturen im
Geltungsbereich sind insgesamt 11 Strukturen zu verlegen bzw. ersetzen.

Fledermause:

Durch den Verlust der fiir Fledermause nutzbaren Héhlen- und Spaltenstrukturen, ergibt sich fir
diese Artengruppe ein Kompensationsbedarf. Aufgrund der im Verhaltnis zu Végeln geringeren
Besiedlungsrate liegt der Kompensationsbedarf mit 1:2 doppelt so hoch.

Pro entfallender Struktur sind somit entweder zwei Fledermaus-GroRraumhoéhlen bzw. zwei
Fledermausflachkasten oder drei einfache Fledermaushdhlen aus Holzbeton vorzusehen. Die
Anbringung ist in einem mdoglichst stérungsarmen Bereich an Bdumen mit einem
Brusth6hendurchmesser von mindestens 40cm in 4-6m Hohe (in West-, Siid- oder
Ostausrichtung) mit freiem Anflug im Umkreis von bis zu 500m zum Eingriffsort vorzunehmen.

Die Baume mit den kuinstlichen Strukturen sind so zu markieren, dass ihre Bedeutung als CEF-
MafRnahme erkennbar ist (zur Vermeidung irrtimlicher Rodungen 0.4.). Weiterhin sollten die
ausgewahlten Baume nicht durch Licht von Verkehrswegen 0.a. Lichtquellen beleuchtet sein.

Zeitpunkt der Umsetzung:
Die jeweiligen Ersatzstrukturen sind spatestens mit Beginn des Bauleitplanverfahrens und im
raumlich-funktionalen Zusammenhang des Vorhabens anzubringen.

Zusammenfassend besteht folgender Kompensationsbedarf, wenn sich die bestehenden

Strukturen nicht erhalten und verlegen lassen:

e 12 Fledermaus-GrofRraumhohlen aus Holzbeton als Hohlen- bzw. Spaltenquartier oder 18
einfache Fledermaushohlen aus Holzbeton (fiir insgesamt 5 Hohlenstrukturen und 1
Borkenlésung)

e 5 Nistkdrbe aus Weidengeflecht (Durchmesser 40cm) fiir Tauben- und Krahennester

o 1 Nistkorb aus Weidengeflecht (Durchmesser 70cm) fiir Greifvogel-Horst

e 5 Nisthohlen aus Holzbeton flir Spechthéhlen und sonstige Hohlen

Niststrukturen flr Geholzbriter
Fir die betroffenen Gehdlzbriter werden im Rahmen der Eingriinung Ersatzstrukturen in Form
von Hecken angelegt.
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2.5

Erhalt von Nahrungspotenzialen

Erhalt von Ameisenhigeln

Die als Nahrungsquelle fiir Spechte dienenden Ameisenhiigel sind im zeitlichen und raumlich-
funktionalen Zusammenhang vor der Baufeldfreimachung zu sichern und durch einen
Ameisenheger in einem Umkreis von max. 500 m zum Geltungsbereich zu verlegen.

Erhalt von Totholz

Die bei der Rodung anfallenden Stdmme von 10 Eichen bzw. Rotbuchen (mit einem
Brusthéhendurchmesser von mindestens 50cm) sind méglichst intakt zu erhalten und innerhalb
eines Umkreises von max. 500 m zum Geltungsbereich in Form einer Totholzpyramide
anzuordnen und zu sichern. Dies sichert die Nahrungsverfligbarkeit fir Spechte und
Fledermause.

Abbildung 25: Beispiel einer Totholzpyramide (Quelle: Dr. J. Lorenz, Naturschutzinstitut Region Dresden,
Dresden: Xylobionte Insekten — Schutzstatus und Schutzpraxis)

Neuanlage von Waldbereichen

Zur Kompensation des Waldflachenverlustes werden im Rahmen der Ausgleichsmaflinahme
neue Waldflachen in flachengleichem Umfang aufgeforstet.
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2.6

Ubersicht MaBnahmenablauf

MaBnahmen /
Jahr der Umsetzung

Jan. - Mar.
Jahr 1

Aug. Jahr 1
bis Ende
Feb. Jahr 2

Apr. - Sept. |ab Okt. Jahr 2
Jahr 2

Anlage von neuen
Zauneidechsen-
Ersatzlebensraumen +
Einzdunung mit Reptilienzaun

Vorbereiten der bestehenden
Ersatzlebensraumfldache zum
Abfang /Verlegung der
Zauneideche durch entfernung
der stark wiichsigen Vegetation

Aufhdngen bzw. Anlage von
Ersatzstrukturen fir Vogel und
Fledermause

Anlage von Waldbestianden /
Ausgleichsflachen

mit Inkrafttreten, spatesten
Pflanzperiode

s in der darauffolgenden

Kontrolle der Baume mit Vogel-
und Fledermausstrukturen auf
Besatz

Waldrodung

Herstellung & Sicherung der
Totholzpyramide

Verlegung von Zauneidechsen
in umzaunte neue
Ersatzlebensrdaume

MaRBnahmenbegleitung/-
dokumentation

regelmafige Folgepflege der
neuen Zauneidechsen-

Ersatzflache

Entwurf vom 02.05.2023
Planungsbiro Godts

BP-SdWemdingerStr_lI-Monheim-230502a-E_Fauna.docx




Stadt Monheim, Bebauungsplan ,Sidlich der Wemdinger StralRe II*: Faunistisches Gutachten Seite 25 von 30

ZUSAMMENFASSUNG / GUTACHTERLICHES FAZIT

Durch den Bebauungsplan ,Siidlich der Wemdinger Strafe 11" ist vorgesehen
Industriegebietsbebauung am westlichen Ortsrand von Monheim zu schaffen.
Dadurch ist die Inanspruchnahme von Waldbereichen und Griinland vorgesehen.

Infolge der vorhabenbedingten Inanspruchnahme von Waldflache ist von der erheblichen
Beeintrachtigung von Nahrungshabitaten und Lebensstatten, gegebenenfalls von Individuen
von Vogelarten der 6kologischen Gruppen Heckenbriter, Waldarten, Greifvégel und Spechten
zu rechnen. Ebenso ist in diesem Bereich durch die Flacheninanspruchnahme der Verlust von
ermittelten, nutzbaren Lebensraumstrukturen wie z.B. Hohlen oder Nestern zu erwarten.

Auch kénnen erwartungsgemal’ Fledermause durch den Strukturverlust sowie Verringerung
des Nahrungsangebotes betroffen sein.

Auch die ermittelte Zauneidechse ist durch die Flacheninanspruchnahme betroffen, da in die
angelegte MalRnahmenflache des Bebauungsplanes ,Sidlich der Wemdinger Straf3e*
eingegriffen wird.

Es besteht somit das Erfordernis zur Ergreifung von Vermeidungs- und minderungsmafinahmen
sowie von MaRnahme CEF-MaRnahmen fiir Vogel, Fledermause und Reptilien.

Bei der ordnungsgemaRen und fachgerechten Umsetzung dieser MaRnahmen ist nicht mit
erheblichen Beeintrachtigungen der vorgefundenen Arten zu rechnen.
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STADT MONHEIM
Marktplatz 23, 86685 Monheim
Frst. Bayern, Lkr. Donau-Ries

BEBAUUNGSPLAN
"SUDLICH DER
= WEMDINGER STRASSE II"

— ¢ LAGEPLAN
—, STRUKTUREN

i MaRstab im Original 1:1500
Stand 02.05.2023

:: Plangebiet
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t - 1 Untersuchungsraum

: Begehungsroute

Erfasste Strukturen (Nummern)

Strukturnummer

= Ameisenhugel 15 = Regenriickhaltebecken
= Ameisenhugel 16 = Bodenmieten

= Ameisenhlgel 17 = Krahennest

= Holzstapel 18 = Krahennest/Spechthohle
= Holzstapel 19 = Krahennest

= Holzstapel 20 = Astausbruchshohle*

= Holzstapel 21 = Spechthohle*

= Fahrspur 22 = Borkenlésung*

= Kleingewasser 23 = Spechthohle*

= Kleingewasser 24 =Horst

= Kleingewasser 25 = Spechnahrungsbaum
= Kleingewasser 26 = Taubennest

= Kleingewasser 27 = Taubennest

= Graben 28 = Spechthohle*

*

1
2
3
4
5
6
7
8
9

-
)

*vor Fallung zu kontrollierende Struktur

DATENQUELLE / HERKUNFT:
Lagesystem= ETRS89, UTM32 (EPSG 25832)

© Bayerische Vermessungsverwaltung
<www.geodaten.bayern.de>

- amtliche digitale Flurkarte (04/2021)
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gf = grunflrrk Sg = Sommergoldhdhnchen
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€ =mneckenbraunelle  yyg = Wintergoldhdhnchen
Hm = Haubenmeise Zi© =Zilpzalp
K = Kohlmeise - Bni
Kl = Kleiber Zk = Zaunkonig
Mb = Mausebussard
Msp= Mittelspecht
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[[] Begehungsroute
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Grasfrosch
Zauneidechse
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EINLEITUNG

Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll Baurecht fiir ein Industriegebiet geschaffen werden.
Die Stadt Monheim beabsichtigt die Ausweisung eines Industriegebietes angrenzend zur bereits
bestehenden Industriegebietsbebauung.

Dabei wird die Inanspruchnahme von Waldbereichen und Griinland am westlichen Stadtrand
notig. Da hierdurch potenzielle Lebensraumstrukturen verloren gehen kénnen, wird daher ein
Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) seitens der Unteren
Naturschutzbehérde gefordert.

Im vorliegenden Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung erfolgt die

Uberpriifung:

e Artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach §44 Abs.1 Nr.1 und Nrn.2 und 3 i.V.m.
Abs.5 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) bezlglich der gemeinschaftsrechtlich
geschutzten Arten (Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie, Arten des Anhangs | und nach
Art.4 (2) VS-Richtlinie) die durch das Vorhaben erflillt werden kénnen

o der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gemaf
§45 Abs.7 BNatSchG

Eine artenschutzrechtliche Ausnahmeprifung entbindet den Vorhabentrager jedoch nicht vom
Vermeidungsgebot.

Gebietsbeschreibung

Das Untersuchungsgebiet (UG) umfasst den von Verkehrsflachen und Industriebebauung
umschlossenen Geltungsbereich. Dieser wird als Wald bzw. Forst und Wiese genutzt und
befindet sich am westlichen Ortsrand von Monheim. Die im &stlichen Geltungsbereich
befindlichen Flachen stellen Ausgleichsflachen fiir den benachbarten Bebauungsplan ,Sudlich
der Wemdinger StralRe” sowie darin integrierte Strukturen fiir Zauneidechsen dar.

Das UG befindet sich im Naturpark ,Altmihltal“ (NP-00016) und teilweise im
Landschaftsschutzgebiet ,Schutzzone im Naturpark Altmuhital®.

Sidlich des Geltungsbereichs befinden sich das amtlich kartierte Biotop ,,Hecken und
Geblsche siidwestlich Monheim“ (Nr.7131-0117-007)", welches jedoch nicht in Anspruch
genommen wird.

Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

e Erkenntnisse aus Erfassungen im Marz bis August 2021 zur Ermittlung der Avifauna,
Herpetofauna, Fledermausfauna sowie von Strukturen (siehe faunistisches Gutachten)

e Biotopkartierungsdaten aus dem Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz
(FinWeb), Zugriff: 16.12.2021

o (Offentl. zugangliche Arteninformationen des Bay. Landesamtes fiir Umwelt fir den
Landkreis Donau Ries

" BAY. LANDESAMT FUR UMWELT: FIS-Natur Online (Fin-Web), Zugriff am 16.12.2021
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Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Nachfolgende Untersuchung lehnt sich an die mit Schreiben der Obersten Baubehdrde vom
19.01.2015, Az.: 11Z7-4022.2-001/05 eingefihrten und dort im Anhang angefligten ,Hinweise
zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in
der StraRenplanung (saP)“ an. Es wurde wie folgt vorgegangen:

a) Bestandsaufnahme im Rahmen des Bauleitplanverfahrens

b) Ermitteln des Artenspektrums (basierend auf den Arten des Anhangs IV FFH-RL und den
Arten des Anhangs | VS-RL, der Roten Liste gefahrdeter Tiere und GefaRpflanzen Bayerns
und der Roten Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands) und Abschichtung
anhand der Lebensraumausstattung

c) Prifung der Beeintrachtigung (Verbotstatbestande des §44 Abs.1 Nr.1 und Nrn.2 und 3
i.V.m. Abs.5 BNatSchG bzw. nach Art.6 Abs.2 S.2 BayNatSchG) unter Berlcksichtigung
der geplanten Vermeidungs- und ggf. vorgezogenen funktionserhaltenden
Ausgleichsmaflinahmen (sog. CEF-MalRnahmen)

Abweichend von den oben zitierten Hinweisen der Obersten Baubehdrde wird entsprechend der
aktuellen Rechtsprechung (BVerwG 9A 4/13 vom 08.01.2014) ein absichtliches
individuenbezogenes Toétungsverbot berlcksichtigt und individuenbezogen im Rahmen des
Totungsverbots nach §44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG gepriift (nicht wie bisher beim
Schadigungsverbot nach §44 Abs.1 Nr.1-3 i.V.m Abs.5 BNatSchG).

Alternativen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Monheim sieht in Richtung Siiden weitere gewerbliche
Bauflachen vor. Allerdings ist dieser Bereich in seiner GréRe nicht ausreichend und steht
weiterhin nicht zu Verfligung. Ferner besteht ein erhdhtes immissionsschutzrechtliches
Konfliktpotenzial aufgrund der Nahe zu dem stidlich gelegenen Weiler Hagenbuch. Aufgrund
dessen fiel die Entscheidung auf die Erweiterung/Fortsetzung der vorhandenen
Industriegebietsbebauung Richtung Westen.

Weitere freie, gewerbliche Bauflachen sieht der Flachennutzungsplan nicht vor. An anderer
Stelle, auch ohne im Flachennutzungsplan vorgesehene Bereiche, bestiinde zudem ein
erhéhtes Konfliktpotenzial mit den vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen (Wohnen).
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B WIRKUNG DES VORHABENS

1 Baubedingte Wirkungen
e  Stérungen durch Larm, Immissionen, Erschiitterungen und optische Reize
e Flacheninanspruchnahme fiir Maschinen und Arbeiten
e Betriebs- oder Baustoffe kénnen bei unsachgemafer Arbeitsweise in den Boden oder

Wasserkreislauf gelangen

e Rodung von Waldbestanden

2  Anlagenbedingte Wirkungen
e zusatzlich versiegelte Flache
e somit Verlust von Lebensstatten und Beeintrachtigung von Arten der Waldstandorte

3  Betriebsbedingte Wirkungen
Durch die zukiinftige industrielle Nutzung sind je nach Art der sich ansiedelnden Betriebe
betriebsbedingt diverse Emissionen (z.B. Abwasser, Abgase, Gerliche, Licht, Larm usw.) sowie
akustische und optische Scheuchwirkung durch Fahrzeuge (Verkehr durch Arbeitnehmer, An-
und Zulieferung) zu erwarten. Insgesamt gesehen lasst die geplante Nutzung im Vergleich zum
angrenzenden Industrienutzung und Verkehrsflachen keine neuartigen betriebsbedingten
Wirkungen (insb. Larm) iber das bereits bestehende Mal hinaus erkennen. Diese Wirkungen
konnen jedoch die bestehenden Effekte der umliegenden Industriebebauung vermehren.

C BETROFFENHEIT DER ARTEN

1 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten
Die Priifung der planungsrelevanten Arten erfolgte auf Grundlage der online abrufbaren
Arteninformationen des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) fiir den Landkreis Donau-
Ries, in dem sich das Vorhaben befindet.

1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus §44 Abs.1 Nr.4i. V. m.

Abs.5 BNatSchG fur nach §15 BNatSchG zuldssige Eingriffe folgendes Verbot:

e Schadigungsverbot: Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen
oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstdren von
Exemplaren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt
ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Standortes im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Gemal den Arteninformationen kommen die drei streng geschiitzte Pflanzenarten
Europaischer Frauenschuh, Sumpf-Siegwurz und Sumpf-Glanzkraut im Landkreis Donau-
Ries vor.

Prinzipiell bestehen im Geltungsbereich durch den Waldstandort 6kologische Bedingungen fiir
den Europaischen Frauenschuh, jedoch wurden keine Individuen wahrend der Erfassungen
nachgewiesen. Hingegen kommt der Sumpf-Siegwurz auf Pfeifengraswiesen, Kalkmagerrasen
und auch in Kalkflachmooren vor, die im UG fehlen. Das Sumpf-Glanzkraut kommt auf nassen,
relativ nahrstoffarmen sowie kalkreichen Moor- und Anmoorstandorten vor, welche ebenso nicht
im UG vorkommen. Keine der drei im Landkreis Donau-Ries vorkommenden streng
geschitzten Pflanzen wurden im Rahmen der Gelandebegehungen nachgewiesen.

Aufgrund eines fehlenden Vorkommens erfolgt keine niahere Betrachtung im Rahmen der
Relevanzpriifung.
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1.2

1.3

Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus §44 Abs.1 Nrn.1 bis 3i. V.

m. Abs.5 BNatSchG fiir nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

e Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen.

e Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population fiihrt.

o Totungsverbot: Gefahr durch Tétung im Baubetrieb. Nach Beendigung der Baumalnahmen
ist kein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko zu erwarten. Die Verletzung oder Tétung von
Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen, die mit der
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbunden sind,
werden im Schadigungsverbot behandelt.

Die online abrufbaren Arteninformationen des LfU verzeichnen fir den Landkreis Donau-Ries
einige Fledermausarten. Dies sind die Mopsfledermaus, Nordfledermaus,
Breitfligelfledermaus, Nymphenfledermaus, Bechsteinfledermaus, Brandfledermaus,
Wasserfledermaus, Groftes Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Grof3er
Abendsegler, Weilrandfledermaus, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus, Miickenfledermaus,
Braunes Langohr, Graues Langohr und die Zweifarbfledermaus.

Auch sind weitere Saugetierarten wie der Biber, Wildkatze und Haselmaus nachgewiesen.

Es sind ebenso die Reptilienart Zauneidechse, Schlingnatter und Mauereidechse verzeichnet.
Auch sind Amphibien wie die Gelbbauchunke, Wechselkréte, Kreuzkrote, Europaischer
Laubfrosch, Kleiner Wasserfrosch, Moorfrosch, Springfrosch und Nérdlicher Kammmolch
vorkommend.

Ebenso kommen auf Landkreisebene planungsrelevante wirbellose Arten wie Griine
Flussjungfer, Scharlach-Plattkafer, Eremit, Wald-Wiesenvdgelchen, Apollofalter, Thymian-
Ameisenblauling, Dunkler und Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling sowie die Zierliche
Tellerschnecke und Gemeine Flussmuschel vor.

Da partiell ein Vorkommen der o.g. Arten im UG nachgewiesen wurde, werden diese in
der Relevanzpriifung genauer betrachtet.

Vogelarten des Anhangs | sowie nach Art. 4 (2) Vogelschutzrichtlinie

Bezuglich der européischen Vogelarten gemal Vogelschutzrichtlinie ergibt sich aus §44 Abs.1
Nr.1 und Nrn.2 und 3 i. V. m. Abs.5 BNatSchG fiir nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe
folgende Verbote:

e Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im radumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

e Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population fiihrt.

e Totungsverbot: Gefahr durch Tétung im Baubetrieb. Nach Beendigung der Baumalnahmen
ist kein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko zu erwarten. Die Verletzung oder Tétung von
Végeln und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen, die mit der
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbunden sind,
werden im Schadigungsverbot behandelt.

Die Arteninformationen des LfU verzeichnen diverse planungsrelevante Vogelarten fiir den
Landkreis Donau-Ries, von denen einige Arten (z.B. Greifvogel und Waldarten) aufgrund der
vorhandenen Lebensraumausstattung im UG vorkommen kénnen.

Die Vogelarten werden daher in der Relevanzprifung entsprechend aufgelistet und
abgehandelt.
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Relevanzpriifung

Erlauterungen zu den Spalten 1-5 (artspezifische Angaben):

V: Wirkraum des Vorhabens liegt:
X = innerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern
0 = auRerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern

L: Erforderlicher Lebensraum/ Standort der Art im Wirkraum des Vorhabens (Lebensraum-
Grobfilter nach z.B. Feuchtlebensraume, Walder, Gewasser):

X = vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art voraussichtlich erfllt

0 = nicht vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art mit Sicherheit nicht erfillt

E: Wirkungsempfindlichkeit der Art (anhand der artspezifischen Anspriiche):
X = gegeben, oder nicht auszuschlielen, dass Verbotstatbestdande ausgeldst werden
kénnen
0 = projektspezifisch so gering, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen
werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgelost werden kénnen (i.d.R. nur
weitverbreitete, ungefahrdete Arten)

NW= Nachweis der Art im Wirkraum (auf Grundlage von Kartierungen)

X=ja

0= nein (bei Kartierungen nicht festgestellt oder keine Kartierungen vorgenommen)
PO= Potenzielles Vorkommen der Art im Wirkraum (auf Grundlage von V und L)

X=ja

0= nein

Erlauterungen zu den Spalten 8-10(Gefdhrdung/Schutz):

RLB= rote Liste Bayern G= Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

RLD= rote Liste Deutschland R= extrem seltene Arten und Arten mit geografischer
Restriktion

sg= streng geschiitzt (X= ja) V= Arten der Vorwarnliste

1= vom Aussterben bedroht D= Daten defizitar

2= stark gefahrdet
3= gefahrdet

Hinweis:

Bei all jenen Arten, bei denen Spalte ,L“ (erforderlicher Lebensraum vorkommend/nicht
vorkommend) negativ, d.h. mit ,,0“ bewertet wurde, sind jedoch die spezifischen
Lebensraumanspriiche nicht mit den vorhandenen Gegebenheiten im Untersuchungsgebiet
vereinbar.

So wurde bspw. der Uhu in Spalte ,L“ mit ,0“ eingestuft, da dieser zwar im Landkreis vorkommt,
er aber seine bendtigten Lebensraumstrukturen (insbesondere Steinbriiche, mit reich
gegliederter Landschaft und Gewassern) im konkreten Fall nicht im Untersuchungsgebiet
vorfindet und demzufolge ein Vorkommen dieser Art nicht anzunehmen ist.
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2.1.1 Saugetiere

Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

V| L | E|INWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB RLD sg
X | X | X] 0| X ||Barbastella barbastellus Mopsfledermaus 3 2 X
X|0|0 Castor fiber Biber \Y, X
X | X | X] 0| X ||Eptesicus nilssonii Nordfledermaus 3 3 X
X | X | X] 0| X ||Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus 3 3 X
X|0|0 Felis silvestris Wildkatze 2 3 X
X|0|0 Muscardinus avellanarius  |Haselmaus G X
X | X|X] 0| X |[[Myotis alcathoe Nymphenfledermaus 1 1 X
X | X | X] 0| X [[Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus 3 2 X
X | X|X] 0| X [[Myotis brandtii Grof3e Bartfledermaus 2 X
X | X|X] 0| X |[Myotis daubentonii Wasserfledermaus X
X | X|X] 0| X |[[Myotis myotis GroRes Mausohr X
X | X | X] 0| X |[Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus X
X | X |X] 0| X |[Myotis nattereri Fransenfledermaus X
X | X | X] 0| X |[Nyctalus leisleri Kleinabendsegler 2 D X
X | X | X] 0| X |[Nyctalus noctula Grof3er Abendsegler X
X | X | X] 0| X ||Pipistrellus kuhlii Weilirandfledermaus X
X | X | X] 0| X ||Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus X
X | X | X | X | X ||Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus X
X | X | X] 0| X ||Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus \% X
X | X | X] 0| X ||Plecotus auritus Braunes Langohr 3 X
X | X | X] 0| X ||Plecotus austriacus Graues Langohr 2 1 X
X | X |X] 0| X ||Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus 2 D X

Flederméause

Aufgrund der Auspragung des nordlichen Geltungsbereichs als Nadel-Mischwald ist eine
moderate Lebensraumeignung gegeben. Insbesondere in den Walbereichen mit
Fichtenreinbestanden ist das Lebensraumpotential jedoch infolge der geringen Verfiigbarkeit
von Bliten, der Attraktivitat fiir Insekten und der Strukturarmut als gering zu bewerten. Die
Attraktivitét der intensiv genutzten Grinlandbereiche fur Insekten bzw. Flederméause ist ebenso
aufgrund der strukturarmen Auspragung und weniger Bliiten gering. Hingegen ist die
Verfligbarkeit von Insekten in Bereichen mit Gewéassern und Wasserinsekten wie Miicken
deutlich hoher.

Durch die Flacheninanspruchnahme im Wald bzw. die Rodung ist der Verlust von
Nahrungshabitaten und potenziellen Lebensstatten zu erwarten. Weiterhin kann es zur
Verletzung oder Tétung von Individuen kommen, falls keine Vermeidungsmafinahmen ergriffen
werden. Dadurch ist diese Artengruppe genauer in der Betroffenheitsabschatzung zu priifen.

Biber

Fir den Biber besteht im UG kein Lebensraumpotenzial durch die Abwesenheit von geeigneten
Gewassern. Auch wurden keine arttypischen Besatzhinweise wie Biberfralspuren,
Biberrutschen o0.a. ermittelt.

Infolge einer fehlenden Lebensraumeignung und méglichen Betroffenheit entfallt die
Betroffenheitsabschatzung der Art.
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Wildkatze

Fuar die stérungsanfallige Wildkatze besteht ebenso keine geeignete Lebensraumausstattung im
UG, da durch die regelmaRige Nutzung in den eher kleinen, erschlossenen Waldbereichen zur
Holzgewinnung und bestehende Beeintrachtigungen durch die angrenzenden gewerblichen
Nutzungen artspezifisch markante optische und akustische Vergramungseffekte bestehen.
Weiterhin stehen nur sehr wenige arttypische Habitatrequisiten zur Verfligung. Es fehlen z.B.
Windwurfflachen, grole Baumhohlen, Wurzelteller, ein reicher Totholzbestand sowie alte
Fuchs- oder Dachsbaue.

Infolge einer fehlenden Lebensraumeignung und moglichen Betroffenheit entfallt die
Betroffenheitsabschatzung der Art.

Haselmaus

Die Lebensraumeignung im Geltungsbereich mit Wald ist vergleichsweise gering und im
Grinland nicht vorhanden. Als Charakterart lichter, arten- und strukturreicher Walder besteht in
weiten Teilen, vor allem mit Nadelbdumen kein Lebensraumpotenzial da eine geeignete
Strauchschicht mit energiereichen Friichten, Bliten und reichem Insektenangebot fehlt.
Typische Niststrukturen (Kobel) wurden im Rahmen der Strukturkartierung nicht ermittelt,
sodass insgesamt ein Vorkommen als wenig wahrscheinlich zu bewerten ist. Als MindestgroRe
fur eine eigenstandig Uberlebensféhige Population wird eine 20 ha gro3e Waldflache
angegeben, welche mit ca. 3,5ha im UG deutlich kleiner ist.

Infolge einer insgesamt sehr geringen Lebensraumeignung und mdéglichen Betroffenheit entfallt
die Betroffenheitsabschatzung der Art.

Reptilien
V|L|E]INWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB RLD sg
X|0|0 Coronella austriaca Schlingnatter 2 3 X
X | X | X]| X| X ||[Lacerta agilis Zauneidechse 3 Vv X
X|0|0 Podarcis muralis Mauereidechse 1 \Y, X

Der Geltungsbereich ist aufgrund der Lage im Wald und auf genutztem, strukturarmem
Grinland kein geeigneter Lebensraum fiir die Reptilienarten Schlingnatter, Zauneidechse und
Mauereidechse, da dieses nicht den bendétigten Bedingungen dieser Arten (warmebeguinstigt,
lickige Vegetation, Versteckmdglichkeiten, Standorte fiir die Eiablage, Strukturreichtum,
ausreichendes Nahrungsangebot, Sonnenplatze, usw.) entspricht.

Im &stlichen Geltungsbereich auf ruderalisiertem Griinland befindet sich allerdings eine
hergestellte MaRnahmenflache fiir Zauneidechsen, auf welcher im Rahmen der Kartierung
auch einzelne Individuen nachgewiesen werden konnten. Dadurch ist vorhabenbedingt mit der
Beeintrachtigung der Zauneidechse und ihres Lebensraums zu rechnen, sodass eine nahere
Betrachtung im Rahmen der Betroffenheitsabschatzung erfolgt.

Eine Betroffenheit der Reptilien Mauereidechse und Schlingnatter kann aufgrund der
ungenigenden Lebensraumausstattung im Geltungsbereich nicht erwartet werden.
Eine ndhere Betrachtung im Rahmen der Betroffenheitsabschatzung erfolgt somit nicht.
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2.1.3 Amphibien

V|L|E]INWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB RLD sg
X|0|0 Bombina variegata Gelbbauchunke 2 2 X
X|0|0 Bufotes viridis Wechselkrote 1 2 X
X|0|0 Epidalea calamita Kreuzkrote 2 Vv X
X|0|0 Hyla arborea Européaischer Laubfrosch 2 3 X
X|0|0 Pelophylax lessonae Kleiner Wasserfrosch 3 G X
X|0|0 Rana arvalis Moorfrosch 1 3 X
X|0|0 Rana dalmatina Springfrosch \Y, \Y, X
X|0|0 Triturus cristatus Nordlicher Kammmolch 2 3 X

Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund unzureichender Lebensraumbedingungen im
allgemeinen und der nicht zur Reproduktion geeigneten Gewasser nicht fiir planungsrelevante
Amphibienarten geeignet. Im Rahmen der Kartierung wurden nur die allgemein haufigen Arten
Bergmolch und Grasfrosch durch Einzelindividuen ohne Laich oder Balzverhalten ermittelt.
Durch das fehlende Lebensraumpotenzial, nicht vorhandene Vorkommen und keiner
ermittelbaren Betroffenheit entfallt die Betroffenheitsabschatzung fiir diese Artengruppe.

2.1.4 Insekten

V|L|E]INWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB RLD sg

X|0|0 Ophiogomphus cecilia  |Griine FluRjungfer \Y, X

X|0|0 Cucujus cinnaberinus Scharlach-Plattkafer 1 X

X|0|0 Osmoderma eremita Eremit 2 2 X

X|0|0 Coenonympha hero Wald-Wiesenvdgelchen 2 2 X

X|0|0 Parnassius apollo Apollofalter 2 2 X

X|0|0 Phengatris arion Thymian- 2 3 X
Ameisenblauling

X|0|0 Phengatris nausithous Dunkler Wiesenknopf- \% Vv X
Ameisenblauling

X|0|0 Phengaris teleius Heller Wiesenknopf- 2 2 X
Ameisenblauling

Far die Griine FluBjungfer fehlen geeignete, saubere Flielgewasser mit Kiessubstrat.

Der Scharlach-Plattkafer bendtigt insbesondere totholzreiche Auwalder, sodass ein
Vorkommen kaum zu erwarten ist.

Ebenso fehlen fiir die Auenarten Dunkler und Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling ihre
Raupenfutterpflanze der Grolte Wiesenknopf.

Das Wald-Wiesenvogelchen besiedelt z.B. Auenhabitate an der Donau und Lech wie
Schneeheide-Kiefernwalder, Brennen und Fluf3schotterheiden sowie Moore im Alpenvorland.
Diese Habitate kommen im UG nicht vor und Individuen wurden ebenfalls nicht ermittelt.

Der Apollofalter kommt auf Kalkmagerrasen mit offenen, sonnenexponierte felsigen Hangen
bzw. mit reichen Bestanden der Raupennahrpflanze Weiller Mauerpfeffer vor, welche im UG
nicht vorhanden sind.

Ahnliche Bedingungen bendtigt der Thymian-Ameisenbléuling mit reichen Thymianbesténden
als Raupennahrpflanze. Er kommt jedoch auch auf Borstgrasrasen oder entwasserten
Niedermooren vor, welche jedoch ebenso im UG fehlen.

Der Eremit konnte gegebenenfalls an mehreren der Eichen vorkommen. Im Rahmen der
Strukturkartierung wurden jedoch keine Mulmhéhlen ermittelt. Das Lebensraumpotenzial ist
somit als gering zu bewerten.

Durch das fehlende Lebensraumpotenzial, fehlende Vorkommen und keiner ermittelbaren
Betroffenheit entfallt die Betroffenheitsabschatzung fiir diese Artengruppe.
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Weichtiere
V|L|E]INWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB RLD sg
X|0|0 Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke 1 1
X|0|0 Unio crassus agg. Gemeine Flussmuschel 1 1

Far ein Vorkommen der Weichtiere Zierliche Tellerschnecke und Gemeine Flussmuschel
fehlen geeignete Lebensrdume im UG. Die Zierliche Tellerschnecke benétigt klare
Standgewasser und die Gemeine Flussmuschel bendétigt saubere Fliefigewasser, welche im UG
nicht vorkommen. Dadurch ist eine vorhabenbedingte Betroffenheit auszuschlielfen, wodurch

2.2

eine Betroffenheitsabschatzung fiir die Arten entfallt.

Vogel (Aves)

V|L|E]INWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB | RLD sg
X|0|0 Accipiter gentilis Habicht \% X
X|X|0]0 Accipiter nisus Sperber X
X|0|0 Acrocephalus arundinaceus Drosselrohrsanger 3 X
X|0|0 Acrocephalus schoenobaenus |Schilfrohrsanger X
X|0|0 Acrocephalus scirpaceus Teichrohrsanger

X|0|0 Actitis hypoleucos Flussuferlaufer 1 2
X|0|0 Aegolius funereus Raufulkauz

X|0|0 Alauda arvensis Feldlerche 3 3
X|0|0 Alcedo atthis Eisvogel 3 X
X|0|0 Anas acuta Spielente 3
X|0|0 Anas crecca Krickente 3 3
X|0|0 Anser albifrons Blassgans

X|0|0 Anser anser Graugans

X|0|0 Anthus pratensis Wiesenpieper 1 2
X|0|0 Anthus trivialis Baumpieper 2 3
X|0|0 Apus apus Mauersegler 3

X|0|0 Ardea cinerea Graureiher \%

X|0|0 Ardea purpurea Purpurreiher R R X
X|0|0 Asio flammeus Sumpfohreule 0 1 X
X|X|0]0 Asio otus Waldohreule X
X|0|0 Aythya ferina Tafelente

X|0|0 Botaurus stellaris Rohrdommel 1 3
X|0|0 Bubo bubo Uhu

X|0|0 Bucephala clangula Schellente

X|X|X]X Buteo buteo Mausebussard X
X|0|0 Calidris alpina Alpenstrandlaufer 1 X
X|0|0 Calidris pugnax Kampflaufer 0 1 X
X|0|0 Charadrius dubius Flussregenpfeifer 3 X
X|0|0 Chlidonias niger Trauerseeschwalbe 0 1 X
X|0|0 Chroicocephalus ridibundus Lachmowe

X|0|0 Ciconia ciconia Weilstorch \Y, X
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V|L|E]INWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB | RLD sg
X|0|0 Ciconia nigra Schwarzstorch X
X|0|0 Cinclus cinclus Wasseramsel

X|0|0 Circus aeruginosus Rohrweihe X
X|0|0 Circus cyaneus Kornweihe 1
X|0|0 Circus pygargus Wiesenweihe R 2
X|0|0 Corvus monedula Dohle

X|X| 0] 0| X |[Columba oenas Hohltaube

X|0|0 Corvus corax Kolkrabe

X|0|0 Corvus frugilegus Saatkrahe

X|0|0 Coturnix coturnix Wachtel 3 \Y,
X|0|0 Crex crex Wachtelkénig 2 1 X
X | X | 0] 0| X |[Cuculus canorus Kuckuck \% 3
X|0|0 Cygnus columbianus bewickii  |Zwergschwan

X|0|0 Cygnus cygnus Singschwan R X
X|0|0 Cygnus olor Hoéckerschwan

X| X | 0] 0| X |[Delichon urbicum Mehlschwalbe 3 3

X | X | X]| X| X |[Dendrocopos medius Mittelspecht X
X| X | 0] 0| X |[Dryobates minor Kleinspecht \% Vv
X|X|0] 0| X |[Dryocopus martius Schwarzspecht X
X|0|0 Egretta alba Silberreiher

X|0|0 Emberiza calandra Grauammer 1

X | X | X] X| X ||[Emberiza citrinella Goldammer

X|0|0 Falco peregrinus Wanderfalke Vv X
X|0|0 Falco subbuteo Baumfalke 3 X
X | X | 0] X| X ||Falco tinnunculus Turmfalke X
X|0|0 Ficedula albicollis Halsbandschnapper| 3 3 X
X|0|0 Ficedula hypoleuca Trauerschnapper \% 3
X|0|0 Fringilla montifringilla Bergfink

X|0|0 Galerida cristata Haubenlerche 1 1 X
X|0|0 Gollinago gollinago Bekassine 1 1 X
X|0|0 Gallinula chloropus Teichhuhn Vv X
X|0|0 Geronticus eremita Waldrapp 0 0 X
X|0|0 Glaucidium passerinum Sperlingskauz X
X|0|0 Grus grus Kranich 1 X
X|0|0 Haliaeetus albicilla Seeadler R X
X | X | 0] 0| X ||Hippolais icterina Gelbspdotter 3

X|0|0 Hirundo rustica Rauchschwalbe \% \Y,
X|0|0 Ixobrychus minutus Zwergdommel 1

X|0|0 Jynx torquilla Wendehals 1 3 X
X|0|0 Lanius collurio Neuntoter \%

X|0|0 Lanius excubitor Raubwiurger 1 1 X
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V|L|E]INWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB | RLD sg
X|0|0 Larus argentatus Silberméwe

X|0|0 Larus cachinnans Steppenmdwe R
X|0|0 Larus canus Sturmmowe

X|0|0 Larus michahellis Mittelmeermowe

X|0|0 Limosa limosa Uferschnepfe 1 1 X
X | X | 0] 0| X |[Linaria cannabina Bluthanfling 2 3
X|0|0 Locustella fluviatilis Schlagschwirl \%

X|0|0 Locustella luscinioides Rohrschwirl X
X | X | 0] 0| X |[Locustella naevia Feldschwirl \% 2
X|0|0 Lullula arborea Heidelerche 2 \Y, X
X|0|0 Luscinia megarhynchos Nachtigall

X|0|0 Luscinia svecica Blaukehlchen X
X|0|0 Mareca penelope Pfeifente 0 R
X|0|0 Mareca strepera Schnatterente

X|0|0 Mergellus albellus Zwergsager

X|0|0 Mergus merganser Gansesager 3
X|0|0 Merops apiaster Bienenfresser R

X|0|0 Milvus migrans Schwarzmilan

X|X|0]X| X |[|Milvus milvus Rotmilan \% X
X|0|0 Motacilla flava Wiesenschafstelze

X|0|0 Netta rufina Kolbenente

X|0|0 Numenius arquata Grosser Brachvogel 1 1 X
X|0|0 Nycticorax nycticorax Nachtreiher R 2 X
X|0|0 Oenanthe oenanthe Steinschmatzer 1 1
X|0|0 Oriolus oriolus Pirol \Y \Y,
X|0|0 Pandion haliaetus Fischadler 1 3 X
X|0|0 Panurus biarmicus Bartmeise R

X|0|0 Passer domesticus Haussperling \%

X | X | 0] 0| X ||[Passer montanus Feldsperling \% Vv
X|0|0 Perdix perdix Rebhuhn 2

X|0|0 Pernis apivorus Wespenbussard \% Vv X
X|0|0 Phalacrocorax carbo Kormoran

X|0|0 Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz 3

X|0|0 Phylloscopus bonelli Berglaubsanger X
X|0|0 Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger 2

X | X | X]| X| X ||Picus canus Grauspecht 3 2 X
X | X | X]| X | X ||Picus viridis Griinspecht

X|0|0 Pluvialis apricaria Goldregenpfeifer 1
X|0|0 Podiceps cristatus Haubentaucher

X|0|0 Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher| 2 3
X|0|0 Porzana porzana Tupfelsumpfhuhn 1 3
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V|L|E]INWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB | RLD sg
X|0|0 Rallus aquaticus Wasserralle 3 Vv
X|0|0 Remiz pendulinus Beutelmeise \% 1
X|0|0 Riparia riparia Uferschwalbe \% X
X|0|0 Saxicola rubetra Braunkehlchen 1 2
X|0|0 Saxicola torquatus Schwarzkehlchen \%

X|0|0 Scolopax rusticola Waldschnepfe \Y,
X|0|0 Anas clypeata Loffelente 1 3
X|0|0 Spatula querquedula Knakente 1 1 X
X|0|0 Sterna hirundo FluRseeschwalbe 3 2 X
X|0|0 Streptopelia turtur Turteltaube 2 2 X
X|X| 0] 0| X ||Strix aluco Waldkauz X
X | X | X] X| X |[Sylvia communis Dorngrasmucke \%

X|X| 0] 0| X |[Sylvia curruca Klappergrasmucke

X|0|0 Tadorna tadorna Brandgans R

X|0|0 Tringa glareola Bruchwasserlaufer 1 X
X|0|0 Tringa ochropus Waldwasserlaufer R X
X|0|0 Tringa totanus Rotschenkel 1 2 X
X|0|0 Tyto alba Schleiereule 3 X
X|0|0 Upupa epops Wiedehopf 1 3 X
X|0|0 Vanellus vanellus Kiebitz 2 2 X

Aufgrund der Lage in einer durch Vertikalkulissen (Wald und angrenzende Industriegebiete)
gepragten UG ist davon auszugehen, dass das es fiur Offenlandarten wie die Feldlerche,
Braunkehlchen und Kiebitz kein geeigneter Lebensraum ist.

Ebenso fehlen geeignete stehende und flieRende Gewasser fiir Wasservogel wie Enten,
Ganse, Limikolen und Reiher usw..

Fir Waldarten wie den Griinspecht, Mittelspecht und Grauspecht werden Lebensstatten
(Spechthdhlen) und Nahrungshabitate (insektenreiche Baume, Ameisenhuigel usw.)
vorhabenbedingt in Anspruch genommen.

Fir den stetig nachgewiesenen Mausebussard ist ebenso mit der Beanspruchung von
Nahrungshabitaten (Griinland) und Lebensstatten (Horst) zu rechnen. Es wurden weitere
Greifvogel wie der Turmfalke und Rotmilan nachgewiesen, jedoch nutzten diese das UG nur
sehr geringfiigig.

Fir Heckenbriiter wie die Goldammer und Dorngrasmiicke gehen ebenso Gebiischbereiche
bzw. Waldrandbereiche vorhabenbedingt verloren.

Auch sind Vergramungswirkungen durch die Bauausfiihrung zu erwarten. Diese sind in
Anbetracht der deutlich erheblicheren Wirkung durch die Fldcheninanspruchnahmen und die
Vorbelastung am Standort durch die Nutzungen und Verkehrsflachen als geringfiigig bzw.
unerheblich zu bewerten.

Entsprechend der Relevanzprifung und den Kartierergebnissen ist davon auszugehen, dass
durch die Planung Verbotstatbestdnde nach §44 Abs. 1 BNatSchG fir die aufgelisteten
planungsrelevanten Arten Mausebussard, Goldammer, Dorngrasmucke und mehrere
Spechtarten ausgeldst werden, sodass die 6kologischen Gilden Spechte, Greifvogel und
Heckenbriter im Rahmen der Betroffenheitsabschatzung tiefgreifender zu priifen sind.
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3 Prufung der Betroffenheit

3.1 Fledermause

Priufung der Beeintrachtigung — Fledermause

1 Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland: siehe Pkt. C 2.1.1 Bayern: siehe Pkt. C 2.1.1
Art im UG: [X] nachgewiesen  [X] potenziell méglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen
Biogeographischen Region
[ ] gunstig  [X] unglinstig/unzureichend X unglinstig/schlecht

Lokale Population:
Es ist vorsorglich von einer kleinen Population auszugehen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
] hervorragend (A) [] gut(B) X1 mittel — schlecht (C)

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach §44 Abs.1 Nr.3 i. V. m. Abs.5 BNatSchG
Es wird davon ausgegangen, dass als Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Ruhestéatten geeignete Baume
mit Hohlen- und Spaltenstrukturen im Vorhabenbereich gerodet werden.
[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

X CEF-Mafinahmen erforderlich:
siehe Punkt D 2.3 — Erhalt bzw. Ersatz von Lebensstatten

siehe Punkt D 2.4 — Erhalt von Nahrungspotenzialen

siehe Punkt D 2.5 — Neuanlage von Waldbereichen

Schidigungsverbot ist erfiillt:[ | ja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach §44 Abs.1 Nr.2 i. V. m. Abs.5 BNatSchG

Es sind erhebliche Stérungen durch die zu erwartenden Gehdlzfallungen und den durch bedingten
Verlust der Aufzucht- und Lebensstéatten (Hohlen- und Spaltenstrukturen) zu erwarten, die zu einer
Aufgabe der Jungtieraufzucht fiihren kénnen.

Xl Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
» siehe Punkt D 1.1 — Fallung aufderhalb der Fortpflanzungsperiode

[] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Stérungsverbot ist erfiillt: [ ] ja X nein

2.3 Prognose des Totungsverbots nach §44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG
Bei der Fallung der Gehdlze mit Héhlen- und Spaltenstrukturen kann die Verletzung oder Tétung von
Individuen nicht ausgeschlossen werden.
X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
» siehe Punkt D 1.1 — Fallung auf3erhalb der Fortpflanzungsperiode

[] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Totungsverbot ist erfiilllt: [ ]ja X nein
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3.2 Zauneidechse

Priufung der Beeintrachtigung — Zauneidechse (Lacerta agilis)

1 Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland: siehe Pkt. C 2.1.2 Bayern: siehe Pkt. C 2.1.2
Art im UG: [X] nachgewiesen [ | potenziell méglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen
Biogeographischen Region

[ ] giinstig  [X] ungiinstig/unzureichend ] ungiinstig/schlecht

Lokale Population:
Es ist vorsorglich von einer kleinen Population auszugehen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
[1 hervorragend (A) [1gut(B) X] mittel — schlecht (C)

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach §44 Abs.1 Nr.3 i. V. m. Abs.5 BNatSchG

Es wird davon ausgegangen, dass als Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Ruhestétten geeignete
Lebensraume wahrend der Bauausfiihrung und durch die entstehende Bebauung in Anspruch
genommen werden.

Xl Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
» siehe Punkt D1.2 — Aufstellen eines Reptilienschutzzaunes

XI CEF-MaRnahmen erforderlich:
siehe Punkt D 2.1 — Herstellung der Zauneidechsen-Ausweichhabitate und Einzaunung

siehe Punkt D 2.2 — Verlegung der Zauneidechsenpopulation

Schidigungsverbot ist erfiillt:[ | ja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach §44 Abs.1 Nr.2 i. V. m. Abs.5 BNatSchG
Bei einer Inanspruchnahme des Lebensraums in der Fortpflanzungszeit bei der Bauausfiihrung
kénnen erhebliche Stérungen erwartet werden.
X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
» siehe Punkt D 2.3 — Begrenzung des Baufeldes und Installation eines Reptilienzauns
XI CEF-MaRnahmen erforderlich:
siehe Punkt D 2.1 — Herstellung der Zauneidechsen-Ausweichhabitate und Einzdunung
siehe Punkt D 2.2 — Verlegung der Zauneidechsenpopulation

Stérungsverbot ist erfiillt: [ ] ja X nein

2.3 Prognose des Totungsverbots nach §44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG

Es kann davon ausgegangen werden, dass durch eine Inanspruchnahme des Lebensraums wéahrend
der Bauausfiihrung Individuen getétet, ggf. Eier geschadigt werden.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
siehe Punkt D1.2 Aufstellen eines Reptilienschutzzaunes

X CEF-MaRnahmen erforderlich:
siehe Punkt D 2.2 — Verlegung der Zauneidechsenpopulation

Totungsverbot ist erfiilllt: [ ]ja X nein
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3.3 Spechte und Hohlenbriiter

Priufung der Beeintrachtigung — Spechte & Hohlenbruter

1 Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland: siehe Pkt. C 2.2 Bayern: siehe Pkt. C 2.2
Art im UG: [X] nachgewiesen [ | potenziell méglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen
Biogeographischen Region
X giinstig  [X] ungiinstig/unzureichend ] ungiinstig/schlecht

Lokale Population:
Es ist vorsorglich von einer kleinen Population auszugehen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
[1 hervorragend (A) [1gut(B) X] mittel — schlecht (C)

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach §44 Abs.1 Nr.3 i. V. m. Abs.5 BNatSchG

Es wird davon ausgegangen, dass als Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Ruhestatten geeignete Baume
mit Spechthohlen im Vorhabenbereich gerodet werden.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

XI CEF-MaRnahmen erforderlich:
siehe Punkt D 2.3 — Erhalt und Ersatz von Lebensstatten

Schadigungsverbot ist erfiillt:[_| ja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach §44 Abs.1 Nr.2 i. V. m. Abs.5 BNatSchG

Es sind erhebliche Stérungen durch die zu erwartenden Gehdlzfallungen und den dadurch bedingten
Verlust der Aufzucht- und Lebensstatten (Spechthdhlen) zu erwarten, die zu einer Aufgabe der Brut
fihren kénnen. Weiterhin ist der Verlust des Nahrungsangebotes durch die Entfernung von
Nahrungshabitaten wie Ameisenhiigeln und insektenreichem Totholz als erhebliche Stérung wahrend
der Aufzuchtzeit zu bewerten.

Xl Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
» siehe Punkt D 1.1 — Fallung auf3erhalb der Fortpflanzungsperiode

XI CEF-MaRnahmen erforderlich:
= siehe Punkt D 2.4 — Erhalt von Nahrungspotenzialen
= siehe Punkt D 2.5 — Neuanlage von Waldbereichen

Stérungsverbot ist erfiillt: [ ] ja X nein

2.3 Prognose des Totungsverbots nach §44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG

Aufgrund der guten Mobilitdt der Arten ist nicht davon auszugehen, dass im Zuge von
Baumalinahmen oder kiinftigen Betriebsablaufen adulte Individuen geschadigt/getotet werden.
Jedoch kann die Verletzung von Kiken bzw. die Zerstérung von Eiern bei der Fallung in der Brutzeit
nicht ausgeschlossen werden.

Xl Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
» siehe Punkt D 1.1 — Fallung auf3erhalb der Fortpflanzungsperiode

[] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Totungsverbot ist erfiilllt: [ ]ja X nein
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3.4 Greifvogel

Priufung der Beeintrachtigung — Mausebussard (Buteo buteo)

1 Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland: siehe Pkt. C 2.2 Bayern: siehe Pkt. C 2.2
Art im UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell mdglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen
Biogeographischen Region

X giinstig [ ungiinstig/unzureichend ] ungiinstig/schlecht

Lokale Population:
Es ist von einem Brutpaar auszugehen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
[1 hervorragend (A) [1gut(B) X] mittel — schlecht (C)

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach §44 Abs.1 Nr.3 i. V. m. Abs.5 BNatSchG

Es wird davon ausgegangen, dass als Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Ruhestéatten geeignete Baume
sowie ein Horst im Vorhabenbereich gerodet werden.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

XI CEF-MaRnahmen erforderlich:
siehe Punkt D 2.3 — Erhalt bzw. Ersatz von Lebensstatten

Schadigungsverbot ist erfiillt:[_| ja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach §44 Abs.1 Nr.2 i. V. m. Abs.5 BNatSchG

Es sind erhebliche Stérungen durch die zu erwartenden Gehdlzfallungen und den durch bedingten
Verlust der Aufzucht- und Lebensstatte (Horst) zu erwarten, die zu einer Aufgabe der Brut fiihren
werden.

Xl Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
» siehe Punkt D 1.1 — Fallung auf3erhalb der Fortpflanzungsperiode

[] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Stérungsverbot ist erfiillt: [ ] ja X nein

2.3 Prognose des Totungsverbots nach §44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG

Aufgrund der guten Mobilitat der Arten ist nicht davon auszugehen, dass im Zuge von
Rodungsarbeiten, BaumaRRnahmen oder kiinftigen Betriebsablaufen adulte Individuen
geschadigt/getotet werden. Jedoch kann die Verletzung von Kiiken bzw. die Zerstérung von Eiern bei
der Fallung in der Brutzeit nicht ausgeschlossen werden.

Xl Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
» siehe Punkt D 1.1 — Fallung auf3erhalb der Fortpflanzungsperiode

[] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Totungsverbot ist erfiillt: [ ]ja X nein
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3.5 Heckenbriiter

Prifung der Beeintrachtigung — Heckenbriiter

1 Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland: siehe Pkt. C 2.2 Bayern: siehe Pkt. C 2.2
Art im UG: [X] nachgewiesen [ | potenziell méglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen
Biogeographischen Region
X giinstig [ ungiinstig/unzureichend ] ungiinstig/schlecht

Lokale Population:
Es ist vorsorglich von einer kleinen Population auszugehen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
[1 hervorragend (A) [1gut(B) X] mittel — schlecht (C)

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach §44 Abs.1 Nr.3 i. V. m. Abs.5 BNatSchG

Es wird davon ausgegangen, dass als Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Ruhestétten geeignete
Gebische im Vorhabenbereich gerodet werden.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

XI CEF-MaRnahmen erforderlich:
siehe Punkt D 2.3 — Erhalt bzw. Ersatz von Lebensstatten

Schadigungsverbot ist erfiillt:[_| ja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach §44 Abs.1 Nr.2 i. V. m. Abs.5 BNatSchG

Es sind erhebliche Stérungen durch die zu erwartenden Gehdlzfallungen und den durch bedingten
Verlust der Aufzucht- und Lebensstéatten zu erwarten, die zu einer Aufgabe der Brut fihren werden.

Xl Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
» siehe Punkt D 1.1 — Fallung auf3erhalb der Fortpflanzungsperiode

[] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Stérungsverbot ist erfiillt: [ ] ja X nein

2.3 Prognose des Totungsverbots nach §44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG

Aufgrund der guten Mobilitdt der Arten ist nicht davon auszugehen, dass im Zuge von
Rodungsarbeiten, BaumaRRnahmen oder kiinftigen Betriebsablaufen adulte Individuen
geschadigt/getotet werden. Jedoch kann die Verletzung von Kilken bzw. die Zerstérung von Eiern bei
der Fallung in der Brutzeit nicht ausgeschlossen werden.

Xl Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
» siehe Punkt D 1.1 — Fallung auf3erhalb der Fortpflanzungsperiode

[] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Totungsverbot ist erfiillt: [ ]ja X nein
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1.1

1.2

1.3

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR SICHERUNG DER
KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN FUNKTIONALITAT

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Fallung auBerhalb der Fortpflanzungsperiode

Die Rodung bestehender Gehdlze sollte im Zeitraum von 01.11. bis 28.02. zu erfolgen, um
Eingriffe wahrend der Vogelbrutzeit und der Reproduktionszeit der Fledermause zu vermeiden.
Eine Rodung des Waldes innerhalb der Vogelbrutzeit (Mitte August bis Anfang Oktober) darf
nur mit zuvor eingeholter Ausnahmegenehmigung durch die Untere Naturschutzbehdrde
erfolgen.

In allen Fallen ist zwingend eine Uberprifung der Gehdlze auf aktive Bruten oder einen Besatz
(z.B. uberwinternde Individuen) durch einen naturschutzfachlich qualifizierte Person
durchzufiihren.

Die Kontrolle ist zu dokumentieren und als Kurzbericht der Unteren Naturschutzbehdrde
vorzulegen. Bei fehlendem Besatz kann die Freigabe zur Fallung im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbehorde erteilt werden. Die Strukturen sind dann zu verschlieRen, um
einen zukinftigen Besatz bis zur Fallung des Baumes zu vermeiden.

Sollte jedoch ein Besatz vorgefunden werden, ist die Fallung des Baums zu verschieben und
ein Einwegverschluss bei geeigneter Witterung anzubringen. Der Einwegverschluss verhindert
den Einflug von Individuen in das Quartier. Der betreffende Baum mit Quartier ist mindestens
nach drei Nachten auf einen bestehenden Besatz zu kontrollieren und bei weiterem Besatz
gegebenenfalls erneut zu kontrollieren oder bei fehlendem Besatz zur Fallung freizugeben.

Aufstellen eines Reptilienzauns

Die bestehende Zauneidechsen-Maflinahmenflache, welche im Rahmen des Bebauungsplanes
»Sudlich der Wemdinger Straf3e” angelegt wurde, ist zur Vermeidung der Verletzung oder
Tétung von Individuen der Zauneidechse vollstandig vor Beginn der Flacheninanspruchnahme
mit einem Reptilienzaun zu umgeben (Schutz der Arbeiter empfohlen wg. Riesenbarenklau,
siehe ,Beibeobachtungen® im faunistischen Gutachten).

Vorzugsweise ist dies mittels eines einen Folienzaunes (mind. 50cm hoch, Befestigung mit
Haltepfosten, im oberen Bereich etwa 45° abgewinkelt) umzusetzen.

Der umzaunte Bereich ist bis zur vollstandigen Verlegung der Population der Zauneidechse
vom Baustellenbereich auszunehmen.

Der Zaun ist bis zum Ende der Verlegung der Zauneidechsenpopulation in regelmaRigen
Absténden auf seine Funktionalitat zu kontrollieren und gegebenenfalls instand zu setzen.

Abbildung 1: Beispiel fiir einen Reptilienzaun

Geholzschutz

Zur Vermeidung von Schadigung bzw. Zerstdérung von Baumen/Gehdlzen sind angrenzend zum
Geltungsbereich befindliche Gehdlzstrukturen durch geeignete GehodlzschutzmalRnahmen zu
sichern.
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2.2

MaRBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF-MaBnahmen)

Herstellung der Zauneidechsen-Ausweichhabitate und Einzdunung

Der Verlust der Zauneidechsen-Malinahmenflache, welche im Rahmen des Bebauungsplanes
»Sudlich der Wemdinger Stral3e“ angelegt wurde, ist durch die Anlage von neuen
Ersatzlebensraumen zu kompensieren. Diese werden auf den Griinflachen im stidlichen
Geltungsbereich umgesetzt. Sie sind durch entsprechende Symbole in der Planzeichnung
veranschaulicht.

Die neuen Lebensraumstrukturen sind in Form von punktuellen oder rippenférmigen
Aufschittungen auf einer Flache von mindestens 1.100 m? anzulegen.

Die Aufschiittungen sind mit unterschiedlichen Strukturen aus gréeren Steinen/Steinhaufen,
sandigen Bereichen sowie Totholzelementen anzulegen (siehe Fotos). Die MindestgrofRe je
Schittung/Struktur sollte 3 m® und 1,5 m Hohe betragen. Die KorngréRe der Steinschittungen
muss mind. 0,1 — 0,4 m betragen. Die Strukturen sind im Verhaltnis 1 (Steinhaufen) zu 2
(Holzhaufen) zu 1 (Sand) anzulegen.

Die durch die Herstellungsarbeiten anfallenden Rohbodenbereiche sind mit autochthonem
Saatgut zu begriinen. Die Ausweichhabitate sind dauerhaft ,reptilienfreundlich” zu pflegen und
von hohem/starkem Bewuchs freizuhalten.

Es ist ein Reptilienzaun um die neu angelegten Lebensraumstrukturen anzulegen, bevor die
Zauneidechsen aus der bisherigen Malinahmenflache versetzt werden, damit nach erfolgter
Verlegung der Tiere in die neue Malinahmenflache eine Abwanderung aus dem
MafRnahmenbereich verhindert wird. Der Zaun ist fir mindestens 5 Jahre in regelmafRigen
Absténden auf seine Funktionalitat zu kontrollieren und gegebenenfalls instand zu setzen.

\ 7 NN h ’__;11 " TN $
Abbildung 2: Beispiel von Habitatstrukturen (Totholz, Steinschiittung, Sand in Kombination mit
Totholz und schiitterem Bewuchs)

Verlegung der Zauneidechsenpopulation

Nach erfolgter Herstellung der Ersatzlebensraumstrukturen sind die Zauneidechsen von der
bisherigen Malinahmenflache in den neu angelegten Ersatzlebensraum zu versetzen.

Die Individuen sind hierfir im Zeitraum von April bis September schonend per Hand oder mittels
Schlinge zu fangen und zeitnah in die hergestellte Ersatzlebensraumflache umzusetzen.
Hierfur ist im Vorfeld eine Genehmigung nach § 45 Abs. 7 Nr. 2 BNatSchG einzuholen.
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Erhalt bzw. Ersatz von Lebensstatten

Die durch die Rodung verloren gehenden Lebensstétten sind wie nachfolgend beschreiben zu
verlegen oder zu ersetzen.

Die Standorte fur die zu verlegenden bzw. ersetzten Strukturen sind von der Stadt gemeinsam
mit einem naturschutzfachlich qualifizierten Gutachter auszuwahlen.

Vogel:

Durch die Entfernung der Nist- und Hohlenstrukturen der Vogel bei einer Fallung sind diese
nach Mdglichkeit auf andere geeignete Baume zu verlegen. Falls dies nicht méglich ist, sind die
Strukturen durch geeignete kiinstliche Strukturen wie Nistkasten aus Holzbeton (fiir Spechte
und Hoéhlenbrter) oder Nistkorbe (z.B. aus Weidengeflecht mit Mindestdurchmesser 60cm) im
Verhaltnis von 1:1 zu ersetzen. Die Anbringung ist an Baumen im Umkreis von bis zu 500m
zum Eingriffsort in 4-6m HOhe und in einem mdglichst stérungsarmen Bereich vorzunehmen.
Bei der vollstdndigen Inanspruchnahme der (vogel- und fledermausrelevanten) Strukturen im
Geltungsbereich sind insgesamt 11 Strukturen zu verlegen bzw. ersetzen.

Fledermause:

Durch den Verlust der fiir Fledermause nutzbaren Hohlen- und Spaltenstrukturen, ergibt sich fir
diese Artengruppe ein Kompensationsbedarf. Aufgrund der im Verhéltnis zu Végeln geringeren
Besiedlungsrate liegt der Kompensationsbedarf mit 1:2 doppelt so hoch.

Pro entfallender Struktur sind somit entweder zwei Fledermaus-GroRraumhéhlen bzw. zwei
Fledermausflachkasten oder drei einfache Fledermaushdhlen aus Holzbeton vorzusehen. Die
Anbringung ist in einem maoglichst stérungsarmen Bereich an Bdumen mit einem
Brusthohendurchmesser von mindestens 40cm in 4-6m Hohe (in West-, Stid- oder
Ostausrichtung) mit freiem Anflug im Umkreis von bis zu 500m zum Eingriffsort vorzunehmen.

Die Baume mit den kuinstlichen Strukturen sind so zu markieren, dass ihre Bedeutung als CEF-
MafRnahme erkennbar ist (zur Vermeidung irrtimlicher Rodungen 0.4.). Weiterhin sollten die
ausgewahlten Baume nicht durch Licht von Verkehrswegen 0.a. Lichtquellen beleuchtet sein.

Zeitpunkt der Umsetzung:
Die jeweiligen Ersatzstrukturen sind vor einem Eingriff in die Waldbereiche und im raumlich-
funktionalen Zusammenhang des Vorhabens anzubringen.

Zusammenfassend besteht folgender Kompensationsbedarf, wenn sich die bestehenden

Strukturen nicht erhalten und verlegen lassen:

¢ 12 Fledermaus-GrofRraumhohlen aus Holzbeton als Hohlen- bzw. Spaltenquartier oder 18
einfache Fledermaushohlen aus Holzbeton (fiir insgesamt 5 Hohlenstrukturen und 1
Borkenlésung)

e 5 Nistkdrbe aus Weidengeflecht (Durchmesser 40cm) fir Tauben- und Krahennester

e 1 Nistkorb aus Weidengeflecht (Durchmesser 70cm) fiir Greifvogel-Horst

e 5 Nisthohlen aus Holzbeton fir Spechthéhlen und sonstige Hohlen

Niststrukturen fir Gehdlzbriter
Fir die betroffenen Gehdlzbriter werden im Rahmen der Eingriinung Ersatzstrukturen in Form
von Hecken angelegt.

Entwurf vom 02.05.2023 BP-SdWemdingerStr_lI-Monheim-230502a-F_FsaP.docx
Planungsbiro Godts



Stadt Monheim, Bebauungsplan ,Sidlich der Wemdinger Strae II“: Fachbeitrag zur saP Seite 23 von 26

24

2.5

Erhalt von Nahrungshabitaten

Erhalt von Ameisenhigeln

Die als Nahrungsquelle fiir Spechte dienenden Ameisenhiigel sind im zeitlichen und raumlich-
funktionalen Zusammenhang vor der Baufeldfreimachung zu sichern und durch einen
Ameisenheger in einem Umkreis von max. 500 m zum Geltungsbereich zu verlegen.

Erhalt von Totholz

Die bei der Rodung anfallenden Stdmme von 10 Eichen bzw. Rotbuchen (mit einem
Brusthéhendurchmesser von mindestens 50cm) sind méglichst intakt zu erhalten und innerhalb
eines Umkreises von max. 500 m zum Geltungsbereich in Form einer Totholzpyramide
anzuordnen und zu sichern. Dies sichert die Nahrungsverfiigbarkeit fir Spechte und
Fledermause.

Abbildung 3: Beispiel einer Totholzpyramide (Quelle: Dr. J. Lorenz, Naturschutzinstitut Region
Dresden, Dresden: Xylobionte Insekten — Schutzstatus und Schutzpraxis)

Neuanlage von Waldbereichen

Zur Kompensation des Waldflachenverlustes werden im Rahmen der Ausgleichsmalinahme
neue Waldflachen in flachengleichem Umfang aufgeforstet.
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2.6

Ubersicht MaBnahmenablauf

MaBnahmen /
Jahr der Umsetzung

Jan. - Mar.
Jahr 1

Aug. Jahr 1
bis Ende
Feb. Jahr 2

Apr. - Sept. |ab Okt. Jahr 2
Jahr 2

Anlage von neuen
Zauneidechsen-
Ersatzlebensraumen +
Einzdunung mit Reptilienzaun

Vorbereiten der bestehenden
Ersatzlebensraumfldache zum
Abfang /Verlegung der
Zauneideche durch entfernung
der stark wiichsigen Vegetation

Aufhdngen bzw. Anlage von
Ersatzstrukturen fir Vogel und
Fledermause

Anlage von Waldbestianden /
Ausgleichsflachen

mit Inkrafttreten, spatesten
Pflanzperiode

s in der darauffolgenden

Kontrolle der Baume mit Vogel-
und Fledermausstrukturen auf
Besatz

Waldrodung

Herstellung & Sicherung der
Totholzpyramide

Verlegung von Zauneidechsen
in umzaunte neue
Ersatzlebensrdaume

MaRBnahmenbegleitung/-
dokumentation

regelmafige Folgepflege der
neuen Zauneidechsen-

Ersatzflache
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ZUSAMMENFASSUNG / GUTACHTERLICHES FAZIT

Durch den Bebauungsplan ,Sudlich der Wemdinger Straf3e 11" wird die Inanspruchnahme einer
intensiv genutzten Wiesenflache, einer Ausgleichsflache und Nadelmischwald angrenzend zu
Industriebebauung und Verkehrsflachen notwendig.

Gemal den Arteninformation des LfU sind im Landkreis Donau-Ries Vorkommen verschiedener
Fledermausarten des Bibers, Haselmaus, Wildkatze, Reptilien, Lurche, Schmetterlinge,
Weichtiere, einiger Vogelarten und streng geschiitzter Pflanzenarten mdoglich.

Es fehlen geeignete Lebensraumstrukturen fiir die planungsrelevanten Artengruppen
Gefalpflanzen, Weichtiere, Insekten und Lurche. Ebenso besteht kein Lebensraumpotenzial fir
Bodenbruter bzw. Offenlandarten und Wasservogel wie Enten, Ganse und Limikolen.

Aufgrund des Waldstandortes und der Gehdlzbereiche im Geltungsbereich ist von einer
vorhabenbedingten Betroffenheit von Fledermausen, Spechten bzw. Héhlenbritern,
Heckenbritern und einem Brutpaar Mausebussarden sowie ihren Lebensstatten auszugehen.
Ebenso besteht eine Betroffenheit der Zauneidechse, welche auf der Ausgleichsflache im
oOstlichen Geltungsbereich nachgewiesen werden konnte.

Zur Vermeidung des Eintretens von artenschutzrechtlichen Konflikten sind wahrend der
Bauausfiihrung umfangreiche VermeidungsmalRnahmen und auch vorgezogene
Ausgleichsmafinahmen (CEF-MalRnahmen) vorzusehen. Die festgelegten
MinderungsmalRnahmen tragen ebenso dazu bei das Eingriffsmal} zu reduzieren.

Bei der ordnungsgemafien und fachgerechten Umsetzung aller festgesetzten Malinahmen ist
nicht zu erwarten, dass vorhabenbedingt Verbotstatbestadnde bestehen bleiben.
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