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3.1

BEGRUNDUNG

Planungsanlass

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist notwendig, um die Voraussetzungen zur
Bereitstellung neuer Wohnbauflachen zu schaffen, womit die Stadt Monheim ihre
Eigenstandigkeit als Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern méchte (LEP 2.2.5 Z). Dies
dient der Sicherung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen (LEP 1.1.1 Z), wofir unter
anderem ausreichend Bauflachen fur die Bevolkerung bereitzustellen sind (LEP 1.1.1 G).

Die Flachennutzungsplananderung bildet die Grundlage (vgl. § 8 Abs. 2 BauGB) fiir den
Bebauungsplan ,,An der Gailach®, der im Parallelverfahren aufgestellt wird. Der Umfang der
Anderung entspricht dabei der GréRe des Bebauungsplanes und soll eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung sichern und die kunftige Inanspruchnahme von Grund und Boden
auf ein unabdingbar notwendiges Maf} beschranken.

Die bisherige Flachennutzungsplanung sieht im betreffenden Bereich ,Flachen fir die
Landwirtschaft®, ,Gemischte Bauflachen® und ,von Bebauung, Abgrabung, Aufforstung u.a.
freizuhaltender Bereich® vor. Die Darstellungen werden in den betreffenden Bereichen im
Wesentlichen in ein allgemeines Wohngebiet, gemischte Bauflachen und Grinflachen geandert.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren mit dem
Bebauungsplan ,,An der Gailach® im Sinne von § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB vorgenommen.

Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet ostlich der Ortsmitte von Monheim angrenzend an die bestehende Bebauung
und an der Gailach. Im Plangebiet befindet sich Bestandsbebauung, Griinland und Acker sowie
vorhandene Verkehrsflachen.

Raumordnung und Landesplanung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern weist die folgenden zutreffenden Ziele (Z) bzw.
Grundsatze (G) fir das Plangebiet auf:

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern weist die Folgenden Ziele (Z) bzw. Grundsatze
(G) fur das Plangebiet auf:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit mdglichst hoher
Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu
entwickeln. [...]

(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich
auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des ldndlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann, [...]

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur
bewahren und weiterentwickeln kann [...]

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natlrlichen Ressourcen und der
Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
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3.2

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet nicht
zur Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...]

Berucksichtigung Grundséatze und Anpassung der Planung an die Ziele:

Zur Sicherung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen (LEP 1.1.1 Z) sieht es die
Kommune als erforderlich an, fir die Bevolkerung ausreichend Wohnbauflache bereitzustellen
(LEP 1.1.1 G), die es Berufstatigen ermdglicht in Arbeitsplatznahe zu wohnen. Damit méchte
Monheim auch seine Eigenstandigkeit als Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern (LEP
2.2.5 Q). Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen werden im Rahmen des
parallel aufgestellten Bebauungsplanes durch die Zulassung von z.B. Mehrparteienhdusern
oder Reihenhausern mit entsprechender Geschossigkeit bertcksichtigt (LEP 3.1 G).

Um nicht GbermaRig Flachen in Anspruch zu nehmen, hat sich die Kommune zudem im Vorfeld
mit den Moglichkeiten der Innenentwicklung auseinandergesetzt (LEP 3.2 Z). Die Prifung
innerortlicher Potenziale ist Punkt 3.3 zu entnehmen. Durch die Lage angrenzend an den
baulichen Bestand und die begrenzte Plangebietsgrofie wird zudem eine Zersiedelung sowie
eine bandartige Siedlungsstruktur vermieden (LEP 3.3 Z & G).

Regionalplan der Region Augsburg (RP)

Der Regionalplan der Region Augsburg (RP 9) weist im Teil B des Erlauterungstextes zum
RP die folgenden, auf das Plangebiet anwendbaren Ziele und Grundsatze auf:

BV Siedlungswesen

1 Siedlungsstruktur

1.1 (G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedurfnissen von Bevolkerung
und Wirtschaft weiter zu entwickeln. [...]

1.5 (Z) Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Baullicken und moégliche Verdichtungspotenziale unter Berticksichtigung der
jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.

Berucksichtigung Grundsatze und Anpassung der Planung an die Ziele:

Die unter Punkt 3.1 stehenden Erlauterungen zu den Zielen und Grundsatzen des
Landesentwicklungsprogramms sind sinngemaf} auch auf die Ziele und Grundsatze des
Regionalplanes der Region Augsburg anwendbar.

Mit der vorliegenden Baugebietsausweisung wird diesen Zielen und Grundséatzen entsprochen
bzw. ist die Planung den Zielen der Raumordnung entsprechend angepasst.
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3.3

Innerortliche Flachenpotenziale

Gemal LEP-Ziel 3.2 und RP-Ziel 1.5 sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Dies ist sinngemaf auch in §1
Abs. 5 und §1a Abs.2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) verankert.

Auch nach der Auslegungshilfe zur Flachensparoffensive sind vorrangig die bestehenden
Flachenpotentiale zu ermitteln, die vorrangig gegenuber neuen Flachen zu nutzen sind. Zu
diesen Flachenpotentialen zahlen

Im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, fur die kein Bebauungsplan besteht
Unbebaute Flachen, fur die Baurecht besteht,

Baullicken, Brachen oder Konversionsflachen im unbeplanten Innenbereich,
Méglichkeiten der Nutzung leerstehender, un- und untergenutzter Gebaude
Méglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen.

Die Stadt Monheim beflirwortet eine Innenentwicklung vor einer Auf3enentwicklung (wenngleich
dies nicht zu Lasten wertvoller oder pragender innerortlicher Griinztige gehen darf) und hat
hierfir folgendes getan.

Bisher durchgefihrte Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenentwicklung:

grundsatzlich stetige, persodnliche Kontaktaufnahme mit den Blirgern seitens der Stadt bzgl.

maoglicher Nachverdichtungen und des Erwerbs von Grundstiicken im Stadtgebiet
Uberprifung der verfligbaren Bauplatze und innerértlichen Freiflachen

o Die Stadt Monheim hat sich bereits vor Aufstellung des Bebauungsplanes kritisch mit

dem Bedarf an Wohnbauflachen sowie der Priifung innerértlicher Potenziale
auseinandergesetzt. Im Ergebnis zeigt sich die Notwendigkeit zur Aufstellung des
Bebauungsplanes.

Von Seiten der Stadt Monheim wurde ein sogenanntes Flachenmanagementsystem
gefuhrt, in dem die sich in der Kernstadt sowie in den Stadtteilen im Privateigentum
befindlichen unbebauten Baugrundstiicke, leerstehenden Hofstellen sowie
leerstehenden Wohngebaude erfasst sind. Im Oktober 2022 wurden samtliche
Eigentimer hierzu angeschrieben und um Rickmeldung gebeten, ob die Bereitschaft
zur VerauBerung des Grundstiickes an die Stadt Monheim besteht. Leider erfolgte
hierzu keine positive Rickmeldung.

Bei einer Riicklaufquote von rund 35% gaben 82 Personen an, ihre leerstehenden
Hofstellen, leerstehenden Wohngebaude oder privaten Baullicken weiter bzw. zukinftig
selbst nutzen zu wollen. 13 Personen gaben ihre grundsatzliche Gesprachsbereitschaft
an. Die hierzu gefiihrten Gesprache verliefen letztlich ergebnislos.

In der Abwagung mit den privaten Eigentiimerbelangen und mit Riicksicht auf die
Eigentumsfreiheit (Art. 14 Abs. 1 GG) nimmt die Stadt Monheim von einer
zwangsweisen Durchsetzung der Bebauung in Form von Baugeboten oder gar einer
Enteignungen Abstand.

Eine Aufgliederung nach Stadtteilen bzgl. der Auswertung vom 20.10.2022 zur
Eigentimeransprache vom 27.01.2022 ergab folgendes Ergebnis:

Stadtteil Bauliicke klassisch | Hofstelle Wohngebaude
leerstehend leerstehend

Monheim 145 3 18

Flotzheim 28 1 3

Itzing 2 2 2

Kélburg 3 2 0

Rehau 2 2 2

Wittesheim 2 1 1

Warching 6 1 2

Weilheim 6 1 2

Gesamt 194 13 30

237
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Kinftig vorgesehene MaRnahmen/Vorgehen, um eine Innenentwicklung zu starken:

- Erfassung von Bauliicken, Brachflachen, Geb&udeleerstand und Aufnahme in eine
Flachendatenbank

- Beflirwortung von Bauvorhaben mit einer vertraglichen Nachverdichtung im Stadtgebiet

- Verstarkte Bemihung zur Wiederbebauung bestehender Brachflachen

- Auftrag an die Verwaltung, bei angedeuteter VerauRerungsbereitschaft von Baullicken zur
sofortigen Vorlage zur Entscheidung im Stadtrat

- Bei kuinftigen VerauRerungen wird die Stadt im Einzelfall Gber die Austbung von
Vorkaufsrechten nach BauGB entscheiden, um sich innerértliche Entwicklungsflachen zu
sichern.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Norden uber die Bergstrale sowie im Siidwesten uber die Strale
,Am Priel“ erschlossen.

Flachennutzungsplan
Auszug aus dem bisherigen wirksamen Flachennutzungsplan (Maf3stab 1:5000)

Entwurf vom 24.02.2026 Monheim-FNP15-260224d.docx
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3.1

UMWELTBERICHT

Allgemeines

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefiihrt werden.
Dabei werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet.

§ 2 Abs. 4 S. 2 BauGB ermachtigt die Gemeinde, Umfang und Detaillierungsgrad der fiir den
jeweiligen Bauleitplan erforderlichen Ermittlungen festzulegen (Scoping). Bei der Festlegung
des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrads sowie der Methode haben die gem. § 4a
Abs. 1 zu beteiligenden Behdrden die Gemeinde entsprechend zu unterrichten.

Insofern sind im laufenden Planungsprozess auch die Hinweise, Anregungen und Einwande der
eingegangenen Stellungnahmen in die Ausarbeitung dieses Umweltberichts mit eingeflossen.

Den fir die Praxistauglichkeit ausschlaggebenden Umfang der Ermittlung steuert § 2 Abs. 4 S.
1 BauGB Uber die Kriterien Erheblichkeit, Voraussehbarkeit und Abwagungsbeachtlichkeit der
Umweltauswirkungen. Das Erheblichkeitskriterium in Abs. 4 S. 1 ist auf die spezifischen
Voraussetzungen wie z.B. Art, Grolke, Standard, Verkehrsaufkommen der durch den Plan
eroffneten Nutzungen und die jeweiligen Auswirkungen auf die im Plangebiet vorhandenen
Wertigkeiten und Vorbelastungen des Einzelfalls ausgerichtet. Die Gemeinde hat insoweit eine
Einschatzungsprarogative, d.h. einen gewissen Spielraum bei der Bewertung von
Umweltauswirkungen.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

Kurzdarstellung — Beschreibung, Ziele und Inhalte

Die Stadt Monheim mdéchte mit dieser Flachennutzungsplananderung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr eine weitere Siedlungsentwicklung zu Gunsten einer Wohnbebauung
schaffen, um der stetigen Nachfrage zu entsprechen und auch kiinftig konkurrenz- und
handlungsfahig zu bleiben.

Dabei wird entsprechend der vorgesehen verbindlichen Bauleitplanung im Parallelverfahren ein
eine Wohnbauflache und gemischte Bauflache mit den dazugehérigen Grinflachen dargestellt.

Umweltschutzziele und libergeordnete Vorgaben aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Die in Rechtsnormen (Gesetze, Verordnungen, Satzungen) festgelegten Ziele des
Umweltschutzes werden auf der Ebene der Bauleitplanung beachtet.
Fir die Umsetzung der allgemeinen Ziele des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB, wonach Bauleitplane
u.a. dazu beitragen sollen, eine menschenwtirdige Umwelt zu sichern und die nattirlichen
Lebensgrundlagen zu schutzen und zu erweitern, werden bei dieser Planung insbesondere
folgende rechtlichen Regelungen beachtet:
e Bericksichtigung des Vermeidungs- und Ausgleichsgebotes voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes nach § 1a
Abs. 3 BauGB
e Bericksichtigung des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG

Entwurf vom 24.02.2026 Monheim-FNP15-260224d.docx
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3.2

3.3

e Nach § 1 Abs. 1 BBodSchG sind Einwirkungen auf die naturliche Funktion der Bdden
moglichst zu vermeiden. Nach § 7 obliegt dem Grundstiickseigentimer die entsprechende
Vorsorgepflicht, soweit dies auch im Hinblick auf den Zweck der Nutzung des Grundstlickes
verhaltnismaRig ist. Nach § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Nach § 14 BNatSchG sind unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen.
Zur Vermeidung von Uberschissigem Erdmaterial wird ein Massenausgleich angestrebt.
Sollte dennoch Uberschissiger Aushub anfallen, ist dieser in rechtlich zulassiger Weise zu
verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes
zu beseitigen.

e Den Erfordernissen des Klimaschutzes / Klimafolgeanpassung wird nach § 1a Abs. 5
BauGB Rechnung getragen, in dem entsprechende griinordnerische Festsetzungen
getroffen werden, die die lokalklimatischen Auswirkungen abmindern und fiir ein
vertragliches Klima innerhalb der Bebauung sorgen sollen sowie CO2 binden.

e Berucksichtigung von Bodendenkmalen, Denkmalbereichen und Baudenkmalern nach Art.
7 und 8 BayDSchG

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und Regionalplan der Region Augsburg
(RP9)

Folgende zutreffenden, umweltrelevanten Ziele (Z) und Grundsatze (G) enthalt das LEP:

o 3.1.1 (G): Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und
bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung
der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume
ausgerichtet werden.

e 3.2 (2): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfliigung stehen.

e 3.3 (2): Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. [...]

Folgende zutreffenden, umweltrelevanten Ziele (Z) und Grundsatze (G) enthalt der

Regionalplan:

e 1.5 (Z): Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Bauliicken und mdégliche Verdichtungspotenziale unter Berlcksichtigung
der jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.

Die Prifung der Vereinbarkeit der geplanten Nutzung mit den Gibergeordneten Zielen der
Raumordnung wurde in der Begriindung des Bebauungsplanes ausfiihrlich abgehandelt,
sodass an dieser Stelle auf die Begrindung verwiesen wird.

Im Kern ist zu sagen, dass der Bebauungsplan den Ziele der Raumordnung nicht widerspricht
bzw. dass diese Ziele der Raumordnung in der vorliegenden Planung hinreichend
Berucksichtigung finden.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Donau-Ries (ABSP)

Als Ziele sind im Arten- und Biotopschutzprogramm' angegeben:

¢ Vorrangige Revitalisierung stark beeintrachtigter Bachabschnitte

o Aufbau eines Biotopverbundes im Bereich der tbrigen Talfullungen, Bachauen und
Bachtaler

¢ Neuanlage von Kleinstrukturen (Hecken, Feldgeholze, Obstwiesen, Wildgrasfluren) in
ausgeraumten Ackerlandschaften, Vernetzung isolierter Bestande

Schutzgebiete und -ausweisungen

Der Geltungsbereich liegt vollflachig im Naturpark ,Altmahltal“. Weitere Schutzgebiete, amtlich
kartierte Biotope oder anderweitige Schutzausweisungen bestehen nicht im Geltungsbereich.?3

' Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern: Landkreisband Donau-Ries. Stand: September 1995
2 Bayerisches Landesamt fir Umwelt: FIS-Natur Online (FinWeb), Zugriff am 15.01.2025
3 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-Atlas, Zugriff am 15.01.2025
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Naturraumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich nach Meynen und Schmithiisen et. al. in der naturraumlichen
Einheit ,Sudliche Frankenalb® (082).

Die Sudliche Frankische Alb ist im Landkreis der Naturraum mit dem zweith6chsten Waldanteil.
Insbesondere im Sudteil, am Donauabhang, aber auch am Uhlberg bei Wolferstadt und in den
Altmihinebentalern fallt der Wald durch eine naturnahe, laubholzreiche Bestockung auf. Andere
Walder der Alb (insbesondere nérdlich Monheim) werden jedoch vergleichsweise intensiv
bewirtschaftet und zeichnen sich durch monostrukturierte Nadelforste aus.

Infolge der relativ weiten Verbreitung der lehmigen Alblberdeckung ist die landwirtschaftliche
Nutzung intensiv. Ahnlich wie auf der Riesalb konzentrieren sich die Griinlandbereiche entlang
der FlieRgewasser, besonders ausgepragt im Woérnitz- und Usseltal. Eine Reihe von
Flurbereinigungen hat zur Strukturarmut der landwirtschaftlichen Flache beigetragen.
Strukturreiche, komplexe Landschaften mit einer hohen Biotopdichte sind radumlich konzentriert.
Sie finden sich entlang des Riesrandes und des Woérnitzdurchbruches, stellenweise am
Donauabhang, im Usseltal und in den AltmuhI-Nebentalern.

Potenzielle natiirliche Vegetation nach © LfU . {;ﬁ}j'd-fﬁa;]rﬁ ~
Das Plangebiet ist nach dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt 7 O—Off O Mw
(LfU) dem Vegetationsgebiet L6a ,Zittergrasseggen-Hainsimsen- © © o O g5
Buchenwald; oértlich im Komplex mit Zittergrasseggen-Stieleichen- fa ~ " '{1' ) D
Hainbuchenwald“ zuzuordnen. I, - wﬂﬂ§E|r'rk.
= WO O o) Y fl
et e

Verbreitung: In Bereichen mit (zumindest oberflachlich) g8 0O 0O
basenarmen, &rtlich wasserstauenden Lehmdecken landesweit L A L ;—{ ot O [
verbreitet mit Schwerpunkt in der submontanen Stufe D AN S
Kennzeichnung: Vegetationskomplex der schwach bis ortlich e
deutlich grundwasserbeeinflussten Bereiche in Silikatgebieten
Zusammensetzung: Vorherrschend Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald (6rtlich auch
Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald) oder Flattergras-Buchenwald; ortlich im Wechsel mit
Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald, seltener auch Pfeifengras-(Buchen-)
Stieleichenwald

Standorte: Basen- und nahrstoffarme Boden der Silikatgebiete; Grundwassereinfluss schwach
bis ortlich deutlich ausgepragt, aber weitgehend ohne Nassstandorte

]

W e Dain

Potenzielle natlirliche Vegetation nach © Seibert

Das Plangebiet liegt nach Seibert im Vegetationsgebiet 26
~Wachtelweizen-Platterbsen-Buchenwald (Lathyro-Fagetum
melampyretosum)®.

Baume und Straucher der natirlichen Waldgesellschaften und ihrer
Pionier- und Ersatzgesellschaften:

Fagus sylvatica, Quercus robur, Acer pseudoplatanus, Acer
campestre, Fraxinus excelsior, Sorbus aucuparia, gebietsweise
auch Abies alba

Crataegus monogyna, C. laevigata, Corylus avellana, Cornus sanguinea, Frangula alnus,
Prunus spinosa, Sambucus racemosa, Lonicera xylosteum
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8.1

8.1.1

Beschreibung des Bestandes und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird das Basisszenario (derzeitiger Umweltzustand als Ausgangspunkt zur
Beurteilung der Umweltauswirkungen) sowie eine Prognose des Umweltzustandes bei einer
Nichtdurchfliihrung und einer Durchfiihrung der Planung (soweit abschatzbar) beschrieben.
Nachdem der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan selbst noch keinen Eingriff
ermoglicht, bezieht sich Bewertung der Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung hierbei auf
die Realisierung der Bebauung, fur welche mit dem parallel aufgestellten Bebauungsplan ,An
der Gailach® Baurecht geschaffen wird.

Der Zeithorizont bezieht sich auf die voraussichtliche Dauer des Bestehens der geplanten
Nutzung. Als zusammenfassendes Fazit und zum leichteren Verstandnis erfolgt abschlielend
zu jedem Schutzgut eine verbalargumentative Bewertung der Erheblichkeit der Auswirkungen
bei Durchflihrung der Planung in den Stufen gering/mittel/hoch bzw. mit sinngemafRen
Begrifflichkeiten.

Es werden weiterhin die vorgesehenen Maflinahmen, die zur Vermeidung und Verminderung
sowie zum Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen notwendig sind, benannt und in
die jeweiligen Prognosen bei der Durchflihrung der Planung bertcksichtigt.

Soweit es fur die jeweilige Art der Umweltauswirkung standardisierte Bewertungsverfahren gibt,
wurden diese angewendet und in der nachstehenden Beurteilung mit einbezogen (z.B. Eingriff
in Natur und Landschaft gemaf Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft von
2021).

Schutzgut Mensch

Basisszenario

Der Geltungsbereich liegt im 6stlich der Stadtmitte von Monheim angrenzend zur bestehenden
Bebauung. Die Flache wird als Griinland und Acker genutzt. Im nérdlichen Bereich besteht
bereits eine Bebauung. Umliegend grenzen weitere landwirtschaftliche Freiflachen, die
Bebauung des Ortes sowie die Gailach an. Die durch das Plangebiet verlaufende Bergstrale ist
als drtlicher Wanderweg und Fernwanderweg ausgewiesen.

Als Bewertungskriterium fiir die Auswirkungen bzw. deren Erheblichkeit wird der Erhalt
gesunder und ungestorter Wohn- und Arbeitsverhaltnisse flir den Menschen sowie die
Erhaltung von Flachen fur die Naherholung herangezogen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

Prognose/Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Grundsatzlich:
Fir die Aussagen im Rahmen des Umweltberichts wird davon ausgegangen, dass fur und
durch das Bebauungsplangebiet keine Konfliktsituation mit den umliegenden Nutzungen
besteht, da der Bebauungsplan im Zusammenhang mit bereits bestehender Bebauung geplant
wird.
Zu den sudlich gelegenen Gewerbebetrieben wird zudem ein Abstand von mind. 100 m
eingehalten.
Um zu ermitteln ob sich immissionsschutzrechtliche Konflikte zwischen dem gegensténdlichen
Bebauungsplan und der stdlich gelegenen Gewerbebebauung ergeben, wurde eine
schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben.
Die schalltechnische Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH vom 09.12.2025 mit
Auftragsnummer 9258.1 / 2025 — FH kommt hier zu folgendem Ergebnis:
,Beurteilung der Gewerbeldrmimmissionen
Es ist davon auszugehen, dass gegenliber den Ergebnissen des Gutachtens der igi Consult
bei Berticksichtigung genauerer Rechenverfahren (Regelverfahren DIN 9613,
Meteorologische Korrektur) sowie bei Einhaltung des Standes der Ldrmminderungs-technik
und Beachtung des Riicksichtnahmegebotes der TA Larm, die Beurteilungspegel im
geplanten Neubaugebiet ,An der Gailach" sich mal3geblich reduzieren und die
Immissionsrichtwerte eingehalten werden kénnen.
Dartiber hinaus ist jedoch die Betrachtung der im Gutachten der igi Consult nicht untersuchten
malgebenden Immissionsorte der umgebenden Bestandsbebauung, die sich unmittelbar im
Westen und Siiden der Fa. [...] befinden, entscheidend.
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Hieraus geht hervor, dass das geplante Neubaugebiet keine Einschrdnkung fiir das
Unternehmen darstellt, da bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte am Bestand (105, 106)
sicher davon auszugehen ist, dass sich im Neubaugebiet ,,An der Gailach" (I03) deutliche
Unterschreitungen der Richtwerte ergeben.

SchallschutzmaBnahmen

Aufgrund der zu erwartenden Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der geplanten
Wohnbebauung ,,An der Gailach" durch die Fa. [...], sind diesbezliglich keine
SchallschutzmalRnahmen im Bebauungsplangebiet erforderlich”

Der ausgewiesene Wanderweg bleibt erhalten und kann weiterhin genutzt werden (mégliche
temporare Einschrankungen durch ErschlieBungsarbeiten ausgenommen).

Planbedingter Fahrverkehr:

Planbedingt kann es infolge hinzukommender Wohngebaude zu einer Zunahme des
Fahrverkehrs im Bereich der angrenzenden Bestandsbebauung kommen.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen wurde Uberschlagig im Rahmen des parallel
aufgestellten Bebauungsplanes ,An der Gailach® auf Grundlage der angedachten
Grundstiickseinteilung der Planzeichnung berechnet. Im Ergebnis sind im Durchschnitt 432,42
Fahrten je h zu erwarten. Die ausfuhrliche Herleitung kann dem Umweltbericht des
Bebauungsplanes ,,An der Gailach® entnommen werden.

Diese Uberschlagige Ermittlung versteht sich als exemplarische Berechnung zur Beurteilung der
zu erwartenden Auswirkungen. Das tatsachliche Verkehrsaufkommen unterliegt weiteren
verschiedenen Faktoren wie z.B. der individuellen Lebensflihrung der Einwohner (berufstatig
ja/nein, Fuhrerschein vorhanden ja/nein, tatsachliche Personenzahl je Haushalt, Haupt-An- und
Abfahrtszeit, Anzahl der Pkw je Haushalt etc.) und kann abweichen.

Die ermittelte, geringe stiindliche Verkehrszahl (deutlich unter 100 Fahrzeuge pro Stunde) lasst
darauf schlieRen, dass der neu entstehende Verkehrslarm vertraglich mit der
Bestandsbebauung ist.

8.1.4 Fazit
Fir das Schutzgut Mensch sind Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

8.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

8.2.1 Basisszenario

Die Lebensraumausstattung im Plangebiet ist bereits maf3geblich gepragt durch die
landwirtschaftliche Nutzung und die bestehende Bebauung des Ortes. Einige Gehdlze sind im
nérdlichen Plangebiet vorhanden.

Das Plangebiet wurde aufgrund der vorhandenen Freiflachen vorsorglich im Rahmen einer
Kartierung auf vorkommende Vogelarten untersucht.

Vogel:
Im Rahmen der Erfassung wurden vornehmlich siedlungsbezogene Arten, einige Geholzbriter

sowie Greifvogel festgestellt. Fir Offenlandarten besitzt das Plangebiet aufgrund seiner z.T.
intensiven Nutzung und der Lage unmittelbar angrenzend an die vorhandene Bebauung
(Vertikalkulisse) keine ausreichende Lebensraumauspragung.

Reptilien und Amphibien:

Fur Reptilien weist das Plangebiet aufgrund seiner bisherigen Nutzung keine geeignete
Lebensraumausstattung auf (fehlen von trocken-warmen Bereichen, Eiablagestellen,
Uberwinterungsquartiere etc.).

Auch Amphibien finden im Plangebiet selbst keine geeigneten Bedingungen (keine
Standgewasser vorhanden). Erst aul3erhalb des Geltungsbereich im stlich befindlichen
Regenriickhaltebecken des Baugebietes ,Osterholz III“ bestehen potenziell geeignete
Bedingungen. Im Rahmen der Kartierungen wurde begleitend das Regenriickhaltebecken auf
einen Amphibienbesatz kontrolliert. Laich oder Individuen konnten dabei nicht festgestellt
werden.
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Fledermause:

Fir Fledermause bestehen mdgliche Quartierstrukturen im Bereich der Hofstelle stidlich der
Bergstralie (Gebaudeodffnungen, Spaltenstrukturen). Das Nahrungspotenzial ist jedoch
aufgrund des geringen Arten- und Blitenreichtums im Plangebiet wahrend der Haupt-
Aktivitatszeit der Tiere begrenzt. Hier ist die gut strukturierte und durchgriinte
Bestandsbebauung im nérdlichen Umfeld des Plangebietes von héherer Bedeutung fur die
Nahrungssuche. Das Plangebiet dirfte vornehmlich fir Transferflige genutzt werden.

Nahere Ausfuhrungen kénnen dem Avifaunistischen Gutachten und dem Fachbeitrag zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung des parallel aufgestellten Bebauungsplanes
entnommen werden.

Als Bewertungskriterium fir die Auswirkungen bzw. deren Erheblichkeit wird der Schutz der
Lebensrdume und Artvorkommen wildwachsender Pflanzen und wildlebender Tiere sowie die
Erhaltung der Funktions- und Wechselbeziehungen zwischen Lebensrdumen und Populationen
(Biotopvernetzung) herangezogen.

8.2.2 Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung
Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

8.2.3 Prognose/Auswirkungen bei Durchflihrung der Planung
Vogel:
Im Rahmen der Kartierungen konnte keine Betroffenheit von planungsrelevanten Arten ermittelt
werden. Nachteilige Auswirkungen auf die Avifauna sind somit nicht zu erwarten.

Reptilien und Amphibien:
Nachteilige Auswirkungen sind mangels einer Lebensraumeignung im Plangebiet nicht zu
erwarten.

Fledermause:

Gdf. kann es im Rahmen des Abbruchs von Bestandsgebauden zum Verlust von
Fledermausquartieren kommen.

Durch die Bauherrschaft ist daher zu veranlassen, dass die Gebaude im Rahmen des
Abbruchantrages im Vorfeld durch eine Fachperson auf einen moéglichen Besatz zu
kontrollieren sind. Im Bedarfsfall sind entsprechende, geeignete Mallnahmen zu Gunsten der
Fledermause (Ersatzquartiere, Gebaudeerhalt 0.a.) mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen und umzusetzen. Vor diesem Hintergrund kdnnen derzeit keine nachteiligen
Auswirkungen auf diese Artengruppe ermessen werden.

Biotop- und Nutzungstypen:

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des parallel aufgestellten
Bebauungsplanes ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 64.054 Wertpunkten. Dieser wird
planintern und planextern durch eine geeignete Kompensationsmaflinahme ausgeglichen.

8.2.4 Fazit
Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu
erwarten.
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8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.34

Schutzgut Flache

Basisszenario

Mit der Anderung des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Jahr 2017 wurde
das Schutzgut Flache eingefiihrt. Dabei geht es im Wesentlichen um die Intensitat und die Art
der Flacheninanspruchnahme eines Vorhabens bzw. von Planen, die dies wie der
Bebauungsplan durch bestimmte Festsetzungen ermdglichen. Damit wird ein besonderes
Merkmal auf die Tatsache gelenkt, dass die mégliche Nutzungen von Flachen nicht beliebig
fortgefuihrt werden kénnen und Flache somit endlich ist.

Ausgangsnutzung

Das Plangebiet stellt einen als Grinland, intensiv als Acker genutzten, z.T. bereits bebauten
und geringfiigig mit Gehdlzen bestandenen Bereich dar.

Insbesondere die als Acker genutzte Flache nimmt dabei die grundlegend wertgebende
Funktion der Nahrungsmittelerzeugung wabhr.

Das Grlinland nimmt zwar keine direkte, grundlegend wertgebende Funktion der
Nahrungsmittelerzeugung wahr, jedoch ist davon auszugehen, dass der Grasschnitt als
Futtermittel fiir die landwirtschaftliche Tierhaltung dient.

Flachenangaben

Planbereich 1 hat eine GroRe von 51.1153 m?, wobei 12.287 m? auf die Bestandsbebauung,
18.026 m? auf das Griinland und 16.418 m? auf die Ackernutzung entfallen. Untergeordnete
Flachenanteile entfallen auf die Gehodlze.

Als Bewertungskriterium fir die Auswirkungen bzw. deren Erheblichkeit wird die Verringerung
der Flacheninanspruchnahme und die Steigerung der Flacheneffizienz herangezogen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

Prognose/Auswirkungen bei Durchflihrung der Planung

Nutzungsénderung

Durch die hinzukommende Bebauung verandert sich die bisherige Flachenqualitat. So verlieren
die bisherigen Ackerflachen die Funktion zur Nahrungsmittelerzeugung und scheiden
voraussichtlich langfristig fir eine weitere landwirtschaftliche Nutzung aus. Die bisherigen
Grunlandbereiche verlieren die Funktion zur Futtermittelerzeugung und scheiden ebenfalls
voraussichtlich langfristig fur eine weitere landwirtschaftliche Nutzung aus. Dies wiederum
kommt jedoch der Bereitstellung von Wohnbauflache zur Deckung des Wohnraumbedarfs
zugute. Die Art der qualitativen Wertigkeit verschiebt sich somit.

Die Bestandbebauung wird z.T. erhalten, da eine aktive Nutzung gegeben ist und z.T. zur
Schaffung neuer Wohnformen zurtickgebaut.

Neuinanspruchnahme

Bei einer Realisierung der Bebauung kommt es zu einer groflachigen Neuinanspruchnahme
der bisherigen landwirtschaftlich genutzten Flache. Diese Teilt sich auf in Bauflachen, die fur die
ErschlieRung erforderlichen Verkehrsflachen. Die sudlichen Teilbereiche werden zudem zu
Gunsten der AusgleichsmafRnahme naturschutzfachlich aufgewertet und aus der intensiven,
landwirtschaftlich orientierten Nutzung genommen.

Dauerhaftigkeit
Samtliche Flacheninanspruchnahmen sind auf einen langfristigen Betrachtungshorizont

ausgelegt. So wird davon ausgegangen, dass die Wohnbebauung tber Generationen hinweg
erhalten bleibt. Damit einhergehend bleiben auch die Verpflichtungen zum Erhalt der
Eingriinung und der KompensationsmalRnahmen bestehen.

Fazit

Es sind aufgrund der Dauerhaftigkeit und der FlachengréRe sowie der unterschiedlichen Arten
der Umnutzung Auswirkungen von geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
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8.4

8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.44

Schutzgut Boden

Basisszenario

Das Plangebiet ist in Teilbereichen im Norden bereits baulich tGberpragt. Hier ist das nattrliche
Bodengeflige zerstort und die natirlichen Bodenfunktionen sind nicht mehr gegeben.

An die Bebauung schliefdt sich Griinland an. In diesem Bereich ist davon auszugehen, dass die
Bodenprofile als weitgehend intakt angesehen werden kénnen, da eine haufige
Befahrung/Bewirtschaftung mit schweren Geraten und eine wendende Bodenbearbeitung im
Gegensatz zu Ackerflachen ausbleibt. Es ist anzunehmen, dass aufgrund von
Dungerausbringung das Nahrstoffgeflige verandert ist.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes herrscht Ackernutzung vor, sodass davon auszugehen
ist, dass die naturlich gewachsenen Bodenprofile in diesem Bereich durch haufige, intensive
Bearbeitungsgange gestort sind. Die Lebensraumfunktion der Béden ist von untergeordneter
Bedeutung. Auch die Filter- und Pufferfunktion der vorhandenen Bdden ist durch intensive
Nutzung beeintrachtigt.

Gemal UmweltAtlas Bayern weisen die Bdden im Plangebiet eine Gberwiegend mittlere
naturliche Ertragsfahigkeit auf.

Als Bewertungskriterium fir die Auswirkungen bzw. deren Erheblichkeit werden die nattrlichen
Funktionen (Lebensgrundlage, Bestandteil des Naturhaushalts, Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungsfunktion, Produktionsfaktor) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte herangezogen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

Prognose/Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung werden Bdden durch Versiegelung und Uberbauung in Anspruch
genommen. Dadurch kommt es zu nachhaltigen Veranderungen des Bodengefliges in Form
von Abgrabungen, Zwischenlagerungen und/oder Auffillungen.

In den beanspruchten Bereichen gehen die Bodenfunktionen verloren und der Boden steht als
Standort und Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt nicht mehr zur Verfligung. Der
Austausch zwischen Bodenluft und Atmosphare wird unterbunden, die Béden scheiden fir die
Filterung, Pufferung, Transformation und damit fir die Reinigung des Sickerwassers ganzlich
aus.*

Der Boden wird ferner dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Aufgrund der Begrenzung der Flacheninanspruchnahme durch Festsetzung einer
entsprechenden Grundfldchenzahl sowie Ausweisung einer Grinflache angrenzend zur Gailach
verbleiben jedoch nach Realisierung der Bebauung weiterhin unversiegelte Freibereiche.

Fazit

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

“Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (2012): Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung in
Niedersachsen. URL: http://www.lbeg.niedersachsen.de/
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8.5

8.5.1

8.5.2

8.5.3

8.5.4

8.6

8.6.1

Schutzgut Wasser

Basisszenario

Im Plangebiet selbst befinden sich weder Oberflachengewasser noch Wasserschutzgebiete.
Suadlich angrenzend verlauft jedoch die Gailach. Fur diese wurde durch das Ingenieurbiiro
Eckmeier und Geyer, Nérdlingen eine Berechnung der Uberschwemmungsflache
vorgenommen, welche im parallel aufgestellten Bebauungsplan Berlicksichtigung findet ist.

Der Grundwasserhaushalt ist im Uberplanten Bereich aufgrund der vorhandenen Freiflachen als
weitgehend intakt einzuschatzen.

Infolge von Starkregen kénnen gemafl UmweltAtlas Bayern im Plangebiet Flielfwege mit z.T.
starkem Abfluss entstehen.

Gemal UmweltAtlas Bayern ist das Wasserrlickhaltevermdgen des Bodens bei
Starkniederschlagen im vorliegenden Plangebiet jedoch Giberwiegend hoch bis sehr hoch.

Als Bewertungskriterium fir die Auswirkungen bzw. deren Erheblichkeit wird der Erhalt des
mengenmafigen und chemischen Zustandes des Grundwassers bzw. die Vermeidung
moglicher Beeintrachtigungen durch Stoffimmissionen herangezogen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es sind keine Veradnderungen zu erwarten.

Prognose/Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Durch die baubedingte Oberflachenversiegelung wird die Versickerung von
Niederschlagswasser, das Rickhaltevolumen und damit auch die Grundwasserneubildung in
Teilen reduziert. Ferner kann bei Regenereignissen eine erhdhte Ableitung von
Oberflachenwasser auf den versiegelten Flachen auftreten.

Von aufRen kommendes Oberflachenwasser kann jedoch durch die anzulegenden
Geholzstrukturen und bei entsprechender Ver- und Entsorgungsplanung z.T. abgefangen bzw.
zurlckgehalten werden. Ebenso kann eine entsprechende Ver- und Entsorgungsplanung einen
Beitrag zur Ableitung von anfallendem Oberflachenwasser beitragen.

Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser kann zudem weiterhin auf den unbebauten
Grundstucksteilen sowie in der Offentlichen Griinflache versickern.

Durch die Freihaltung der Uberschwemmungsflache sind keine Konflikte im Hochwasserfall
anzunehmen.

Fazit

Fir das Schutzgut Wasser sind aufgrund der geringen Plangebietsgréf3e Auswirkungen von
geringer Erheblichkeit zu erwarten

Schutzgut Klima und Luft

Basisszenario

In klaren, windschwachen Nachten kiihlen sich aufgrund der langwelligen Ausstrahlung die
Erdoberflache und die darlber liegenden Luftschichten ab. Die Menge der erzeugten Kaltluft
hangt in groRem Male auch von dem Bewuchs bzw. der Bebauung der Erdoberflache ab.
So haben Freiflachen (Wiesen- und Ackergelande) die hochsten Kaltluftproduktionsraten,
Walder sind schlechte Kaltluftproduzenten. Vielmehr wird ihnen eine Frischluft produzierende
Funktion zugesprochen.

Bebauten Flachen wird keine Kaltluftproduktion zugeordnet. Sie sind als sogenannte
Warmeinsel einzustufen.®

Das Plangebiet ist eine liberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache und somit ein
Kaltluftproduzent. Landwirtschaftlich genutzte Freiflachen tragen ebenso zum Luftaustausch
zwischen den Siedlungsbereichen bei.

Die Bestandsbebauung ist hingegen der stadtischen Warmeinsel zuzuordnen.

Als Bewertungskriterium fir die Auswirkungen bzw. deren Erheblichkeit wird die Entstehung
von Kalt- und Frischluft sowie die Luftreinhaltung herangezogen.

5 GERTH, W.-P. (1986): Berichte des Deutschen Wetterdienstes Nr. 171. Klimatische Wechselwirkungen in der
Raumplanung bei der Nutzungsénderung. Offenbach am Main.
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8.6.2

8.6.3

8.6.4

8.7

8.71

8.7.2

8.7.3

8.7.4

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

Prognose/Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Durch die zu erwartende Bebauung kann es vor allem bei andauerndem Sonnenschein zu einer
starken Erwarmung der Dachflachen und versiegelten Bereiche kommen. Diese Warme wird
dann Uber die Nacht an die Umgebung abgegeben. Somit verliert die Flache ihre
Kaltluftentstehungsfunktion und die Warmeinsel vergréflert sich. Zudem werden die
Temperaturunterschiede in der Umgebung zwischen Tag und Nacht gréRer. Es ist somit mit
einer Veranderung des lokalen Kleinklimas® zu rechnen. Weitreichende Effekte sind jedoch
nicht zu erwarten, da das Plangebiet aufgrund seiner GréRe nur eine untergeordnete
klimatische Funktion wahrnimmt. Grinordnerische Festsetzungen sollen ebenfalls dazu
beitragen, dass kleinklimatisch ausgleichende Strukturen (Eingriinung, Baumpflanzungen auf
den Baugrundstiicken) geschaffen werden.

Fazit
Fir das Schutzgut Klima und Luft sind Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Basisszenario

Das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes ist insbesondere gepragt von der
vorhandenen Bebauung, sich daran anschlieienden landwirtschaftlichen Freiflachen und der
Gailach mit ihren begleitenden Geholzstrukturen. Die Uberplante Flache befindet sich auf einer
als Grunland und Acker genutzten Flache mit Bestandsbebauung im Norden und ohne
landschaftlich wertgebende Strukturelemente. Insgesamt kann von einer Vorbelastung und
menschlichen Uberpragung des Landschaftsbildes gesprochen werden.

et L

Abbildung 1: Blick von Siidosten auf den Geltngsbereih mit bereits vorhandener Bebauung im Hinterrund

Als Bewertungskriterium fir die Auswirkungen bzw. deren Erheblichkeit wird die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit der Landschaft herangezogen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

Prognose/Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geplanten Gebaude ergeben sich optische Wirkungen v.a. aus 6stlicher Blickrichtung.
Durch die Lage angrenzend zum baulichen Bestand in Verbindung mit den vorgesehenen
Eingriinungsmaflinahmen sollen optische Fernwirkungen auf ein Mindestmalf} reduziert werden.
Es wird davon ausgegangen, dass die Planung nur wenig zusatzlich auf das Landschaftsbild
um Monheim wirkt.

Fazit
Fir das Schutzgut Landschaft sind Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

6 Der Ausdruck bezeichnet die klimatischen Bedingungen, die in einer bestimmten Stadt, auf einem bestimmten
Landstlck oder Seestiick herrschen. (Quelle: wetter.de)
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8.8

8.8.1

8.8.2

8.8.3

8.8.4

8.9

8.9.1

8.9.2

8.9.3

8.94

Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Basisszenario
In der Nahe des Plangebietes befindet sind keine Bau- oder Bodendenkmale verzeichnet.

Als Bewertungskriterium fiir die Auswirkungen bzw. deren Erheblichkeit wird der Erhalt der
Denkmalsubstanz bzw. einzelner Funde als geschichtliches Zeugnis herangezogen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

Prognose/Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Mit einem Antreffen kulturhistorisch bedeutsamer Objekte ist wahrend des Baubetriebs nicht zu
rechnen. Sollte es wider Erwarten bei Bautatigkeiten zu Bodenfunden kommen, greift Art. 8
BayDSchG entsprechend.

Fazit

Fir das Schutzgut Sach- und Kulturgtter sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten,
wenn die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes beachtet werden.

Wechselwirkungen

Basisszenario

Wechselwirkungen zwischen und innerhalb der Schutzgiter, die bereits vor der Realisierung
der Planung bestehen, pradgen neben den vorhandenen Vorbelastungen den Ist-Zustand der
Umwelt und sind dementsprechend im Rahmen der schutzgutbezogenen Darstellungen mit
erfasst. So beeinflussen sich z.B. Klima und Vegetationsbedeckung gegenseitig, ebenso wie
Wasserhaushalt und Vegetation oder Boden und Bewuchs. Die Pflanzendecke und der
Wasserhaushalt wiederum stellen Existenzgrundlagen fir die Tierwelt dar.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

Prognose/Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Auch durch die Auswirkungen der Planung ergeben sich Wechselwirkungen, die im Rahmen
der schutzgutbezogenen Betrachtung erfasst wurden. Es ergeben sich insbesondere Wechsel-
wirkungen durch die Flachenversiegelung, die das Bodengeflige verandert. Dies wirkt sich
wiederum auf den Bewuchs aus, da der Boden nun als Lebensgrundlage entzogen wird. Auch
wirkt sich die Bodeninanspruchnahme auf die Niederschlagswasserversickerung bzw.
Grundwasserneubildung aus.

Fazit
Es sind Wechselwirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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9.1

9.2

10

11

12

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich werden den jeweiligen,
betreffenden Schutzglitern zugeordnet ergriffen und im parallel aufgestellten Bebauungsplan
»,An der Gailach® festgesetzt.

Vermeidung und Minderung

o Die Festsetzung einer Eingriinung vermindert die Sichtwirkung und schafft neues
Lebensraumpotenzial

¢ Bei entsprechendem Anwuchs ist die Eingriinung geeignet, anfallendes Oberflachenwasser
in Teilen zurtickzuhalten

Ausgleich

Der erforderliche Ausgleich erfolgt zum einen planintern angrenzend zur bestehenden
Bebauung sowie zum anderen planextern auf einer Teilflache der FI.-Nr. 1129 Gemarkung
Monheim. Die Flachen werden jeweils in artenreiches Extensivgrinland uberfihrt. Die
MaRnahmenkonzeption ist den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Der Flachennutzungsplan der Stadt Monheim sieht verschiedene Bereiche fur eine bauliche
Entwicklung am Hauptort vor (z.B. im Norden und Siiden). Insb. die sidlichen
Wohnbauentwicklungsflachen bieten aufgrund der sich anschlieenden weitlaufigen
Offenlandschaft ein groReres Potenzial fur artenschutzrechtliche Konflikte, die ein mogliches
Planungshindernis darstellen kénnten, sodass hierauf nicht der Fokus lag.

Zudem besteht in den betreffenden Bereichen derzeit kein Zugriff auf die Grundstiicke, sodass
der kurzfristig und mittelfristig zu deckende Bedarf an Bauplatzen mit dem vorliegenden
Plangebiet gedeckt werden soll.

Aussagen zur Umweltvertriaglichkeit und zur Uberwachung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes lasst keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
nach Anlage 1 BauGB zu prufenden Schutzguter erkennen.

Die Umweltvertraglichkeit der Flachennutzungsplananderung ist unter Bericksichtigung aller
Schutzguter der Umwelt gegeben.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich liegt dstlich der Stadtmitte von Monheim und grenzt an die bestehende
Bebauung. Es wird eine landwirtschaftlich genutzte und in Teilen bereits bebaute Flache
Uberplant, die keine nennenswerte Arten- oder Strukturvielfalt aufweist.

Das Plangebiet ist im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als ,Flachen fir die
Landwirtschaft®, ,Gemischte Bauflache“ und ,von Bebauung, Abgrabung, Aufforstung u.a.
freizuhaltender Bereich“ dargestellt. Der Geltungsbereich liegt vollflachig im Naturpark
LAltmahltal®. Dartiber hinaus bestehen jedoch keine Schutzgebiete oder anderweitige
Schutzausweisungen. Bei der vorgesehenen Anderung der Nutzungsart in ein allgemeines
Wohngebiet und ein dorfliches Wohngebiet kommt es zu nennenswerten Versiegelungen und
Nutzungsintensivierungen.

Durch die zu erwartende Bebauung entstehen Eingriffe durch Versiegelung, Teilversiegelung
und Uberbauung.

Die Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung sind aufgrund der bisherigen Nutzung der
vorgesehenen Flachen, deren Lage und der Vermeidungsmalnahmen von iberwiegend
geringer Erheblichkeit. Artenschutzrechtliche Konflikte werden derzeit nicht hervorgerufen.

Im Rahmen des Abbruchs bestehender Gebaude sind diese im Vorfeld auf eine Nutzung durch
Fledermause zu untersuchen und der Untersuchungs- und MaRnahmenumfang zuvor
einvernehmlich durch die Bauherrschaft mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Die Minderungsmafnahmen in Form einer Eingriinung binden den Bereich in das
Landschaftsbild ein und vermindern die Auswirkungen auf den Boden und das Wasser. Der
verbleibende Eingriff wird zum einen Planintern im Stiden sowie planextern auf einer Teilflache
der FI.-Nr. 1129 Gemarkung Monheim ausgeglichen.
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FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Der Flachennutzungsplan wird wie folgt geandert (M 1:5000)

‘mmm mmm Geltungsbereich FNP- Anderung Allgemeine Wohngebiete
NORD
[ ] Grinflache @ Gemischte Bauflachen
0 50 200m I
[ | [ | SuUD
Vorentwurf vom 28.01.2025
Entwurf vom 24.02.2026
zuletzt geandertam...........
Monheim,den......... Kirchheim am Ries,den.........
Gunther Pfefferer, 1. Burgermeister (Siegel) Planungsbiro Godts
Entwurf vom 24.02.2026 Monheim-FNP15-260224d.docx
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Monheim hat gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauBG) in der
offentlichen Sitzung vom 28.01.2025 beschlossen, den Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Gailach® zu &ndern. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 13.02.2025 im Amtsblatt Nr. 07 ortsiblich bekannt gemacht.

Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadt Monheim hat die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 28.01.2025 gem. § 3 Abs. 1
BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 21.02.2025 bis einschlieBlich 21.03.2025
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 13.02.2025 im Amtsblatt Nr. 07 ortsublich bekannt
gemacht.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Monheim hat am 24.02.2026 den Entwurf der
Flachennutzungsplanénderung in der Fassung vom 24.02.2026 gebilligt und die Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 24.02.2026 sowie die zum
Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurden gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 17.04.2026 bis einschlieBlich 22.05.2026 6ffentlich ausgelegt. Ort und
Zeit der Auslegung wurden am 16.04.2026 ortsiblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Feststellungsbeschluss

Nach der abschlieRenden Behandlung der Anregungen stellt der Stadtrat der Stadt Monheim
die Flachennutzungsplananderung in der Fassungvom . ........ , zuletzt gedndert am
......... in seiner Sitzungam . . .. ... .. durch Beschluss fest.

Monheim, den.........

Giinther Pfefferer, 1. Blirgermeister (Siegel)
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Genehmigung
Das Landratsamt Donau-Ries hat die 15. Flachennutzungsplananderung der Stadt Monheim mit

Bescheid Nr.................... VOM .. ..o gem. § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

Donauwbérth,den. ... ..... (Siegel)

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Flachennutzungsplandnderung durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadtrates vom
............ Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit malRgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Monheim, den.........

Gunther Pfefferer, 1. Blrgermeister (Siegel)

Wirksamwerden

Die Genehmigung gem. § 6 Abs. 5BauGBwurdeam . .................... ortsublich
bekannt gemacht. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung wird die Fldchennutzungsplananderung wirksam.

Die Flachennutzungsplananderung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus der Stadt Monheim zur Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Monheim,den.........

Giinther Pfefferer, 1. Blrgermeister (Siegel)
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