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1.1

1.2

1.3

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
Rechtliches und Ziel der Anderung

Rechtskraft

Das Bebauungsplangebiet ,Osterholz IlI* erlangte am 29.03.2014 durch ortstibliche
Bekanntmachung Rechtskraft.

Allgemeine rechtliche Anforderungen an ein Anderungsverfahren

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. - §1 (3) BauGB

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. - §1 (5) BauGB

Die Vorschriften des Baugesetzbuches (iber die Aufstellung von Bauleitplénen gelten auch far
ihre Anderung [...]. - §1 (8) BauGB

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Osterholz III* der Stadt Monheim ist notwendig, da in
einem Teilbereich des Bebauungsplanes eine zusatzliche verkehrliche Anbindung im Osten
ermdglicht werden soll, welche in der urspriinglichen Plandarstellung bereits angedeutet war.

In diesem Zusammenhang soll in der Planzeichnung die vorgesehene Parzellierung angepasst
werden. Des Weiteren entfallt ein Spielplatzbereich. Nachdem das Baugebiet im Norden und
Siiden jedoch zwei weitere Spielplatzbereiche aufweist, scheint der Spielplatz im (iberplanten
Bereich dem Stadtrat als entbehrlich. Um diesen Verlust auszugleichen wird der stidliche
Spielplatz erweitert auf die gegeniiberliegende Seite des Gehwegs auf Héhe der Parzelle 71.
Weiterhin kdnnen auch die verkehrsberuhigten Bereiche zum Spielen genutzt werden.

Um keine Konflikte zu den Nachbaugrundstiicken auszulésen, bedarf es einer gezielten
Anderung des Bebauungsplanes.

Stadtebauliche Zielvorstellungen:
¢ Regelung der angedachten Erschlieffung
s  Wahrung einer geordneten, stadtebaulich vertraglichen Nutzung

Konkret wird im Wesentlichen erganzt/geandert:

- Erganzung einer 6ffentlichen StraRenverkehrsflache flir eine spatere Anbindung im Osten
Veranderung der Parzellengrofie

Veranderung der Baugrenze

- Die Hinweise zum Verfahren wurden eingeflgt.

- Die Planzeichnung wurde an die oben genannten Ziele angepasst.

Die Anderung wird in einem Bereich zugelassen, welcher sich vom Ortsbild her anbietet und fir
selbiges vertraglich ist. Sie ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Die Anderung umfasst ausschlieBlich planzeichnerische Darstellungen. Die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Osterholz IlI* gelten unverandert.

Beschluss:

Unter Ausiibung seiner Planungshoheit beschlieit der Stadtrat aus vorgenannten Griinden die
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Osterholz 11I*.
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Planungsrechtliche Situation

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monheim weist den Planbereich entsprechend
den tatsachlich vorhandenen Nutzungen als Wohngebiet aus.
Eine Flachennutzungsplan-Anderung ist daher nicht erforderlich.

MaRstab 1:10.000

Lage des Plangebietes
Der Bebauungsplan ,Osterholz I11* befindet sich im Nordosten Monheims.
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Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird im Wesentlichen (Stand
digitale Flurkarte 2018) wie folgt umgrenzt:

o im Norden: durch Parzelle 64 (FI.-Nr. 3264)

o im Osten: durch FIl.-Nr. 1243 (Wirtschaftsweg)

o im Siiden: durch Parzelle 70 (FI.-Nr. 3270)

o im Westen: durch StralBe A (Margeritenstral3e, Fl.-Nr. 3305)

jeweils Gemarkung Monheim.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

§1a des Baugesetzbuches (BauGB) regelt die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz
und die Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange in der Abwéagung. Das Gesetz sieht die
Miteinbeziehung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§14 BNatSchG) in die
Bauleitplanung vor, wenn aufgrund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind.

Da sich aufgrund der 1. Anderungen zusétzliche, wenn auch nur kleinflachige Versiegelungen
anstelle bisher vorgesehener Griinflichen ergeben, ist auch im vorliegenden Fall die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung abzuhandeln.

Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden und Ausgleich fiir eventuell unvermeidbare
Beeintrachtigungen zu schaffen, wurden fir die Bebauungsplanénderung nachfolgend
aufgefihrte Schritte bearbeitet:

Erfassen und Bewerten des Bestandes

Erfassen der Eingriffe

Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Kompensationsmafinahmen

Auswahl und Festlegung der KompensationsmafRhahmen

Die Bearbeitung erfolgt entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft".!

Bestand

Der Anderungsbereich mit einer Gréle von 4.261m? erstreckt sich iiber eine intensiv genutzte
Flache mit erschlossenen Bauparzellen, dazugehérigen Baustelleneinrichtungsflachen und den
bislang vorgesehenen Griinflachen.

Bewertung: Kategorie | = Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Konflikte

Die neu entstehende Eingriffsflache betrégt insgesamt 230m?2.

Flachen ohne Eingriff sowie bereits im Rahmen des Original-Bebauungsplanes abgehandelte
Flachen werden nicht bilanziert.

Bewertung: Eingriffsschwere Typ A = hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen

Die fir die Verkehrsflache notwendige Versiegelung wird auf das unabdingbar notwendige Maf}
beschrankt.Die Griinflache ,Eingriinung” dient als Eingriffsminimierung (Landschaftsbild-
einbindung). Die Bepflanzungen sind entsprechend der Planfeststellung mit Laubbdumen und
Geholzgruppen der potenziellen, natirlichen Vegetation anzulegen.

Hierdurch wird die bauliche Entwicklung landschaftlich eingebunden.

Die Mafinahmen sind in der Satzung festgelegt.

Ableitung der Beeintrachtigungsintensitit, des Kompensationsfaktors und des
Ausgleichsbedarfs

Grundsétzlich ist zu sagen, dass der Eingriff durch Verkehrsflachen nach dem Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft* mit Typ A zu bewerten ist, da eine GRZ von >0,35 bzw.
eine entsprechende Eingriffsschwere vorgesehen ist.

Die betroffene Flache ist aufgrund ihrer intensiven Nutzung eingestuft in Kategorie |: Gebiet mit
geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Somit ergibt sich eine Spanne fir
den Kompensationsfaktor von 0,3 bis 0,6. Es wird der obere Wert fiir die Bilanzierung
angesetzt.

Somit leitet sich der Ausgleichsbedarf wie folgt her:

Typ A = hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

Kat. | = Gebiete geringer Bedeutung: intensive landwirtschaftliche Nutzung

gewahlter Faktor: 0,6

Die Eingriffsflache betragt 230m? multipliziert mit Kompensationsfaktor 0,6 ergibt 138m? zu
erbringende Ausgleichsflache.

! BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDSCHAFTSENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (2003): Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Ein Leitfaden (ergénzte Fassung) 2. erweiterte Auflage
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Umsetzung und Sicherung der Ausgleichsmalnahmen

Der bendtigte Ausgleich von 138m? wird extern auf Fl.-Nr. 1129, Gemarkung Monheim
umgesetzt. Die Flache wurde zuvor in das Okokonto der Stadt Monheim eingezahilt.

Hier soll der benétigte Flachenwert abgebucht werden. Die MaBnahmen werden in der Satzung
festgesetzt und im Planbereich 2 dargestellt.

Die Sicherung der Ausgleichsflachen und Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen gehen zu
Lasten der Stadt und sind damit nicht dinglich zu sichern.

Hinweis zur Begriindung

Die Begrindung zum Original-Bebauungsplan ,Osterholz lII* gilt abgesehen von den
Anderungen der 1. Anderung weiterhin.

UMWELTBERICHT ZUR 1. ANDERUNG

Allgemeines

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gemaR §2 Abs.4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach §1 Abs.6 Nr.7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemafl §2a BauGB der Begriindung zur
Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufiigen.

Beschreibung und Bewertung der schutzgutbezogenen Auswirkungen

Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine erhebliche Umweltauswirkung auf die nach
Anlage 1 BauGB zu priifenden Schutzgiiter.

Die Bebauungsplananderung beschrankt sich lediglich auf die kleinrdumige Ergédnzung von
Strallenverkehrsflache, um die kiinftige Anbindung des Baugebietes Richtung Osten zu
ermdglichen. Es ergibt sich somit eine geringfligige Umverteilung zwischen Griinflache und
Versiegelung. Dies entfaltet jedoch fiir das Plangebiet keine Umweltrelevanz, da sich aufgrund
der Kleinflachigkeit keine zusatzlichen Auswirkungen zu den bisher im Original-Bebauungsplan
betrachteten ergeben.

Aussagen zur Umweltvertraglichkeit

Die Umweltvertraglichkeit der Bebauungsplananderung ist unter Beriicksichtigung aller
Schutzgiiter der Umwelt gegeben. Der notwendige Ausgleich fiir die zusatzliche
Flacheninanspruchnahme wird im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
ermittelt bzw. abgehandelt und ist in der Satzung festgelegt.
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PRAAMBEL

Die Stadt Monheim erlasst aufgrund des §2 Abs.1, der §§9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung-
(BauNVO) und des Art.23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) den
Bebauungsplan ,Osterholz II“ 1. Anderung als Satzung.

Rechtsgrundlagen
a) Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bek. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

c) Planzeichenverordnung (PlanZV), Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

d) Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI.S.588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408)

e) Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch §1 Abs.38 der
Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98)

Die 1. Anderung besteht aus der Begriindung, der Planzeichnung mit dargestellitem
Anderungsbereich, den nachfolgenden textlichen Festsetzungen sowie den
Verfahrensvermerken.

Dariiber hinaus gelten die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes
weiterhin.

Entwurf vom 10.12.2019 BP-Osterholz-1lI-Monheim-1AE-191210e-SATZ.docx
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Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung und den bestehenden textlichen Festsetzungen wird
folgendes festgesetzt:

10

10.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines radumlichen Geltungsbereiches fest (§9 Abs.7
BauGB). Siehe hierzu Geltungsbereich der Planzeichnung und Angaben auf dem Deckblatt.

Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplanadnderung treten alle geanderten Festsetzungen (im
Plan) innerhalb dieses Bebauungsplanes aufler Kraft. Die bisherigen Rechtsgrundlagen,
planungsrechtlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften und Hinweise aus der Satzung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Osterholz IIl* behalten, mit Ausnahme der
nachfolgenden Festsetzungen, ihre Rechtsverbindlichkeit.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Ausgleichsflichen und Mafnahmen
wird um folgenden Punkt erganzt:

10.1.1Bereich der 1. Anderung

Fléche ist dieser Bebauungsplandnderung gem. §9 Abs.1a BauGB zugeordnet.
Im Planbereich 2 ,Ausgleich” ist die externe MalRnahmenflache (138m?) dargestellt. Die
nachfolgenden Manahmen sind Bestandteil dieses Griinordnungsplans.

Bestand: Intensivgriinland
Entwicklungsziel: artenreiches Extensivgriinland (feucht, frisch)

Die genannte Flache wird durch folgende geeignete MaRhahmen aufgewertet.

s sofortiger Verzicht auf jegliche Diingung und den Einsatz von Pestiziden

¢ inden ersten drei Jahren Aushagerung tiber eine 3- bis 4-schiirige Mahd

¢ anschlielRend Pflege (iber eine 1- bis 2-schiirige Mahd (je nach Aufwuchs) friihestens ab
01.07.

e Mahdgut entfernen
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss .

Die Stadt Monheim hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der &ffentlichen Sitzung vom
10.12.2019 die 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 14.12.2019 im Amtsblatt Nr.50 ortsiiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Stadt Monheim hat die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 10.12.2019 gem.

§3 Abs.1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 16.12.2019 bis einschlieBlich
16.01.2020 Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 14.12.2019 im Amtsblatt Nr.50 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Vorgezogene Behordenbeteiligung

Die Stadt Monheim hat die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. §4 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 16.12.2019 bis einschlieBlich 16.01.2020 durchgefiihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Stadt Monheim hat am 04.02.2020 den Entwurf der Bebauungsplananderung in der
Fassung vom 10.12.2019 gebilligt und die Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §4 Abs.2 BauGB
beschlossen.

Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 10.12.2019 wurde gem.

§3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 17.02.2020 bis einschlieRlich 20.03.2020 zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 08.02.2020 im Amtsblatt Nr. 6 ortsiblich bekannt
gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen.

Gelichzeitig wurde die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. §4 Abs.2 BauGB durchgefilihrt. Die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden
umweltbezogenen Informationen wurden mit ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Die Stadt Monheim hat die Bebauungsplananderung in der Fassung vom 10.12.2019 nach
Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach §3 Abs.2 BauGB bzw. §4 Abs.2
BauGB in seiner Sitzung am 07.04.2020 als Satzung gem. §10 Abs.1 BauGB beschlossen.
Die Begriindung wurde ibernommen.

Monheim, den 08.04.2020

Ginther Pfefferer, 1. Blrgermeister
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Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplananderung mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des
Stadtrates vom 07.04.2020 (ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
mafigebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Monheim, den 08.04.2020

Giinther Pfefferer, 1. Blrgermeister

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss wurde am ,230‘1,20 ortstiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplanénderung in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Die Bebauungsplananderung mit Planzeichnung, Satzung und Begriindung wird seit diesem
Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Monheim zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Gunther Pfefferer, 1. Blirgermeister
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