Satzung uber die Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlage
im Altstadtbereich der Stadt Monheim

Die Stadt Monheim erldsst aufgrund des in Artikel 98 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 sowie Abs. 2 Nr. 1 der Baye-
rischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (GVBI S. 251)i.V.
mit Art. 6 Denkmalschutzgesetz (DSchG) folgende Satzung:

§1
Ortlicher und sachlicher Geltungsbereich

1. Diese Satzung gilt fur die Grundsticke entlang der Raiffeisen-, Jahn- und Neuburger Stral3e bis zur
Raiffeisenstral’e, sowie die innerhalb dieser Abgrenzung liegenden Grundstlcke; die genaue Ab-
grenzung des Geltungsbereiches wird in einem Lageplan, der Bestandteil dieser Satzung ist, festge-
legt.

2. Diese Satzung gilt fur bauliche Anlagen, Einfriedungen und Werbeanlagen aller Art.

3. Weitergehende Festsetzungen von Bebauungsplanen bleiben von dieser Satzung unberthrt.

§2
Allgemeines

1. Bauliche Anlagen, Einfriedungen und Werbeanlagen sind so zu errichten, anzubringen, zu andern
und zu unterhalten, dass sie sich nach der Form, dem Mafstab, der Gliederung, dem Material und
der Farbe am historischen Charakter ausrichten und auf die kunstlerische Eigenart und die stadte-
bauliche Bedeutung der ihre Umgebung pragenden Bebauung, des Strallen- oder Platzbildes und
des Altstadtgefiiges Ricksicht nehmen.

2. Der Abbruch von Gebauden ist erlaubnispflichtig. Vor dem Abbruch sind alle erhaltenswerten und
gestalterische bedeutsame Einzelheiten planerisch und fotografisch festzuhalten. Eine Wiederver-
wendung von bedeutsamen Bauteilen ist anzustreben.

§3

Parzellenstruktur, Baumassen

1. Die historischen Parzellengrenzen sind einzuhalten.
Abweichungen sind nur in besonders begriindeten Fallen zuldssig.
Bei An- und Neubauten, die Uber historische Parzellengrenzen hinausreichen, ist durch Gliederung
und Gestaltung von Fassaden, Baukdrpern und Dachern das historische Bild der Parzellenstruktur
zu bewahren.

2. Die Uberlieferten Gebaudefluchten sind zu erhalten und gegebenenfalls wieder herzustellen.

3. Bei Neu- und UmbaumafRnahmen sind die Gebaude in Lange, Breite und Hohe, sowie Dachform,
Gliederung und Gestaltung so auszuflihren, dass sie nicht von der bestehenden oder ortstypischen
Bauweise abweichen.

4. Die bisherige Fristrichtung ist beizubehalten und wiederherzustellen.
Ausnahmen hiervon kdnnen nur in stadtebauliche begrindeten Fallen genehmigt werden.

5. Eine Anderung der bestehenden oder Uberlieferten Gebaudeflucht, sowie der Gebaudestellung und
der Fristrichtung ist nur dann zuldssig, wenn dies aus Grinden des Stral’en- oder Stadtbildes erfor-
derlich ist.

§4
Dachlandschaft

Der einheitliche, aus der Geschichte Uberlieferte Gesamteindruck der Dachlandschaft ist in Form und
Farbton zu erhalten.



4.

Als Dachform ist das steilgeneigte Satteldach (Dachneigung steiler als 46 Grad) vorgeschrieben.
Ausnahmen kénnen nur in stadtebaulich begriindeten Fallen zugelassen werden.
Fur erdgeschossige Anbauten und Nebengebdude einschliellich Garagen kénnen Ausnahmen zu-
gelassen werden, wenn sie sich in das Orts- und Stral3enbild einfiigen und mit dem Hauptgebaude
harmonisch in Einklang stehen und aus baulichen Griinden (z. B. Belichtung) notwendig ist.
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Die Dacher sind mit runder Biberschwanzdoppeldeckung in natur oder kupferroter Farbe einzudek-
ken, Ausnahmen sind in historisch begriindeten Fallen zulassig. Winkelférmige Ortgangziegel sind
unzulassig.

Fur die Eindeckung von erdgeschossigen Nebengebauden mit flachgeneigten Dach kénnen be-
grunte Dacher zugelassen werden. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die Dacheindek-
kung sich harmonisch in die ndhere Umgebung einfugt.

An den Traufseiten der Dacher sind Gesimse anzubringen. Sichtbare vorspringende Sparren und
Holzverschalungen sind unzul&ssig. Die Ortgange an den Giebeln dirfen hdchstens 20 cm Uber die
Aulenwand ragen.

Die Abdeckung von Ziergiebeln kann ausnahmsweise in Blech ausgefuhrt werden.

Werden an einem Gebaude, dessen Dachform erheblich aus der einheitlichen Dachlandschaft heraus-
fallt, bauliche Veranderungen vorgenommen, so kann eine Anpassung der Dachform verlangt werden.

§5
Dachaufbauten

Als Dachaufbauten sind abgeschleppte Dachgauben oder solche mit Satteldach oder Walmdach
zulassig. Sie missen sich in das Orts- und Strallenschild einfiigen und mit dem Gebaude gestalte-
risch in Einklang stehen.

Die H6he der Dachgauben, gemessen vom Dachaustritt bis Unterkante Gaubeneindeckung, darf
nicht groRer als 1,45 m sein. Die Breite im Aulienmald 1, 20 m nicht tGbersteigen. Mehrere Einzel-
gauben einer Dachseite missen einen Abstand von mindestens 1,20 m voneinander und von min-
destens 2,40 m von den Dachenden haben.

Mehrere Dachaufbauten sind zuldssig, wenn ihre Gesamtbreite ein Drittel der zugeordneten Trauf-
lange des Gebaudes nicht Uiberschreitet.

Dachgauben diirfen nur in der unteren Dachgeschossebene angebracht werden. Ubereinander an-
geordnete Dachgaubenreihen sind im Einzelfall nach Genehmigung durch die Stadt zulassig.

Fur die Eindeckung der Dachgauben gilt § 4 Nr. 2 entsprechend.

Der Farbton der senkrechten Aufienflachen der Dachgauben ist der Fassadenfarbe anzupassen.
Die senkrechten Aufienflachen sind gemaf § 6 Nr. 1 zu verputzen. Ausnahmsweise kénnen die Au-
Renflachen mit einer Uberlukten Holzverschalung oder einer Blecheindeckung verkleidet werden,
wenn sich diese in die nahere Umgebung einfiigen.

Liegende Dachfenster bis hdchstens 0,35 m? Flache sind allgemein zulassig. Bis 1 m? Flache sind
liegende Dachfenster ausnahmsweise zulassig, wenn sie von oOffentlichen Flachen nicht einsehbar
sind. Je 100 m? Dachflache ist ein liegendes Dachfenster zulassig.

§ 6

Fassade

Die AuRenwande sind mit Mortelputz auszufihren. In der Regel ist der heimische Glattputz mit le-
bendiger Oberflache (mit der Kelle anwerfen und andricken, glatten mit kleinem Reibbrett, schlam-
men mit Kalkmilch oder Farbe) zu verwenden.

Gemusterte Putzarbeiten, wie Nester, Nockerl-, Wirmer-, Wellen-, Keilschrift-, Waben- und Facher-
putz etc., sind unzuldssig.



Verputztes oder verkleidetes Fachwerk soll nur freigelegt werden, wenn es nach Material und Ver-
arbeitung als Sichtfachwerk geeignet ist, die Verkleidung nicht historische Griinde hat und das
stadtebauliche

Umfeld dies zulasst.

Sichtbare AuRenverkleidungen sind unzulassig.

AuRenstufen dirfen nur in Natursteinen oder Beton in gestockter oder scharrierter Bearbeitung her-
gestellt werden.
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§7

Farbe

Bei der Erneuerung von Anstrichen an Aufienfassaden sind Farben in den fiir das Ortsbild charakte-
ristischen Ténen zu verwenden.

Die Stadtverwaltung ist zur Farbbestimmung in jedem Fall hinzuzuziehen.

Es kann verlangt werden, dass fur die Entscheidung Uber die farbige Behandlung der Fassade meh-
rere grof¥flachige Farbmuster an der strallenseitigen Aulienwand anzubringen sind.

Fir Wandanstriche sind Kalk- oder Mineralfarben zu verwenden. Ausnahmsweise kbnnen andere
Farben verwendet werden, wenn dies aus technischen Griinden notwendig ist.

§8

Fenster
Fensterteilungen sind zu erhalten. Bei Neubauten und bei Fenstererneuerungen sind Unterteilungen
vorzusehen, die den Proportionen der Gesamtfassade entsprechen, Fensterbander sind unzulassig.

Fensteroffnungen missen im Einzelfall stets ein stehendes Rechteck bilden. Das Verhaltnis von
Breite zu Hohe muss 2:3 bis 4:5 betragen.

Im einzelnen gilt folgendes:
a) Fenster bis 0,70 m lichter Hohe koénnen einfliigelig und sprossenlos hergestellt werden.

b) Fenster Uber 0,70 m bis 1,40 m lichter Hohe sind zweifligelig herzustellen. Eine Sprossenteilung
der Fenster ist herzustellen. Diese sind dann mit mindestens einer eingezinkten waagrechten
Holzsprosse zu teilen, so dass die Scheiben ein stehendes Rechteck oder ein Quadrat bilden.

c) GroRere Fenster sind mit maRstablich entsprechender Holz-Sprossen-Teilung zu gliedern.

Die lichte H6he im Sinne von a - c ist von der fertigen Fensterbristung bis Unterkante des fertigen
Fenstersturzes zu messen.

Fensterstdcke, Fensterrahmen und Sprossen sind bei Neueinbau und Auswechslung aus einheimi-
schen Holzern herzustellen. Die Sprossen sind handwerksgerecht auszufuhren; sie dirfen nicht
durch Attrappen ersetzt werden. Der Einbau von Kunststoff- und Alufenstern etc. ist im Innenstadtbe-
reich (innerhalb der beiden Stadttore) nicht zulassig.

. Als Fensterverglasung ist Klarglas zu verwenden. Strukturglas, Buntglas, sog. Antikglas, Spiegelglas
und Glasbausteine sind nicht zuldssig. Ausnahmen sind zulassig, soweit die Fenster nicht in das
StralRenbild einwirken.

Fensterstock und -fligel sind weil} zu streichen. Ferner sind andere historische Farbtone zuldssig,
wenn sie sich in die ndhere Umgebung einfiigen, jedoch keine intensiven Ténungen.

§9



Schaufenster
Der Einbau von Schaufenstern ist nur im Erdgeschoss zulassig.

Schaufenster sind grundsatzlich in der Form stehender Rechtecke, mindestens jedoch in quadrati-
scher Form auszuflihren. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn sie sich dem Malstab des
Hauptgebaudes einfligen. Die einzelne Glasflache darf nicht mehr als 2 gm betragen; ggf. ist eine
Unterteilung vorzunehmen.
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Mauerpfeiler zwischen Schaufenstern oder zwischen Schaufenstern und einer Tur- oder sonstigen
Offnung mussen mindestens 0,50 m breit sein. Pfeiler an Gebdudeecken mussen mindestens 0,75 m
breit sein. Pfeiler missen blindig mit der AuRenwand liegen.

Schaufensterkonstruktionen sind aus einheimischen Holzern in weiltem Farbton herzustellen. Aus-
nahmsweise konnen Metallkonstruktionen zugelassen werden, wenn sich das Schaufenster harmo-
nisch in die nahere Umgebung einfiigt.

Fir den Farbton gilt § 8 Nr. 6 sinngemal.

Schaufenster mussen eine Bristung (Hohe ab Gehsteig oder Stralkenoberkante) von mindestens
0,50 m erhalten.

Als Verglasung ist Klarglas zu verwenden.
§ 10
Tdren

Aulentlren sind in Holzkonstruktion aus einheimischen Holzarten auszuflihren. Bei der Farbgebung
sind gedeckte Farbtdne, jedoch keine Holzténe zu verwenden. Bei alten, Gberlieferten Turen kann
der ursprungliche Farbton beibehalten werden. Glasfullungen sind maf3stablich zu gliedern.

Ubereckeingénge sind nicht zuldssig.

Fir Eingangstiren von Laden und sonstigen Geschaftsbauten kann ausnahmsweise eine Metall-
Ausflihrung mit Glasfillung zugelassen werden.

§ 11

Rollladen, Jalousetten, Fensterladen

Fensterladen sind zu erhalten; sie kbnnen auch bei Neubauten gefordert werden, wenn es flir das
Erscheinungsbild des Gebaudes bzw. das Stadtbild erforderlich ist.

Aulenliegende Rollladen und Jalousetten sind nicht zulassig; es sei denn, sie werden putzblindig
angebracht und sie sind im gedffneten Zustand nicht sichtbar.

Die Farbe ist auf das Gesamtkonzept der Fassadengestaltung abzustimmen.

§12
Markisen

Unter dem Begriff "Markisen" werden herkdmmlich aufrollbare oder einklappbare Uber Fenstern, Tlren,
Balkonen oder Terrassen angebrachte Sonnendacher aus Stoff verstanden. Im einzelnen sind bei der
Ausflihrung von Markisen folgende Bestimmungen zu beachten:

1.

2.

Markisen sind nur in der Erdgeschosszone an Schaufenstern zulassig.

Die Markisen sind auf die einzelne Fensterbreite zu beschranken. Die Malstablichkeit der gesamten
Fassade muss erhalten bleiben.

Glanzende Materialien sind unzulassig.



4. Grelle Farben sind nicht zugelassen. Die Farbe der Markise muss einfarbig und auf den Farbton des
Gebaudes abgestimmt sein.

5. Im gedffneten Zustand muss die freie Durchgangshdéhe mindestens 2,15 m, der waagerechte Ab-
stand vom Fahrbahnrand mindestens 0,50 m betragen.

6. Unzuldssig sind Bogenmarkisen.
7. Wenn mdglich, sind die Markisen putzblindig anzubringen. Die Abdeckplatte ist im Farbton der Fas-
sade zu gestalten.
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§13
Einfriedungen

1. Gemauerte Einfriedungen sind geman § 6 Nr. 1 zu verputzen. Zur Abdeckung dirfen nur Dachziegel,
Naturstein oder Blecheindeckung verwendet werden.

2. Holzeinfriedungen sind mit senkrecht stehenden Latten, Metallzaune in einfacher Konstruktion mit
senkrechten Staben in einfacher Konstruktion und mit einem angemessenen Sockel herzustellen.

3. Einfriedungen aus anderen Materialien sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie sich dem Orts- und
StralRenbild einwandfrei einfigen. Kunststoffmaterial ist nicht zulassig.

4. Private Hofflachen sind mit Toren abzugrenzen.

§ 14
Balkone, Briistungen

1. Balkone, Loggien und Austritte sind zur Stralenseite hin nicht zul&ssig.

2. Bristungen zulassiger Balkone, Loggien und Austritte diirfen nur ausgefiihrt werden:
a) in Mauerwerk, verputzt, oder Beton im Farbton der AuRenwand gestrichen.
b) in einfacher, senkrechter Holzlattung, in einheitlichem Farbton gestrichen.

c) in einfacher Stahl- oder Holzkonstruktion.

§15
Wintergarten

Die Errichtung von Wintergarten zur Nutzung passiver Solarenergie ist unter folgenden Bedingungen
zulassig:

1. Der Wintergarten muss sich im MaRstab dem Hauptgebaude unterordnen.
2. Der Wintergarten darf aus dem 6ffentlichen Raum nicht einsehbar sein.

§ 16
Solarkollektoren

Solar-Kollektoren oder —Zellen sind grundsatzlich zugelassen. Die Stadt behalt sich im Rahmen des Ge-
samtbildes und des Altstadtsanierungsgesprachs Einzelentscheidungen vor.

§ 17
Parabolantennen

Das Anbringen von Parabolantennen ist nur im Dachbereich an unauffalliger Stelle mdglichst nicht ein-
sehbar vom Stralenraum zuldssig. Die Parabolantenne ist der Farbe des Anbringungsortes anzupas-
sen.

§ 18



1.

Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen nicht errichtet werden

a) in Vorgarten

b) an Einfriedungen

c) auf oder an Dachern oder Schornsteinen sowie sonstigen hochragenden Bauteilen

d) auf oder an Leitungsmasten

e) an Baumen, Béschungen, Aufschuttungen und Abgrabungen

f) an Gebaudefassaden oberhalb der Fensterbristung des 1. Obergeschosses, bei Gebduden ohne
Fenster in einer Héhe von Uber 3 m

g) an Sonnenschutzeinrichtungen, Turen, Toren und Fensterladen

h) an architektonischen Gliederungen, sie Gesimsen, Erkern usw.

i) an oder in Passagen oder Eingangen in einer Tiefe bis zu 1,20 m ab AuRenfassade.

-6 -

Bei Werbeanlagen sind folgende Gesichtspunkte zu beachten:

a) Die Haufung von Werbeanlagen, die das Fassaden- oder Stra3enbild beeintrachtigen, ist zu ver-
meiden.

b) Art, Form, GroRe, Lage, Material und Ausdehnung der Anlage missen sich in die Malstablichkeit
der Architektur einflgen.

c) Die Verfugungsflache wird unterhalb des Fensters des 1. Obergeschosses vorgeschlagen, wenn
das Gebaude insgesamt fiir das Geschaft werben soll.

d) Die Werbeflache kann sich auf die gesamte Fassade beziehen, z.B. symmetrisch zum Giebel.

e) Die Anordnung kann sich auf einen Eingang beziehen.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist grundsatzlich unzulassig,

- ausnahmsweise dirfen sie an Gastbetrieben, Apotheken und Filmtheatern angebracht werden,

- mit Ausnahme von Einzelbuchstaben aus dunklem Material, die unterleuchtet werden (Schatten-
schrift); in Abweichung von Abs. 4 Buchstabe i ist hier der aus technischen Griinden erforderliche
Abstand zulassig.

Unzulassig sind:

a) Nasenschilder und Ausleger

b) Werbeanlagen in Form senkrecht untereinander angeordneten Buchstaben

c) Lichtwerbung mit Leuchtzeichen oder mit aufdringlichen Leuchtschriften

d) grolflachige Werbetafeln

e) Werbeanlagen in grellen Farben oder Signalfarben

f)  Werbeanlagen als blinkende und bewegliche Werbung

g) Werbeanlagen in Kastenform

h) Bekleben oder Bemalen Uber 10 % der Schaufensterflache

i)  Werbeschriften mit einer Auskragung von mehr als 5 cm Uber den Aulienputz

i) Werbeschriften mit auf Kasten, Platten usw. aufgebrachten Einzelbuchstaben; ausgenommen
sind bronzefarbige Metallb&nder oder Holzbander, aus denen die Buchstaben ausgeschnitten
oder auf die sie aufgemalt sind.

Von Nr. 4 a) sind ausgenommen, klnstlerisch gestaltete Ausleger fir Gaststatten, Beherbergungsbe-
triebe und Apotheken sowie handwerklich gut ausgefihrte Ubliche Berufszeichen.

Die zur Befestigung dienenden sichtbaren Konstruktionsteile sind angemessen zu gestalten. Kabel-
zufihrungen bei Leuchtwerbeanlagen sind unsichtbar zu verlegen.

5. Zulassig ist die Errichtung, Anbringung, Aufstellung und die Anderung von Automaten und Schauké-

sten, wenn die optische Tragfahigkeit der Fassade nicht gestort wird. Der Standort ist mit dem Stadt-
bauamt festzulegen.

Uber Art. 72 Abs. 1 und 3 der Bayer. Bauordnung hinaus bedarf im Geltungsbereich der Gemeinde-
verordnung der vorherigen Genehmigung:



a) Die Errichtung, Abringung, Aufstellung und Anderung von Werbeanlagen bis zu einer GréRe von
0,60 m?, mit Ausnahme von Haus- und Bulroschildern, die flach an der Wand liegen, eine Grolie
von 0,25 m? nicht Uberschreiten und nicht an Erkern , Balkonen oder Gesimsen angebracht wer-
den.

b) Der Genehmigungspflicht unterliegen auch Werbeanlagen, die nicht der Ankiindigung von Son-
derveranstaltungen dienen, wenn sie Uber einen langeren Zeitraum als 14 Tage wiederkehrend in
gleicher Grundform aufgestellt werden.

c) Die Errichtung, Anbringung, Aufstellung und Anderung von Warenautomaten, auch wenn sie in
raumlicher Verbindung mit einer offenen Verkaufsstelle stehen und die Gebaudefluchtlinie nicht
Uberragen.

Die Genehmigung kann zeitlich begrenzt oder mit Vorbehalt des jederzeitigen Widerrufes, mit Bedingun-
gen oder Auflagen verbunden werden.
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§19
Befreiung

Von den Bestimmungen dieser Satzung kann die Stadt Monheim Befreiung erteilen, wenn

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. stadtebauliche Griinde die Abweichung von den Bestimmungen verlangen oder

3. das Festhalten an den Bestimmungen dieser Satzung zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fur den Bau
herrn fihren wirde.

§ 20
Ausflhrung

Der Inhalt dieser Satzung ist bei der Erteilung von Baugenehmigungen zu berticksichtigen.

§ 21
Ordnungswidrigkeiten

Nach Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 der Bayer. Bauordnung kann mit Geldbuf3e belegt werden, wer gegen die in
de §§ 2 bis 19 festgelegten Gestaltungsvorschriften zuwiderhandelt.

§ 22
Inkrafttreten und Geltungsdauer

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Monheim in Kraft.

Monheim, 20.01.1995
STADT MONHEIM



Ferber
Erster Burgermeister



